ACTA NO. 10
PRIMERA SESION ORDINARIA
DEL MES DE MARZO
12 DE MARZO DE 2019

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expreso: Buenas
tardes sefioras y sefiores, Sindicos y Regidores, en cumplimiento a lo establecido en el articulo
44 fraccion 11, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén; 25, fraccion I, 59,
60, 62, 64, 69 y demas relativos del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, se les ha convocado el dia de hoy 12 de marzo de
2019, a las 15:30 horas, a fin de celebrar la Primera Sesiéon Ordinaria del mes de marzo; por
lo que, solicito al ciudadano Secretario del Ayuntamiento pase lista de asistencia, verifique el
quoérum legal y me asista en la celebracién de esta sesioén con fundamento en lo que sefala
el articulo 108 fraccion Il, incisos a) y b) del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Buenas tardes,
sefor Presidente Municipal, sefioras y sefiores Regidores, procedo a tomar lista de asistencia.
Presidente Municipal

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos Presente

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras v Regidores:

C. Mauricio Sada Santos Presente

C. Mo6nica Lucia Gonzéalez Martinez Presente

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Presente

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero Presente

C. Alejandro Alberto Carlos P4ez y Aragdn Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad Presente

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez Presente

C. Venecia Guzman Elizondo Presente

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo Presente

C. Karla Janette Flores Hernandez Presente

C. Juan Gabriel Ramirez Conde Presente

C. Brenda Tafich Lankenau Presente

Existe quérum legal.

También esta con nosotros la C.P. Rosa Maria Hinojosa Martinez, Secretaria de Finanzas y
Tesoreria, y el de la voz, Licenciado José Davalos Siller, Secretario del Republicano
Ayuntamiento.

De acuerdo a lo establecido en el articulo 71 del Reglamento para el Gobierno Interior de este
Republicano Ayuntamiento someto a consideracion de ustedes el siguiente:

ORDEN DEL DIA:

Lista de asistencia y declaracion de quérum legal.

Lecturay en su caso, aprobacion del Orden del Dia.

Lectura, y en su caso aprobacion de las actas del Republicano Ayuntamiento

correspondientes a la Segunda Sesion Ordinaria del mes de febrero, y de la

Décima Sesién Extraordinaria, ambas celebradas en fecha 26 de febrero de 2019.

4. Solicitud de aplazar la aprobacion del acta del Republicano Ayuntamiento
correspondiente a la Décimo Primera Sesion Extraordinaria, celebrada el 08 de
marzo de 2019.

5. Informe de cumplimiento de acuerdos.

6. Propuesta del Presidente Municipal relativa ala delegacion de atribuciones al C.
José Davalos Siller, Secretario del Republicano Ayuntamiento del Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

7. Propuesta para brindar seguridad y proteccion al Lic. Felipe de Jesus Gallo
Gutiérrez, en su caracter de Ex—Secretario de Seguridad Publica Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebén y al Lic. Raul Leal Tamez, Ex-Director
General de Policiay Transito de la Secretaria de Seguridad Publica Municipal de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledén y Ex - Encargado del Despacho de la

wn e

1/220



Secretaria de Seguridad Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

8. Propuesta del Presidente Municipal relativa a la designhacion de Vocales de la
Junta de Gobierno del Instituto Municipal de la Juventud de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leén.

9. Informe de Comisiones
COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL.
1. Dictamen nimero CHPM 2018-2021/008/2019/Dl.
2. Dictamen numero CHPM 2018-2021/009/2019/DPM del expediente No.
45/07.
COMISION DE SERVICIOS PUBLICOS Y MEDIO AMBIENTE.
1. Dictamen nimero CSPYMA 18-21/001/2019.
COMISION DE OBRAS PUBLICAS.
1. Dictamen nimero COP/2018-2021/002/2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO E INSPECCION.
1. Dictamen nimero COI-ANU-2018-2021-004-SP-01/2019.
2. Dictamen nimero COI-ANU-2018-2021-005-SP-02/2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO.
1. Dictamen niimero COYDU 2018-2021/005/2019/NCCSIM-30362/2018.
2. Dictamen nimero COYDU 2018-2021/011/2019.
3. Dictamen nimero COYDU 2018-2021/012/2019/CUS-18679-2009.
10. Asuntos Generales.
11. Clausura.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresoé:
¢ Existe algun comentario?

Solicito a los integrantes del Ayuntamiento que deseen inscribir Asuntos Generales, favor de
sefalar su nombre y asunto a tratar:
¢SAlgan asunto?

Regidora, C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero. Asunto general, yo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: La regidora
Daniela, en corto el asunto seria Regidora.

Regidora, C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero. Es una propuesta para participar en una
campafia de esterilizacion masiva de animales.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Muy bien,
propuesta regidora Daniela, Presidente Municipal.

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expreso: Asunto,
seguridad, compartirles la actividad de esta ultima semana del periodo de intervencion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Perfecto.

De no haber mas comentarios al Orden del Dia y de conformidad con lo que establece el
articulo 71 del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia se somete a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Orden del Dia programado para esta Primera Sesién Ordinaria del R.
Ayuntamiento del mes de marzo de 2019. Si estdn de acuerdo con ello, favor de
manifestarlo de la forma acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Goémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragén Ausente con aviso
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C. Maria Marcela Dieck Assad A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Venecia Guzman Elizondo A favor
C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor
C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el desahogo del Orden del Dia, pasamos al PUNTO 3, por lo cual someto
la dispensa de la lectura de las actas correspondientes a la Segunda Sesién Ordinaria
del mes de febrero, y de la Décima Sesién Extraordinaria, ambas celebradas en fecha
26 de febrero de 2019; asimismo, someto a su consideracion la aprobacién de las
mismas.

¢ Existe algun comentario?

Si no existe comentarios y estan de acuerdo con la aprobacion de la dispensa de la
lecturay el contenido de las mismas. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo
de la forma acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras v Regidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Ménica Lucia Gonzalez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos P4ez y Aragén Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor

C. Karla Janette Flores Hernandez A favor

C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor

C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso: En
el PUNTO 4 del Orden del Dia, solicitud de aplazar la aprobacién del acta del Republicano
Ayuntamiento correspondiente a la Décimo Primera Sesion Extraordinaria, celebrada
en fecha 08 de marzo de 2019.

Esté a su consideracion el aplazar el acta.

Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada.
Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor

C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
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A favor
A favor

C. Juan Gabriel Ramirez Conde
C. Brenda Tafich Lankenau
SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé: En
el PUNTO 5 del Orden del Dia, les informo que se ha dado cumplimiento a lo ordenado en la
Segunda Sesién Ordinaria del mes de febrero y en la Décima Sesién Extraordinaria; asimismo,
se esta en vias de cumplimiento a lo ordenado en la Décimo Primera Sesion Extraordinaria.

El informe detallado lo encontraran en sus carpetas y se insertara de manera integra al acta
de la presente sesion.

SECRETARIA DEL R. AYUNTAMIENTO
INFORME DE CUMPLIMIENTO DE ACUERDQOS

SEGUNDA SESION ORDINARIA DEL MES DE FEBRERO
26 DE FEBRERO DE 2019

Propuesta del Presidente Municipal | -  Gaceta Municipal
relativa a modificar la fecha de la | -  Director de Tecnologias
PROPUESTA DEL | Segunda Sesion  Ordinaria  del
PRESIDENTE Republicano Ayuntamiento de San
MUNICIPAL Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
correspondiente al mes de abril, para
que se celebre el dia 29-veintinueve
de abril del 2019-dos mil diecinueve
COMISIONES Dictamen numero CHPM 2018- | -  Periédico Oficial del Estado
UNIDAS DE 2021/007/2019/COM 'y CSPYN | -  Gaceta Municipal
HACIENDA Y 2018-2021/002/2019 - Secretaria de Finanzas 'y
PATRIMONIO Tesoreria Municipal.
MUNICIPAL Y - Director de Tecnologias
DE SEGURIDAD
PUBLICA
MUNICIPAL Y
NOMENCLATUR
A
Dictamen numero CGYR 2018- | -  Periddico Oficial del Estado
COMISION DE 2021/002/2019 - Gaceta Municipal
GOBIERNO Y - Secretaria de Contraloria vy
REGLAMENTACI Transparencia
ON - Direccion de Asuntos Juridicos
- Director de Tecnologias
Dictamen nimero COYDU 2018- | - Secretario de Ordenamiento y
2021/007/2019/NCCON- Desarrollo Urbano
30233/2018
COMISIONDE  ['Dictamen nimero COYDU 2018- | -  Direccion de Asuntos Juridicos
ORDENAMIENT | 2021/008/2019/ FL-23030/2012 - Secretaria de Ordenamiento Y
oY Desarrollo Urbano
DESARROLLO
URBANO
Dictamen nimero COYDU 2018- | -  Secretaria de Ordenamiento Y
2021/009/2019/ NCCON- Desarrollo Urbano
29872/2018

DECIMA SESION EXTRAORDINARIA DEL MES DE FEBRERO

26 DE FEBRERO DE 2019
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Propuesta consistente en la emision
de la declaracion formal de extincion
de la Comision Especial del

Periddico Oficial del Estado
Gaceta Municipal
Secretario de Ordenamiento y

PROPUESTA DEL Republicano Ayuntamiento para Desarrollo Urbano
PRESIDENTE estudiar y actualizar el Plan de
MUNICIPAL y

Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon
2030

DECIMA PRIMERA SESION EXTRAORDINAR
08 DE MARZO DE 2019

IA DEL MES DE FEBRERO

PROPUESTA DEL

Propuesta del Presidente Municipal
relativa a la designacion del

Periddico Oficial del Estado (en
vias de cumplimiento)

PRESIDENTE Secretario de Seguridad Publicadel | -  Gaceta Municipal
MUNICIPAL municipio de San Pedro Garza

Garcia, Nuevo Le6n

DICTAMEN NUMERO COYDU - Periddico Oficial del Estado
COMISION DE 2018-2019/010/2019 - Gaceta Municipal

ORDENAMIENT - Secretaria de Ordenamiento y
oYy Desarrollo Urbano
DESARROLLO - Direccion de Planeacion Urbana
URBANO - Director de Tecnologias

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Antes de pasar al punto 6 del Orden del Dia, someto a su consideracion, la dispensa de la
lectura de las Propuestas del Presidente Municipal descritas en el Orden del Dia, asi
como la intervencion del personal administrativo, en caso de que sea necesario. Si
estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos
Sindico Primero y Sindica Segunda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa

C. Valeria Guerra Siller

Regidoras y Regidores:

A favor

Ausente con aviso
Ausente con aviso

C. Mauricio Sada Santos A favor
C. Ménica Lucia Gonzalez Martinez A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Alejandro Alberto Carlos P4ez y Aragén Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Venecia Guzman Elizondo A favor
C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor
C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé:
Continuando con el Orden del Dia, pasamos al PUNTO 6, Propuesta del Presidente Municipal
relativa a la delegacion de atribuciones al C. José Davalos Siller, Secretario del Republicano
Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

A continuacién, me permito dar lectura a los acuerdos a su consideracion:
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AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

C. LIC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS, en mi caricter de Presidente
Municipal de San Pedro Garza Garciz, Nuevo Ledn, con fundamento en lo dispuesto por los
artfculos 17 fraccion [, 34 fraccién II, 35 en su apartado B, fraccidn 111, 88, y 96 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Leén, 15, 16 fraccién Il y X1, 17, 18, 19, 23, 24 fraccién L, 72y 73
del Reglamento Orgdnico de la Administracién Péblica Municipal de San Pedro Garzz Garcla,
Nuevo Ledn, tengo 2 bien someter 2 la consideracién de este Organo Colegiado la siguiente
PROPUESTA DE DELEGACION DE ATRIBUCIONES AL C. JOSE DAVALOS SILLER,
EN SU CARACTER DE SECRETARIO DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, EN TERMINOS DEL
PRESENTE ACUERDQ, motivo por el cual me permito presentar las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 17 fraccion I de la Ley de
Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Leén, el Presidente Municipal es el Responsable directo
de Ja Administracion Péblica Municipal, prescripcion que recoge puntualmente el articulo 15 del
Reglamento Orgdnico de la Administracién Péblica Municipal de San Pedro Garza Garcla Nuevo
Ledn, que contempla ademds que éste tendrd las atribuciones que sefialan 12 Constitucién Politica
de! Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, el Reglamento Orgdnico de la Administracidn Pablica Municipal de San Pedro Garza Garcla
Nuevo Ledn y demds disposiciones legales aplicables.

SEGUNDA: Por otra parte y atendiendo lo que dispone el articalo 34, fraccién II de ka citada Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, corresponde al Presidente Municipal, intervenir
en los actos juridicos en los que sea necesario ejercer la personalidad juridica del Municipio en
representacion de la Administracion Piblica Municipal,

TERCERA: Ahora bien, en atencidn a lo dispuesto por el articulo 35 en su apartado B, fraccion I,
96 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, 18, 72 y 73 del Reglamento
Organico de la Administracion Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcla Nuevo Ledn, el
Presidente Municipal, mediante acuerdo por escrito debidamente fundado y motivado, pedré
delegar las atribuciones que por ley le corvespondan en los Titulares y Subordinados de las
dependencias y drganos de la Administracion Piblica Municipal Centralizada; salvo aquellas que la
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Constitucion, las Jeyes y los reglamentos dispongan que sean ejercidas directamente por éste, en
especifico la de celebrar los actos, convenios y contratos necesarios para el despacho de los asuntos
juridicos administrativos del Municipio.

CUARTA: En este contexto, es legalmente procedente delegar atribuciones al C. LIC JOSE
DAVALOS SILLER, en su caricter de Secretario del R. Ayuntamiento del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Leon, con ¢l fin de que quede legalmente facultado para que comparezca ante
la SECRETARIA DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON.- A).- gestionar, firmar y obtener trémites o gestiones
relacionados directa o indirectamente con los permisos, autorizaciones, licencias, factibilidades,
constancias de inicio y terminacién de obras, autorizaciones de urbanizacién, obras de
infraestructura y servicios en general sobre aquellos inmuebles municipales que obran defitro del
patrimonio del municipio.- B).- obtener licencia de construccién y edificacién y cualesquier otro
tipo de licencia urbanistica que expida dicha Secretaria sobre aquellos inmuebles que se encuentren
incorporados al patrimonio municipal, modificaciones a la 0 a las licencias obtenidas, asf como la
obtencién de autorizacidn de aquellos trimites y gestiones administrativos ante dicha Autoridad
Municipal, incluyendo aquellas que deban ser realizada con motivo de lo anterior ante Secretarfas,
Departamentos de Estado y sus dependencias, Organismos descentralizados, entidades de la
Administracidn Pgblica, Instituciones Piblicas y Organismos Publicos Federales, Estatales y
Municipales y demds de naturaleza andloga, y efectte trimites, gestiones o instancias, presente y
reciba documentos, haga y reciba pagos, intervenga en diligencias, solicite y rinda informes y realice
cuantas gestiones de cardcter administrativo sean necesarias ante dicha Secretaria, y C).- Desistirse
de los trimites anteriormente mencionados,

En virtud de lo anterior, con fundamento ea lo dispuesto por la normativa antes referida y por los
motivos expresados, se tiene a bien emitir e siguiente:

ACUERDO

PRIMERQ.- Se delega al C. LIC. ]OSE DAVALOS SILLER, en su caricter de
SECRETARIO DEL R. AYUNTAMIENTCQ DE MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NUEVO LEON, las atribuciones estzblecidas en a consideracion cuarta de | presente
propuesta,

SEGUNDO.- El presente acuerdo iniciard su vigencia al momento de su aprobacién.
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TERCERQ.- Publ{quese por una sola vez para su divulgacion en el Periddico Oficial del
Estado de Nuevo Ledn y en la Gaceta Municipal

o6fo3f1g

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 06 de marzo de 2019.

e

LIC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS
PRESIDENTE MU]\IICIPAL

S

LIC. JOSE IEAVALOS SILLER
SECRETARIO DEL REPWBLICANO AYUNTAMIENTO
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Someto a su
consideracion la propuesta presentada.

¢, Si existe algan comentario al respecto?, adelante regidor Ernesto Chapa.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Si, esto es en cuanto a la designacion para el
Secretario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Esta es la
delegacion de atribuciones, para tramites.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Para tramites, del Secretario del Ayuntamiento.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Es correcto.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Asi es, estaba leyendo en la seccidn cuarta, voy
a hacer nada més brevemente una aclaracién, se designa legalmente facultad para que
comparezca ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, a gestionar, firmar y obtener toda clase de actos, tramites y gestiones
relacionados directa o indirectamente, etc.

Aqui yo nada mas quisiera aclarar, lo de gestionar, firmar sin ningin problema, lo de obtener
toda clase de actos, queda en una forma muy ambigua, de hasta donde estas facultades,
estos actos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Si, con mucho
gusto, le comento, si me permite Regidor.

Se trata que el Secretario del Ayuntamiento, es una atribucién que ya tenian Secretarios del
Ayuntamiento anteriores, puedan en nombre del Ayuntamiento, solicitar antes la Secretaria de
Desarrollo Urbano, los permisos que se requieran cuando se vayan a llevar a cabo una obra
publica, por ejemplo, construir un puente, construir un edificio, pues tenemos como cualquier
particular, que presentar nuestros planos y nuestro cumplimiento de requisitos.

Entonces, en este caso es en términos de solicitar estas autorizaciones, la Secretaria tendria
que evaluarlas y proceder conforme al reglamento, firmar los documentos y cuando se refiere
a obtener, es cuando entregan una licencia, pues hay que recibirles, verdad.

Entonces, es todo el tramite completo, poder acudir en representacion del Municipio hacer el
trdmite completo cuando se trate de una obra, en algin bien inmueble, propiedad del
Municipio.

De eso se trata.
Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Lo que pasa es como se define, cualquier tipo

de, toda clase de actos, la mera verdad, yo si quisiera que nada mas quedara definido.
En cuestién de tramitologia y todo eso

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: A eso se refiere
y por eso dice anteriormente, ante la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, son
solamente los que corresponden a tramites de desarrollo urbano.
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Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Y luego en el b, menciona obtener licencias de
construccion y edificacion y cualquier otro tipo de licencia urbanistica que expida dicha
Secretaria, ¢como obtencién directa?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Si, a nombre del
Municipio, es a nombre del Municipio, todo eso, es en representacion del Municipio.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Si me permite, yo nada mas trataria de quitar
esa, toda clase de actos, dejarlo en gestorias y tramitologias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Pues.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. No sé si se pueda.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6é: Mire, este
documento fue preparado por los abogados, en los términos como se ha utilizado y en un
sentido que obre con los requerimientos, para poder desahogar las gestiones, esta la
consideracion del Presidente Municipal y de ustedes, si quieren hacer una modificacién, yo no
tendria ningln. Los comentarios son mas bien de parte de ustedes, yo me sujeto a la
delegacion que ustedes quieran otorgar o0 no.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Es mas que nada, como una la definicién, pero
si dejar bien establecido hasta dénde puede llegar un concepto.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Dévalos Siller, expresd: El regidor
Mauricio Sada.

Regidor, C. Mauricio Sada Santos. Gracias Secretario, le preguntaria al regidor Ernesto
Chapa, si tiene alguna redaccién propuesta para el acuerdo, que satisfaga, para que apoye el
acuerdo. Y dos, si hay algun tipo de accion, en la que no est4 pensado que no quiere darle
facultades al Secretario, para ser mas especifico al respecto y si es necesario sefialarla o
discutirla, pues, si vale la pena incluirla en el acuerdo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Regidor Ernesto
Chapa.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Gracias, si Regidor, yo nada mas omitiria, el
obtener toda clase de actos, todo lo demas estoy completamente de acuerdo y en el entendido,
a reserva de esa pequefia frase, creo que con todo lo demas.

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expresd: O sea, en
la linea con lo que pide.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: El Presidente
Municipal.

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expreso: El regidor
Mauricio Sada, la redacciéon que propondria Regidor, si le estoy entendiendo bien, es
gestionar, firmar y conducir aquellos actos que tengan que ver con tramites o gestiones
relacionadas directa o indirectamente con los permisos; es decir, lo que hace ruido, si le estoy
entendiendo bien, es toda clase, pero naturalmente estamos hablando de actos, entonces,
gestionar, firmar y conducir aquellos actos que tengan que ver con tramites y gestiones, algo
en esa linea.
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Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Algo en esa linea.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Bien, si quiere a
reserva, si ustedes estan de acuerdo y el Presidente Municipal hace suya la mocién, porque
la propuesta es del Presidente Municipal, entonces, él tendria que modificar aqui la propuesta,
a reserva de que pudiéramos, en caso de ser necesario, ajustar esta redaccion en una futura
sesion, podriamos dejar, atendiendo la observacién del Regidor, si los demas estan de
acuerdo y el Alcalde también.

Gestionar y firmar, tramites.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Correcto.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Le quitariamos
lo que dice: “obtener toda clase de actos”.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Exclusivamente, exclusivamente agradezco la.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Si el Presidente
Municipal hace suya la propuesta, entonces, muy bien.

Si no hay mas comentarios sobre este tema.

No.

Entonces se somete a votacién el siguiente ACUERDO:

Se aprueba la Propuesta del Presidente Municipal relativa a la delegacion de
atribuciones al C. José Davalos Siller, Secretario del Republicano Ayuntamiento del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en los términos expuestos y con la
eliminacién en la consideracion cuarta, de la frase que dice: “obtener toda clase de
actos”. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Para quedar cémo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Estamos en
votacion Regidor, si quiere ahorita después de la votacién le doy la palabra.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres Abstencién

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor

C. Karla Janette Flores Hernandez A favor

C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor

C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR MAYORIA, CON 11 VOTOS A FAVOR Y 1 ABSTENCION.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso: En
el PUNTO 7, Propuesta para brindar seguridad y proteccion al Lic. Felipe de Jesis Gallo
Gutiérrez, en su caracter de Ex—Secretario de Seguridad Puablica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon y al Lic. Raul Leal Tamez, Ex-Director General de Policia y Transito
de la Secretaria de Seguridad Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén y
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Ex - Encargado del Despacho de la Secretaria de Seguridad Publica Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon.

A continuacion, me permito dar lectura a los acuerdos a su consideracion:

ALOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTOQ
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

Presentes.-

LIC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS, Presidente Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, en ejercicio de las facultades a mi cargo, conferidas en los articulos
118, 120, 130 y demds aplicables de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn; asi como lo dispuesto en los articulos, 35, Apartado B, fracciones I, 11, I y V, 64, 65, 86,y 105
dela Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Len; 54, 56, 57 y demis relativos y aplicables
de la Ley de Seguridad Publica para ¢l Estado de Nuevo Ledn; 1, 15, y 16, fracciones [ y XI, del
Reglamento Orgénico de Ja Administracion Pablica Municipal de San Pedro Garza, Garcia, Nuevo
Letn; 25 del Reglamento para ¢l Gobiemo Intedor del Republicano Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn; y 88, 89, 90,91, 92, 93, 94, 95, 96 y 97 del Reglamento en materia de
Seguridad del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, someto a la consideracidn de
este Organo Colegiado Ja siguiente PROPUESTA PARA BRINDAR SEGURIDAD Y
PROTECCION AL LIC. FELIPE DE JESUS GALLO GUTIERREZ, EN SU CARACTER
DE EX-SECRETARIO DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NUEVO LEON Y AL LIC. RAUL LEAL TAMEZ, EX-DIRECTOR
GENERAL DE POLICIA Y TRANSITO DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA
MUNICIPAL DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON Y EX-ENCARGADO
DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD PUBLICA MUNICIPAL DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, conforme 2 los siguientes antecedentes y
consideraciones que se expresan a continuacion:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. Que en fecha 3l-treinfa y mno de octubre del 2018, ¢l Republicano
Ayuntamiento aprobd el nombramiento del Lic. Felipe de Jests Gallo Gutiérrez, como Secretario
de Segundad Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

SEGUNDO. Que en fecha 23-veintitres de febrero del afio en curso, el Lic. Felipe de Jests
Gallo Gutiérrez present6 al Lic. Miguel Bemardo Trevifio de Hojos, Presidente Municipal, su
renuncia al cargo de Secretario de Seguridad Publica Municipal del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn,

TERCERQ. Que en fecha 31-treinta yuno de octubre del 2018, se nombrd al Lic. Rail Leal
Tamez, como Director General de Policia y Trinsito de la Secretaria de Seguridad Poblica
Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.
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CUARTO. Que en fecha 26-veintiseis de febrero del afio en curso, se nombeo al Lic. Rail
Leal Tamez, como Encargado del Despacho de Ia Secretaria de Seguridad Péblica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

QUINTO. Que en fecha (4-cuatro de marzo del afio en curso, el Lic. Ratl Leal Tamez
presenté al Lic. Miguel Berardo Trevido de Hoyos, Presidente Municipal, su reruncia como
Director General de Policia y Trénsito de [a Secretaria de Seguridad Pablica Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn y Encargado del Despacho de la Secretaria de Seguridad Piblica
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

CONSIDERACIONES:

PRIMERA. Que en téminos de lo previsto en el articulo 115, fraccién 1, de la Constitucion
Politica delos Estados Unidos Mexicanos, cada Municipio seré goberado por un Ayuntamiento de
eleccion popular directa, integrado por un Presidente Municipal y el nimero de regidores y sindicos
que laley determine.

SEGUNDA. Que atendiendo a lo establecido en el articulo 115, fraccién 11, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, [2 competencia que la misma otorga al
gobierno municipal se ejerce por conducto del Ayuntamiento de manera exclusiva,

TERCERA. Que de acuerdo a lo dispuesto en ¢l articulo 15 de la Ley de Gobierno
Municipal del Estado de Nuevo Ledn, el Ayuntamiento es un cuerpo colegiado deliberante y
auténomo que constituye el érgano de gobiemno responsable de cada Municipio y para todos los
efectos representa la antoridad superior en el mismo,

CUARTA. Que ¢l articulo 35, apartado A, fraccion Il de Lz Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, establece que es facultad y obligacion del Presidente Municipal iniciar y
realizar propuestas sobre los asuntos que son competencia del Ayuntamiento.

QUINTA. Que los articulos 105 y 106 de la Ley de Gobierno Municipal antes referida,
establecen que los Municipios con poblacidn superior a los veinte mil habitantes deberdn contar con
un brgano encargado de garantizar la tranquilidad social dentro del territorio, con estricto apego a
Derecho, prevenir la comisién de delitos y las infracciones al Reglamento de Policia y Buen
Gobiemo y demds reglamentos municipales que asf o establezcan. El Organo estard a cargo de un
Titular quien cumplird con la certificacién o control de seguridad que establece la Ley de Seguridad

 Piiblica para el Estado de Nuevo Ledn,

SEXTA. Que los articulos 54, 56 y 57 de la Ley de Seguridad Pablica para el Estado de
Nuevo Ledn, establecen o siguiente:
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"Articulo 54.- Las autoridades competentes de! Estado dictardn las medidas conducentes
para brindar los elementos necesarios para la proteccitn que en su caso resulte necesaria a
los siguientes servidores piblicos estatales:

L Gobemador del Estado;

1T, Presidente del Tribunal Superior de Justicia;

3 111 Secretatio General de Gobiemno;

IV, Procurador General de Justicia, Sub Procurador del Ministerio Pablico, Director
General de Averiguaciones Previas, Director General de la Agencia Estatal de
Investigaciones;

V. Los Titulares de las Instituciones Policiales Estatales; y

V1. Todo aquel que realice actividades relacionadas con la seguridad piblica,
procuracion e imparticion de justicia, que, en razon de su empleo, cargo 0 comision
asuman riesgos en el desempedio de sus atnbuciones, siempre que sea autorizado
por el Titular del Ejecutivo de! Estado, pudiendo ser temporal o bien por todo el
perfodo que permanezca en ¢! ejercicio de s funcién, segiin las circunstancias del
caso,

Para los efectos de las disposiciones contenidas en este Capitulo, se entiende por
elementos necesarios 2 la designacién que se haga, en el niimero que sea indispensable,
de elementos policiales del Estado y de los Municipics, para brindar la seguridad y
proteccién del servidor publico y a I correspondiente asignacién del armamento,
municiones, equipo tictico y de comunicacién, vehiculos, bienes, instrumentos u objetos
que faciliten dicha medida, lo anterior en los términos del presupuesto respectivo, bajo
los principios de optimizacién de recursos, humanos, materiales y financieros y de
conformidad con el Reglamento que para tal efecto emita el Titular del Poder Ejecutivo
del Estado o el Ayuntamiento que corresponda.

Articulo 56.- Las autoridades de Seguridad Piblica de los Municipios dictarin las
medidas y providencias para brindar los elementos necesarios para la proteccidn de:

L. Los Presidentes Municipales;

I Los Titulares de las Instituciones Policiales Municipales y aquellos funcionarios
que gjerzan fanciones operativas; y

IIL. Todo aque! serador péblico municipal que en razén de su empleo, cargo o
comision, esté expuesto a sufrir algin daiio, amenaza o peligro, siempre que sea
autorizado por el Ayuntamiento respectivo, pudiendo ser temporal o bien por
todo el periodo que permanezca en ¢ ejercicio de su funcién, segin las

-
§55%

= circunstancias del caso,
Corry e Loanteﬁor.concaxgoalmrio municipal, panlom.al'd.eberin dfmanhsmeBiegu
ST correspondientes en el presupuesto anual del municipio respectivo, bajo los principios
Arpedre ph de optimizacién de recarsos, humanos, materiales y financieros y de conformidad las
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disposiciones reglamentarias que para tal efecto emita el Ayuntamiento gue
corresponda.

Articulo 57.- De acuerdo a k2 naturaleza del riesgo, de la amenaza recibida o bien por las
funciones que desempefia, también tendrin derecho a recibir las medidas de proteccién
y seguridad el cbnyuge del servidor piblico y los familiares en linea recta descendente
hastz el primer grado, durante el mismo periodo de iempo en que la reciba ¢l servidor

Alz eonclusion del encargo, se podrin continuar aplicando las medidas de seguridad y
proteccién contenidas en este capitulo, siempre que subsista el riesgo de dafio, amenaza
o peligro, previa autotizacion del Titular del Ejecutivo del Estado o del Ayuntamiento,
segiin corresponda, conforme a los siguientes peincipios:

L Los plazos de proteccion serdn:

2) De hasta seis afios posteriores a la conclusidn del encargo, para ef Gobernador del
Estado;

b) De hasta tres afios posteriores a la conclusion del encargo, para el Procurador General
de Justicia y el Secretario General de Gobierno;

¢} Por un periodo igual al tiempo en que desempefio su encargo o hasta tres afios
posteriores a la conclusion, lo que resulte menor, para Presidentes Municipales; o

d) Por un periodo igual al tiempo en que desempedio su encargo o hasta dos afios
posteriores a la conclusidn, lo que resulte menor, para Magistrados, Jueces del Poder

Judicial y cualquier otro supuesto.

IL Ningin servidor piiblico podré tener proteccién por dos cargos diversos, porlo tanto,
cesara la proteccion derivada del ejercicio de un cargo, si se es nombrado en uno nuevo
que sea sujeto de proteccidn conforme a este capitulo; y

111, Se otorgaré siempre que no se comprometa la suficencia de recursos humanos y
materiales para la prestacion del semicio de seguridad en el Fstado o Municipio
correspondiente, ‘

Bajo ninguna circunstancia se permitird que los recursos humanos y materiales
destinados 2 la proteccién, sean utilizados para atender asuntos personales, siendo su
tinica funcitn la seguridad del servidor o ex-servidor piblico, La infraccién a lo dispuesto
en este parrafo serd motivo del retiro de [a proteccién,”
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SEPTIMA. Que los articulos 88, 89, 90, 91, 92, 93,94, 95, 9% y 97 del Reglamento en
materia de Seguridad del Municipio de San Pedro Garza Garciz, Nuevo Lebn, establecen lo
siguiente:

*Articulo 88, El Presidente Municipal y el Secretario de Seguridad Péblica Municipal
gozardn de proteccion tres afios a partir de la conclusién de su encargo, acorde conlo que
5 prescribe el segundo pérrafo del articulo 57 de k2 Ley.

Articulo 89. El derecho de la proteccidn se perderd en el caso de que el beneficiario asuma
un cargo pblico con motivo del cual le sea asignada proteccidn o sea sujeto a proceso
por el delito de delincuencia organizada. -

Articulo 90. Al Presidente Municipal y al Secretario de Seguridad Piiblica Municipal, se
les asignarin cuando menos dos custodios.

Articulo 91. El R. Ayuntamiento autorizard la proteccion que deben de recibir los
servidores pablicos a los que se refiere el articulo 56 de la Ley.

Articulo 92. Corresponde al Republicano Ayuntamiento establecer €l niimero de
custodios que corresponde asignar al o los servidores piblicos, 2 excepeidn de los
asignados al Presidente y Secretario de Seguridad Piiblica Municipal.

Articulo 93. Los custodios quedardn a las Grdenes de los custodiados a los que fueron
asignados.

Articulo 94. El Republicano Ayuntamiento decidiré ¢l equipamiento con que deberén
contar los custodios.

Articulo 95, Previa a la designacién de custodios, el Republicano Ayuntamiento deberd
escuchar al servidor piblico sobre los motivos para su solicitud.

Articalo 96 La Secretaria de Seguridad proporcionard el personal y el equipo necesario
para la proteccion de los servidores piblicos, previa aprobacién del Republicano
Ayuntamiento,

Articulo 97. Los custodios asignados al Ex Presideate Municipal y al Ex Secretario de
Seguridad Piblica Municipal deberdn ser cambiados a solicitud de éstos.®

 guge

l
Gt
OCTAVA. Por tales motivos, es indispensable resolver el otorgamiento de proteccién de

oo dichos ex -servidores publicos, toda vez que s innegable que podria estar en riesgo su integridad
sorsoomomn . fisica, por haber pertenecido a una institucion involucradz ea el combate a k delincuencia.
52 (8] 2400 430
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Al tenor de lo establecido en los articulos 54, 56 y 7 de la Ley de Seguridad Pablica del
Estado de Nuevo Leén, es imperativo dictar el plazo y las medidas conducentes para brindar los
elementos necesarios para su proteccion, lo que se hace teniendo a ka vista lo siguiente: 1- Se
entiende por elementos necesarios a la designacidn, el nimero que sea indispensable, de elementos
policiales del Municipio, para brindar la seguridad y proteccién del servidor piblico y a la
correspondiente asignacién del armamento, municiones, equipo tictico y de comunicacidn,
vehiculos, bienes, instrumentos u objetos que faciliten dicha medids, y 2.- Los plazos de proteccidn
serdn, por un perfodo igual al tiempo en que desempefio su cargo o hasta dos afios posteriores a la
conclusidn, lo que resulte menor.

Asimismo, en términos de lo dispuesto en el tltimo pirrafo del articulo 57 de la Ley de
Seguridad Pdblica del Estado de Nuevo Ledn, bajo ninguna circunstancia se permitird que los
recursos humanos y materiales destinados a la proteccién, sean utilizados para atender asuntos
personales, siendo su tnica funcin la seguridad del ex-servidor piblico. La infraccién a lo anterior
serd motivo del retiro de la proteccién.

Por lo anteriormente expuesto y fundado se somete  consideracidn de este Republicano
Ayuntamiento el siguiente:

ACUERDC

PRIMERO: Se antoriza brindar seguridad y proteccion 2 los siguientes ex-servidores
piblicos del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn:

1- AlLic. Felipe de Jests Gallo Gutiérrez, en su caricter de ex-Secretario de Seguridad Piblica
Municipal de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn:

a) La designacion y posterior comisién de 1-un elemento de este Municipio para su
custodia, a fin de que le sea brindado el servicio de seguridad personal dentro del
territorio del Estado de Nuevo Le6n, por un periodo igual al de su encargo.

b) La asignacién de 02-dos unidades automotor, las cuales serdn blindadas, Asimismo,
el armamento que corresponda 2l porte de los elementos asignados, municiones,
equipo tictico y de comunicacin, bienes, instrumentos y objetos necesarios para el
desempefio de [as funciones de seguridad y proteccidn, en los términos que determine
la Secretaria de Seguridad Pitblica de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

2 Al Lic. Ratl Leal Tames, en su cardcter de ex-Director General de Policia y Trinsito de la
Secretaria de Seguridad Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, y
Encargado del Despacho de la Secretaria de Seguridad Piblica Municipal de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn:
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a) La designacion y posterior comisién de 2-dos elementos de este Municipio para su
custodia, a fin de que le sea brindado el servicio de seguridad personal dentro del
territorio del Estado de Nuevo Leda, por un periodo igual al de su encargo.

b) La asignacién de 0l-una unidad automotor, la cual serd blindada. Asimismo, el
armamento que corresponda al porte de los elementos asignados, municiones, equipo
tictico y de comuniczcidn, bienes, instrumentos y objetos necesarios para el
desempeio de las funciones de seguridad y proteccion, en los términos que determine
la Secretaria de Seguridad Piiblica de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO: El preseate acuerdo tendré validez desde el momento de la renuncia de cada
ex-servidor piblico del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, respectivamente.

TERCERO: Enviese para su publicacién en el Periddico Oficial de! Estado y en k2 Gaceta
Manicpd

CUARTO: Girense lss instrucciones al C. Presidente Municipal y al Secretario del
Republicano Ayuntamiento para su exacto camplimiento.

QUINTO: Informese 2 la Secretaria de Seguridad Pablica, a efecto de que brinde el exacto

cumplimiento a este acuerdo.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcfa, N. L., 2 08 de marzo de 2019

C. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS
PRESIDENTE MUNICIPAL

)

-

d(}ﬁﬁ ALOS STLLER
SECRETARIO DEL mpwmno AYUNTAMIENTO
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Someto a su
consideracion la propuesta presentada.

¢ Existe algun comentario?, si, la regidora Brenda Tafich, adelante Regidora.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Bueno, mas que nada es una pregunta, Gallo en
teoria tiene un cargo a nivel federal; entonces, quisiera saber si no se empalmaria con la
seguridad que la federacién le va a otorgar.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Nosotros no
tenemos confirmado, mas los trascendidos que han salido en los medios de comunicacion,
respecto de esa designacion, lo que si seria, seria durante sus estancias en el Estado de
Nuevo Ledn Unicamente y por un periodo de tiempo que él estuvo, no estamos informados
que él tenga una seguridad personal y si nos estd haciendo el requerimiento, conforme al
reglamento y a la ley, es procedente el requerimiento, por eso se somete a la consideracion
de ustedes.

Regidora, C. Brenda Tafich Lankenau. Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias, regidor
Ramirez Conde.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Bueno, si, yo nada mas quiero decir que yo no
estoy de acuerdo que se les proporcione seguridad a dos funcionarios, que su tarea era brindar
seguridad al Municipio, no lo hicieron y cuando digo que no lo hicieron, estamos hablando que
dejaron unos altos indices de inseguridad, aqui en el Municipio, autos incendiados, asaltos a
mano armada a plena luz de dia y le puedo seguir.

Entonces, esa seguridad que se pretende dar a estos funcionarios, la necesitamos en la calle
para los ciudadanos, si bien es cierto, la ley lo prevé, también es cierto que dice, que los
funcionarios de Seguridad Publica, tiene que hacer bien su trabajo.

Entonces, mi voto seria en contra de aprobar esto, espero que el de mis comparieros también.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Gracias, algun
comentario adicional, el regidor Javier Gonzéalez Alcantara.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Seria una pregunta al regidor Conde,
tomando en consideracién su comentario, me gustaria saber si la ley prevé o condiciona que
les otorga a ex funcionarios, usted menciona alguna excepcion o alguna condicionante, la ley
lo prevé.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Si, mira Javier, te contestaria que ti eres
abogado, encéargate de investigarlo.

Lo que si digo es que hoy se estaria aprobando que le brindemos seguridad a unas personas,
que dejaron inseguridad en el Municipio.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Céaceres. Bueno, lo investigaré con mucho gusto,
pero la propuesta no fue mi, verdad, yo creo que lo responsable es de quién haga la propuesta,
tenga sustento legal, como autoridad, yo creo que es una responsabilidad que tenemos ante
la ciudadania y bueno, pues en el caso particular no quisiera ahondar mucho, pero me consta
gue es un funcionario publico, que inicio examenes de confianza y creo que lo menos que
merece es que le correspondamos y le garanticemos su seguridad con forme a los términos
de la ley.

Seria todo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Muy bien, algun
otro comentario adicional, si regidor Karla, adelante.

Regidora, C. Karla Janette Flores Hernandez. Tengo una pregunta, yo no sabia de esta ley
y me surgio el cuestionamiento, que cuando salid el Director del C4, Omar de Paz, se le dio la
misma seguridad a él también.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Perdén Regidora.
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Regidora, C. Karla Janette Flores Hernandez. Tenia un cuestionamiento, yo no sabia de
esta ley y ahora que me entr6 el cuestionamiento, saber que cuando salio el Director del C4,
Omar de Paz, también se le dio esa seguridad, se le brind6 la misma seguridad que se le
piensa otorgar a los dos ex funcionarios de seguridad.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Si, en el caso
del ex Director del C4, no se solicité de entrada, esa seguridad y hasta donde recuerdo, él no
tenia asignada seguridad personal, en sus funciones como Director, en este caso, ambos
como el Secretario y el Director General, tenia ya seguridad asignada y estan solicitandolo y
en el caso del Director del C4, no es asi.

Regidora, C. Karla Janette Flores Hernandez. Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Si, por nada, el
regidor Mauricio Sada.

Regidor, C. Mauricio Sada Santos. Si Secretario, le solicitaria que le dé lectura a los articulos
relativos a la ley y el reglamento que fundamentan este acuerdo, por favor.

Si los tiene a la mano, si no pediria que nos apoyen, el equipo de apoyo con eso.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Muy bien, me
voy a la ley de Seguridad Publica del Estado, a la parte conducente, articulo 57, segundo
parrafo: A la conclusion del encargo, se podran continuar aplicando las medidas de seguridad
y proteccion contenidas en este capitulo, siempre que subsista el riesgo de dafio, amenaza o
peligro, previa autorizacion del Titular del Ejecutivo del Estado o del Ayuntamiento, segun
corresponda, conforme a los siguientes principios:

I. Los plazos de proteccidn seran:

d) Por un periodo igual al tempo en que desempefio su encargo o hasta dos afios posteriores
a la conclusidn, lo que resulte menor, para Magistrados, Jueces del Poder Judicial y cualquier
otro supuesto.

Que es el que estamos aplicando en esta ocasion, esa seria la parte conducente Regidor.

Regidor, C. Mauricio Sada Santos. Gracias, en ese sentido comentaré lo siguiente, Primero,
no necesitamos ser abogados muchos de los que somos Regidores, no somos abogados y es
nuestra obligacion si no sabemos la ley de memoria, ciertamente presentarnos a las Sesiones
de Cabildo, cuando se nos fuer circulado el asunto a votar, venir preparados con la referencia
de la ley, en la mano.

Si se desprende de lo que ley6 el Secretario, que hay una valoracién o una calificacién que
hay que debemos de hacer, que es siempre y cuando persista el riesgo, que de alguna manera
puede ser subjetivo y cada uno de nosotros puede evaluar si cada uno de los individuos que
se les pretende otorgar esta proteccion, en base a la propuesta del Alcalde, siguen bajo el
riesgo que estaban cuando estaban en funciones y si ese fuera el caso, si quieren votar en
contra, porque consideran que ya no estan en riesgo, estan en todo su derecho los miembros
de este Ayuntamiento.

En cuanto al fondo de la ley y el reglamento y los méritos de otorgar protecciéon a los
funcionarios que han cumplido su deber y servido al Municipio, si hay alguna propuesta, creo
que valdria la pena hacer modificaciones a la ley, propuesta de modificacion a la ley o
reglamento.

Pero creo que no es el momento ahora, ahorita hay que cumplir con lo que dice la ley y el
reglamento y otorgar esta proteccion a los funcionarios, a menos, como lo decia hace rato,
gue cada uno de nosotros piense que no corren ningln riesgo, Si No creen que corren ningln
riesgo, entonces, bueno voten en contra.

20/220



21

Yo si creo que corren algo de riesgo, por la funcion que desempefiaron y por lo tanto votaré a
favor.
Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6é: Gracias Regidor,
regidor Ernesto Chapa.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Si, es referente a eso mismo, Regidor, nada mas
si quiero aclarar que en el articulo 57, seccion segunda, esta es la Unica cuestidén que si esta
para mencionarse.

Dice: Il. Ningun servidor publico podra tener proteccidn por dos cargos diversos, por lo tanto,
cesara la proteccion derivada del ejercicio de un cargo, si se es nombrado en uno nuevo que
sea sujeto de proteccién conforme a este capitulo.

Entonces, ahi nada mas la pregunta, si ya tiene algin cargo a nivel federal, bueno, entrariamos
bajo esta circunstancia, si es que no lo tiene le tenemos que dar.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Si, seria un cargo
con proteccion, situacién que nosotros ahorita como Municipio no tenemos esa comprobacion,
verdad, él tendria que manifestarlo, en este momento estamos aplicando el reglamento, en
términos de la solicitud que se nos hace, verdad.

Muy bien, al no haber més comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba la Propuesta para brindar seguridad y proteccién al Lic. Felipe de Jesus
Gallo Gutiérrez, en su carécter de Ex—Secretario de Seguridad Publica Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y al Lic. Raul Leal Tamez, Ex-Director General de
Policia y Transito de la Secretaria de Seguridad Publica Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn y Ex - Encargado del Despacho de la Secretaria de Seguridad
Publica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en los términos expuestos.
Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada.
Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Ménica Lucia Gonzalez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos P4ez y Aragén Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo Abstencién

C. Karla Janette Flores Hernandez En contra

C. Juan Gabriel Ramirez Conde En contra

C. Brenda Tafich Lankenau En contra

SE APRUEBA POR MAYORIA, CON 8 VOTOS A FAVOR, 3 VOTOS EN CONTRA DE LA
REGIDORA BRENDA TAFICH LANKENAU, LA REGIDORA KARLA JANTTE FLORES
HERNANDEZ Y EL REGIDOR JUAN GABRIEL RAMIREZ CONDE Y 1 ABSTENCION DEL
REGIDOR ERNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Muy bien, pasando al siguiente punto, que es el PUNTO 8, Propuesta del Presidente Municipal
relativa a la designacion de Vocales de la Junta de Gobierno del Instituto Municipal de la
Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon.

A continuacion, me permito dar lectura a los acuerdos a su consideracion:
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ALOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTES.-

LIC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS, en mi caricter de Presidente Municipal
de San Pedro Garza Garcfz, Nuevo Ledn, con fundamento en los articulos 35, apartado A, fraccién
I, y demis relativos de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Leén; 16 fracciones VI,
XI y X1II del Reglamento Orgénico de ls Administracién Piblica Municipal de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, y los diversos 9, 10, 11 y 20 del Reglamento del Instituto Municipal de ka
Juveatud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, presento a lz consideracidn de este Organo
Colegiado la PROPUESTA RELATIVA A LA DESIGNACION DE VOCALES DE LA
JUNTA DE GOBIERNO DEL INSTITUTO MUNICIPAL DE LA JUVENTUD DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON, por el cual me pecmito presentar las siguieates:

ANTECEDENTES

UNICO: En fachas 08-ocho y 19-diecinueve del mes de febeero del 2019-dos mil diecinueve, asi
como 07-siete de marzo del presente afio, se recibieron en la oficina del Presidente Municipal,
escritos signados por la Lic. Marisol Gonzilez Elias, Directora General del Instituto Municipal de [a
Juventud de San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn, mediante los cuales presentan a consideracion
del Presidente Municipal, Lic. Miguel Bemardo Trewiiio de Hoyos, la propuesta de vocales que
representardn los sectores de Deporte, Cultura, Educacion, Empresatial y Organismos No
Gubemamentales, en a Junta de Gobierno del Instituto Municipal de la fuventud de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leén, a fin de que en términos del articulo 11 del Reglamento del Instituto
Municipal de la Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, proponga al Republicano
Ayuntamiento a los vocales de I Junta de Gobierno del Instituto antes aludido.

CONSIDERACIONES

PRIMERA, Conforme al articulo 35, apartado A fraccién IT de 1a Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, es facultad y obligacién del Presidente Municipal iniciar y realizar
propuestas sobre Jos asuntos que son competencia del Ayuntamiento,

SEGUNDA. E 2. veintisiete de julio del 2010-dos mil diez, el Republicano Ayuntamienito aprobo
el Reglamento del Instituto Municipal de la Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn,
mismo que fue publicado en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 30-treinta de
julio del 2010-dos mil diez. En este ordenamiento, se establecié que Iz Junta de Gobiemo, & ia
mixima autoridad del Instituto, acorde @ lo dispuesto por los articulos 9 y 10 del Reglamento que

10S OCUPa,
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TERCERA. De conformidad con el articulo 11 del Reglamento invocado, f Junta de Gobiemo
estard integrado por:

L

Un Presidente, que seré ¢l Presidente Municipal o el regidor designado por mayorfa
de los presentes del Republicano Ayuntamiento.

Un Secretario que serd el Director del Instituto.

Un Comisario que serd el titular de [a Secretaria de la Contraloria y Transparencia
del municipio 0 2 quién éste designe.

El Secretario(a) de Desarrollo Social y Humano del municipio.

Un miembro del Ayuntamiento, a propuesta del Presidente Municipal, el cual sers
designado por [a mayoria del Republicano Ayuntamiento, presentes ol momento de
su aprobacidn,

S-cinco vocales que representen a los siguientes sectores:

a) Deporte

b) Cultura

c) Edncacidn

d) Empresaria

¢) Organismos No Gubermamentales

Los vocales serén designados por el Republicano Ayuntamiento a propuesta del
Presidente Municipal

Hasta § representantes juveniles de la Sociedad Civil o que se hayan destacado en
alguna actividad dentro de! municipio designadas por el Presidente Municipal, a
propuesta de fa Junta de Gobierno.

Hasta § representantes juveniles de [a Sociedad Civil o que se hayan destacado en
alguna actividad dentro del municipio designados por el Presidente Municipal y el
Director General,

Tanto los Vocales como los Representantes Juveniles deberin cumplir con los
requisitos a que se refieren las fracciones I, III, IV'y V del articulo 20 del presente

Reglamento,

Awoytent  CUARTA. El Reglamento del Instituto Municipal de la juventad de San Pedro Garza Garcia,
sovinsmie st Nuevo Ledn, sefala en el articulo 11, fraccidn VI, que kos vocales que integrardn la Junta de
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Gobierno de! Instituto Municipal de & Javentud de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, serin
designados por el Republicano Ayuntamiento 2 propuesta del Presidente Municipal

QUINTA. En ese orden de ideas y para dar cumplimiento a las facultades que se me confieren por
disposicién legal, me permito someter a consideracién de este cuerpo colegiado [a propuesta de
designacién de los vocales que representardn los sectores de Deporte, Cultura, Educaci6n,
Empresarial y Organismos No Gubernamentales, en |z Junta de Gobiemo del Instituto Municipal
de la Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los cuales cumplen con los requisitos
previstos en el articulo 20 fracciones LI, IV y V del Reglamento del Instituto Municipal de fa
Juventud e San Pedro Garza Garca, Nuevo Ledn, al ser cindadanos mexicanos en pleno ejercicio
de sus derechos; mayores de 18 afios y menores de 29 afios; tener escolaridad minima de
licenciatura, y residir en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, lo cual se justifica
con los oficios signados pora Lic. Marisol Gonzalez Elias, Directora General del Instituto Municipal
de la Juventud de San Pedro Garza Garciz, Nuevo Ledn, mediante los cuales allega las constancias
de cada uno de los ciudadanos propuestos, consistentes en: curriculum vitae, copia de la credencial
de elector, expedida por el Instituto Nacional Electoral, y escrito bajo protesta de decir verdad. Por
lo que, al cumplir con los aspectos legales y materiales, se tiene a bien proponer a los vocales que
representarin los sectores de Deporte, Cultura, Educacién, Fmpresanial y Organismos No
Gubemamentales, en la Juata de Gobierno del Instituto Municipal de la Juventud de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Ledn, para quedar e la siguiente manera;

C. Gerardo José de la Garza Coindreau  Sector Deporte

C. Xavier Bailléres Zambrano Sector Caltura

C. Lorena Assad Kalife Sector Educacidn

C. Rodrigo Echivez Navarro Sector Empresarial

C. ha Soffa Sada Cazarin Sector Organismos No Guberamentales

En la inteligencia que en términos de lo establecido en el artfcalo 12 del Reglamento del Instituto
Municipal de la Juventud de San Pedro Garza Garclz, Nuevo Len, los vocales durarin en su cargo
el término de tres afios y podrén ser designados por un perfodo mis. n

Por lo anteriormente expuesto y fundado someto 2 la consideracién de este Republicano
Ayuntamiento el siguiente:

24/220



=
Z
=
D
=

25

ACUERDO

PRIMERQ. Se aprueba la designacién de los vocales que representarén los sectores de Deporte,
Cultura, Educacién, Empresanial y Organismos No Gubernamentales, en la Junta de Gobierno del
Instituto Municipal de la Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, para quedar de la
siguiente manera:

C. Gerardo José de la Garza Coindreau  Sector Deporte

C. Xavier Bailleres Zambrano Sector Cultura

C. Lorena Assad Kalife Sector Educacitn

C. Rodrigo Echévez Navarro Sector Empresarial

C. Ana Sofia Sada Cazarin Sector Organismos No Gubernamentales

SEGUNDO. En términos delo establecido en el artfculo 12 del Reglamento del Instituto Municipal
dela Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los vocales durardn en su cargo el término
de tres afios y podrén ser designados por un perfodo més,

TERCERO. El presente Acuerdo entrard en vigor al momento de su aprobacién por el Republicano
Ayuntamiento.

CUARTO. Hégase del conocimiento del Secretario del Republicano Ayuntamiento, para su exacto -
cumplimiento; asimismo infSrmese a la Lic. Marisol Gonzdlez Flfas, Directora General del Instituto

Municipal de la Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, para que por su conducto se les

haga del conocimiento a los vocales designados el cazgo conferido.

QUINTO. Publiquese el presente acuerdo en la Gaceta Municipal para su difusién.

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N.L,, 08 de marzo del 2019

=

LIC. MIGUEL BERNARDO TREVINO DE HOYOS

PRPSI{?ENT’B LKN!CIPAL
Wlt,

- i\\} o
./‘/_T"- ik - -.
' R
SECRETARIO D LICANO AYUNTAMIENTO
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Gerardo José de la Garza Coindreau

Monterrey, Mexico | +5218180131021 | gdelag

Educacién

ingeniero en Innovacion y
Desarrollo

agosto 2013 - mayo 2018
Programa de excelencia
académica

enero 2016 - mayo 2016

Experiencia profesional

Caracol Comunicaciones
enero 2018 - actualmente

Google
julio 2017 - diciembre 2017

Growth and Profit Consulting
julio 2016 - junio 2017

Wibbitz

marzo - mayo 2016
{Nueva York)

Alta Ventures
Verano 2015
Capital Natural
Verano of 2014

.

Asesor de Microempresas
2014 - 2015
Club Faro (2008 - 2015)

CAINTRA Capitulo ITESM
2015- 2016

USMEXFOCUS
2014 - 2016

IMMUNS
2009-2013

Premios / Reconocimientos

+  Bain Challenge: Representar a México en un
concurso a nivel LATAM, Mejor presentacion

+  Distinguished Honor Roll / Honor Roll 96 de
promedio / 92 de promedio 0 més

+  Miembro de Cathorce Grupo de lideres jovenes

de Monterrey

ail.com

Instituto Tecnolégico de Monterrey (campus Monterrey);
Mencién honorifica (segundo mejor promedio de mi generacion con
93/100). Acentuacion en optimizacion de procesos y finanzas

Columbia University in the City of New York;
Semestre enfocado a finanzas y estrategia de negocios con una clase
de maestria

Gerente de recursos humanos y procesos; (wwaw.caracol.com.mx)
Estructurar las diferentes dreas del negacio, ser la cabeza del equipo
de recursos humanos, digitalizar la empresa y analizar procesos

Desarrollo de negocios y drea comercial; (www.google.com}
Mejorar el rendimiento de los vendedares a través de reportes,
capacitacion de clientes y vender plataformas de Google

Analista; (www .gpemx.com)

Consultor analista apoyando en proyecciones financieras, planes de
estrategia, protocolos familiares e instituclonalizacion de negocios

Desarrollo de negocios y drea comercial; (vwww.wibbitz.com)
Estrategia de clientes nuevos y expansicn a Latinoamérica en esta
empresa de tecnologia y medios de comunicacion

Analista; (www.altaventures.com)

Evaluacién de empresas, andlisis de mercado en este fondo de VC

Analista financiero; {www.capltalnatural.com.mx )

Proyecciones financieras ex este fondo de inversidn en bienes rafces

Asesor;
Servicio social donde asesoré 2 un emprendedor local con su negocio
Presidente; (www.clubfaro.com) =
Club para adolescentes donde se promueven los valores y liderazge a
través del servicio social y el apostotado; mds de 500 miembros y
torneo de futbol anual de 1200 participantes
Mesa Directiva;
Organizacion que defiende los derechos de los trabajadores y rige
como intermediario entre el gobierno y los trabajadores
Relaclones Universitarias; (http:/ /usmexfocus.org)
Lievar la promocidn del evento con las universidades en esta
organizacidn que junta lideres de Estados Unidos y México
Relaciones Piblicas y Finanzas; (www.Immuns.org)
Conferencistas y lesoreria del evento llamado [nternational
Monterrey Model United Nations Simulation

* CEMEX 2020 Focus Group: estudiantes elegidos -
para recomendar innovaciones en CEMEX
* Reto PEPSICO (2015) Trabajar con
PEPSICO para buscar una estrategia de —
mercadotecnia para la marca Emperador ‘
* Faro del Aiio: miembro mas destacado del
aiio por liderazgo y colahoracién
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Xavier Bailleres Zambrano
Xavier@grupopro.co

| Formacion académica

Preparatoria;
2008 - 2011
American Schoo! Foundation of Menlerrey

Carrera Profesional:

2011 - 2014 Licancado en Administracion estudiance an el Instituto Tecnoldgicn Auttnomo de México
2014 - 2017 Licanciado en Administracion de Empresas por 1 Universidad de Montermrey

2013 Curso de emprendimiento en Babson Colege

2015 Curso de Marketing Intemacional en el Instituto de Estudios Bursatiles de Madrid

2016 Global Leadarship Program de Leadership EXCHANGE en Carolina del Norte

2018 Curso de emprendimianto y liderazgo en las organizaciones en Silloon Vallay

2016 Data Anaiytics Workshop en University of the Incamata Word San Antorio

2017 Curso Brand Communication and Consumsr Engagement en Universitd Catiolica def Sacro Cuore
Mitan

‘ Experiencia profesional

Agosto 2017 - Actual PRO Magazine
Cargo: Sacio Director
Tareas: Direccitn de revista en fa Ciudad de México, nuevos negocios, relaciones pablicas
Logros: Apertura de PRO COMX en agosto 2018, se duplicaron las ventas desde mi ingreso
como socio del grupo, tanzamiento de dos ruevas unidades e negocio

Enero 2018 - Actial Pavone Uomo

Cargo: Fundador y Direclor

Tareas: Direccitn de marca, disefio y produccidn de colecciones

Logros: Creacidn de marca, tratos favorables con proveadares taxtiles europecs de éfte, alianza
con maguita mexicana Iider en el rubro, creaciin y posicionamienio de lienda en linea, éntrada a
dlversas flandas boutique a nivel nacional
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Enera 2015 - Octubre 2015 Auric Consulting
Cargo: Analisia de medo tismpo
Tareas: Andlisis de mercado, proyecciones firancieras, estratagie operaiva
Logros: Participé en 3 proyectos de forma exilosa con empresas trasnacionaies

Verano 2012 Citrofrut
Cargo: Practicanta de tempa completo
Tareas: Cobertura de Gas Nalwal
Logros: Sa logrd cobartura can Banamex a mejor pracio que el actual con GNI

Verano 2010 Proeza
Cargo: Practicants ¢e tiempo comoleto
Tarsas: Evaluacion de altemativas de inversiin (compraventa de bonos y papel comerclal)
Logros: Se adguirieron banos de ArcelarMittal y Deautsche Teiskomn

Verana 2009 Metalsa
Cargo: Practicants de tiempo complefo
Targas: Optimizar tiempos de estampado
Logros: Se radujeron los tiempos en 2 segundos promedio por linge

[ |

Espariol; rivel ako oral y escril
Inglés: nivel aito oral y escrito

[Otrudmodelm

Agosto 2015 - Agosto 2017 Grupo Proeza
Cargo: Miembro del Comité ce Formacidn
Funcitn: Mejorar proosso d formacion e integracién de la tercera generaciin a fa empresa

Agosto 2014 - Agosto 2017 COFAZ Grupo Proeza

Cargo: Mismbro del consajo famikiar (COFAZ)
Funcion: Majorar comunicacion emprasa-famdia
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Curriculum Vitae

Datos generales

Nombre: Lorena Assad Kalife

Edad; 24 afios

Fecha de Nacimiento: 15 Febrero 1994

Email: loreassad94@gmail.com
Celular; 8112776954

Académico

Idiomas: Espafiol, Ingles avanzado y Francés.

Colegio CECVAC 1997-2010.

Prepa Tec Santa Catarina: 2010-2013,

Verano 2014 en la Universidad de Barcelona.

Licenciada en Psicopedagogia egresada de la UDEM (Diciembre 2017)
Certificado en Dislexia (2018 a la fecha)

Certificado en Estimulacion Temprana por la Asociacion Mexicana de Estimulacién
Temprana (Enero-Abril 2019)

Estudiante de la Maestria en Neuropsicologfa del Instituto de Educacidn Superior.

Cultural y Deportivo

Declamacion y Expresidn oral 2000-2008
Clases de baile 1997-2006

Clases de pintura 2000-2006

Tenis 2008 a la fecha.

Diplomados de cocina.

Liderazgo humano
Existe ABP
Vicepresidenta y Co-fundadora de Existe AB.P

Asocizcidn de beneficencia privada en donde proporcionamos & nifios y jovenes de bajos
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recursos las herramientas necesarias para que sean agentes de cambio positivo en el
mundo.

Organizar 2 eventos al mes con los nifios los sabados por la mafiana.
2013 a la fecha.

b) ECYD/ECA

c)Sofiar Despierto

d)3illaton

&) ifac

Voluntariado y actualmente realizacidn de tesis sobre ¢l acompaiiamiento de las jvenes
embarazadas en la etapa prenafal y postnatal del centro,

f) Destellos de Luz
Voluntaria desde 2002
Directora Comité Juvenil 2010 a la fecha.
Maestra de Braille, orientacion/'movilidad y estimulacidn temprana.
Organizacién de Eventos:
Organizadora cenas en la Oscuridad, Tomeo de Golf, Fiestas a los nifios 2010 a la fecha.
Programas de sensibilizacion a la sociedad,

Experiencia laboral
Tutories en las tardes 2014 2 Ja fecha.
Maestra auxiliar Kinder 2 Colegio Himalaya Agosto a Diciembre 2015,

a) Practicas profesionales en ¢l departamento de Psicopedagogia del Colegio CECVAC Encro-
Junio 2016,

b) Magstra de liderazgo y organizacion del “Summer camp” en Lz Chatelard en Suiza. Verano
2016.

¢) Magstra de apoyo con un nifio con autismo en el Kinder Tsikuri Agosto 2016- Junio 2017

d)Elaboracién y aplicacion de tesis sobre estimulacién prenatal y estimulacion temptana en
adolescentes embarazadas del ceniro VIFAC (2017).

¢)Maestra con nifios de 3 afios en ¢f Kinder Tstkuri ciclo escolar 2017-2018,
) Macsira titular de 1 de primaria en el IRISH ciclo escolar 2018-2019. £
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CV Ana Sofia Sada

Datos Personales

Ana Sofia Sada Cazarin
Marzo 31,1995

8182801420
nasofi
Linkedin: wy.finkedin.com/in/anasofizsadac

Formacién Académica
-Licenciada en Psicologla Organlizaclonal con modatidad en Liderazgo Social por el
Tecnoldgico de Monterrey

-Estudios en University of San Diego
-Diplomado en Etica Empresarial de VALIA

Premios

- Premio "Alumna Valia” de fa generacion 2016 del Diplomado en Etica Empresarial
- Mencidn Honorifica
- Borrego por Liderazgo Social

Bidania Laboe

- Embaladora Reglon Norte de Mexico de Ashoka Mexico, Centroamérica y Caribe
( enero 2018- actualmente)

- Fundadora y directora de Puente y Coma { empresa social) (Junio 2018-
actuaimente)

- Analista del &rea comercial, CDG Consulteres de RH ( Verano 2017)

- Fundadora del Proyeclo “Tornado Social® para la Secretaria de Desamolio Social y
ol Tecnoldgico de Monterrey ( Agosto- Diciembre 2016)

- Hablar en plblico
- Frances
- Ingles

Experiencia Curricular

- Miembro de la VP de Responsabilidad Social, Coparmex Jovenes Nuevo Ledn

( septiembre 2018- acluaimente)

- Semifinalista del concurso Global Social lnnovation Challenge, University of SD

(Marzo 2018)

- Vicepresidenta del capitulo de Nuevo Ledn de la Sociedad Mexicana de
Emprendedores Sociales, {Marzo 2018- Diciembre 2018)

- Coordinadora de la campaia financiera para documental CODOS by Neurofinanzas AC
( Junio 2018- Diciembre 2018}

- Conferencista en Tedx Tec de Mty 2017 y RCTalks 2018

- Mesa Directiva Servicio Soclal, Campamento 1 (1 afic y medio)
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresoé:
Esta a su consideracion la propuesta, algiin comentario.

Al no haber comentarios, someto a votacion la propuesta en mencion, para lo cual, de
conformidad con lo establecido en el articulo 88 del Reglamento para el Gobierno Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, que dispone que las
votaciones para elegir personas, se haran por cédula a fin de asegurar el secreto del voto,
mismas que se depositaran en un anfora para proceder posteriormente al conteo de la
votacion y manifestar en voz alta el resultado, haciéndolo constar en el acta respectiva.

Procedemos a la votacion.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé: Un
voto a favor, a favor, a favor, a favor, a favor, a favor, a favor, a favor, a favor, a favor, a favor.

En ese sentido, SE APRUEBA por UNANIMIDAD la Propuesta del Presidente Municipal
relativa a la designaciéon de Vocales de la Junta de Gobierno del Instituto Municipal de
la Juventud de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en los términos expuestos, con
12 votos a favor.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé:
Antes de pasar al punto 9 del Orden del Dia, someto a su consideracion la dispensa de la
lectura de los dictdmenes descritos en el Orden del Dia, asi como la intervencién del
personal administrativo, en caso de ser necesario. Si estan de acuerdo con ello, favor
de manifestarlo de la forma acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Ménica Lucia Gonzalez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor

C. Karla Janette Flores Hernandez A favor

C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor

C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Continuando con el PUNTO 9 del Orden del Dia, cedo la palabra al Regidor Javier Gonzalez
Alcantara Céceres, Secretario de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, quien
procedera a la presentacion de 2 dictamenes.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara C4ceres. Gracias secretario, doy lectura al dictamen
CHPM 2018-2021/008/2019/DlI.
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DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/008/2019/D!

CC.INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE. -

A los suscritos integrantes de la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, mediante Oficio nimero SFT-DI-
0191/2019, de fecha 26-veintiséis de Febrero de 2019-dos mil diecinueve, suscrito por la
Secretaria de Finanzas y Tesorera Municipal, nos fueron tumados para su estudio, andlisis,
deliberacién y dictamen, documentos relativos a propuesta de celebracion de un Convenio de
Coordinacion Fiscal y Control Vehicular y Addéndum correspondiente al afio 2019-dos mil
diecinueve, entre ¢l Gobiemo del Estado de Nuevo Ledn, el Instituto de Control Vehicular del
Estado, y ¢l Municipio de San Pedro Garza Garcia; por lo que, en virtud de lo anterior, sometemos
a la consideracion de ese drgano colegiado de gobiemo el presente Dictamen, bajo los siguientes
Antecedentes y Consideraciones de orden legal que se expresan a continuacién:

ANTECEDENTES

UNICO.- En la Secretaria de Finanzas ¥ Tesoreria del Municipio de San Pedro Garza Garcia ,
Nuevo Leda, en fecha 18-dieciocho de Pebrero de 2019-dos mil diecinueve, se recibio el Oficio
PF-CG-1440/2019 suscrito por el Procurador Fiscal de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria
General del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual, remite proyecto del Convenio y Addéndum
en materia de Coordinacion Fiscal y Control Vehicular, entre ¢l Municipio de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo leon, ¢l Gobiemo del Estado de Nuevo Ledn, y el Organismo Piblico
Descentralizado denominado Instituto de Control Vehicular, correspondiente al ejercicio 2019-
dos mil diecinueve, para consideracion y en su caso aprobacién del Republicano Ayuntamiento de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, para que se proceda a la firma por las Autoridades
competentes de b Administracion Municipal,

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Esta Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, es competente para someter a
la consideracion del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los
proyectos de acuerdos, reglamentos y demis disposiciones administrativas para el buen manejo y
cumplimiento de Jos asuntos hacendarios, como es el caso de la presente solicitud, de conformidad
con lo dispuesto en las siguientes normas juridicas, articulo 113 fraccién I, primer pirrafo, y
fraccion IV, primer pdreafo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
numerales legales del 118 al 120 de la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo
Ledn; articulos 36 fraccién V, 37 fraccion 1, inciso a), 38 al 40 fraccidn I, 42 y 43 de la Ley de

H. COMISIGA DE HACIENDA Y PATRIMONIC MUNICIPAL, A 28 DE FEBRERO DE 2019
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Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn; y preceptos legales del 29 al 31 fraccién 1, 32
fracciones V, VI y XI, 35 fraccién I, 36 fraccion I, incisos b) y g), 39, 40 y 58 primer pirrafo, del
Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcz,
Nuevo Ledn.

SEGUNDA. - De acuerdo con lo dispeesto en los articulos 157, 158 fraccién I, 159 fraccién I, y
161 de fa Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, el Municipio de San Pedro Garza
Garcla, podri celebrar Convenio de Coordinacién y Colaboracién Administrativa, entre otros con
¢l Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, previa aprobacion del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,

TERCERA. - Conforme lo establece ol articulo 33 fraccitn I inciso o) de la Ley de Gobiemo
Maunicipal del Estado de Nuevo Ledn, es atribucién y responsabilidad del Ayuntamiento celebrar
por razones de interés comiin, Convenios de Coordinacion con otras Municipios y con el Poder
Ejecutivo Estatal

CUARTA.- La suscrita Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal, en ejercicio de las
facultades que le confieren los dispositivos legales invocados en la Consideracion Primera; con
apoyo en Jos fundementos expuestos en fa Consideracion Segunda, asi como, de lo que se
desprende de las documentales que acompafian a la propuesta indicada en el Antecedente Unico
de este Dictamen; el 28-veintiocho de Febrero de 2019-dos mil diecinueve, después de levar a
cabo un ejercicio de estudio, andlisis, evaluacién y deliberacion, Acordé dictaminar en sentido
POSITIVO, ka propuesta para suscribir el Convenio de Coordinacién Fiscal y Control Vehicular
y Addéndum correspondiente al afio 2019-dos mil diecinueve, entre el Gobiemo del Estado de
Nuevo Ledn, el Instituto de Control Vehicular del Estado y el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en los sigientes términos:

* CONVENIO DE COORDINACION FISCAL Y CONTROL VEHICULAR

El Convenio tiene por objeto la colzboracién administrativa y coordinacion hacendaria
para efectos de vigilar el cumplimiento de las Leyes y demis disposiciones aplicables en
materia de control vehicular, licencias para conducir y trinsito vehicular, ademés de los
derechos de control vehicular y multas por infracciones de trinsito, incluyendo el
intercambio de informacién entre “LAS PARTES" para el cumplimiento de ks funciones
coordinadas.

“EL MUNICIPIO" vigilari el cumplimiento de las obligaciones que establecen la Ley que
Crea el Instituto de Control Vehicular del Estado, la Ley que Regula la Expedicién de
Licencias para Conducir del Estado y |z Ley para ka Prevencién y Combate 2l Abuso del

DICTAMEN NUMERG CHPM 2018-2021/008/2015/04 //3]’
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Alcohol y de Regulacién para su Venta y Consamo para el Estado de Nuevo Ledn, 2 cargo
de los conductores o propietarios de vehiculos, dentro de su dmbito territorial y haciendo
uso de las facultades que legalmente le permitan dicha actuacién.

Para esos efectos, “EL MUNICIPIO" difundird y hard cumplir ks disposiciones
mencionadas respecto de Jos conductores domiciliados o en trénsito por su temitorio, que
infrinjan cualquiera de las obligaciones que establecen las seialadas Leyes, procediendo a
Ia aplicacion de las sanciones que correspondan de acuerdo al Reglamento de Trinsito y
Vialidad Municipal correspondiente y demds ordenamientos que le otorguen dicha
atribucién,

“EL MUNICIPIO" entregari 2 “EL INSTITUTO", la informacidn en materia de:

a) Aseguramientos, decomisos, adjudicaciones, remates y gravimenes que finque
sobre vehiculos.

b) Autorizaciones que emita para la expedicion de licencias para conducir.

¢) Impedimentos y condicionamientos que decrete la autoridad comespondiente
respecto de los conductores.

d) Tnfracciones cometidas en la posesién, propiedad y conduccion de vehiculos.

¢) Infracciones y sanciones relativas al incumplimiento de las obligaciones que
sefialan la Ley que Crea el Instituto de Control Vehicular del Estado, la Ley que
Regula Ja Expedicién de Licencias para Conducir del Estado, ha Ley para la
Prevencién y Combate al Abuso del Alcohol y de Regulacion para su Venta y
Consumo para el Estado de Nuevo Leon y el Reglamento de Trénsito y Vialidad
correspondiente.

Con excepcidn, alo dispuesto en el Convenio en mencién, la entrega de k informacién se
realizard cada mes calendario a més tardar el dia 10-diez, actualizada al dltimo dia natural
del mes inmediato anterior, a través de los medios electronicos y bajo el formato que “EL
INSTITUTO" establezca.

“EL MUNICIPIO®, dentro de las 12-doce horas siguientes a aquella en que efectie b
retencion provisional de una licencia para conducir, con motivo de la comisién de una
infraccion que tenga como sancidn la suspension o cancelacién de a licencia para
conducir, deberd hacerlo del conocimieato de “EL INSTITUTO", a través de los medios
mis dgiles de los que disponga, inclusive por la via electronica, debiendo anexar la
documentacitn correspondiente, para los efectos legales a que haya lugar.

DICTAMEN NUMERQ CHPM 2018-2021/008/2019/D
H. COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL, 4 28 DE FEBRERQ DE 2010
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“EL MUNICIPIO" deberd hacer del conocimiento de “EL INSTITUTOQ" Lz resolucion
que determine sobre la procedencia de la suspension o cancelacién de la licencia para
conducir, dentro de las 12-doce horas siguientes a aquella en que haya efectuado k2
notificacion de la misma al infractor, a fin de que “EL INSTITUTO" realice las
anotaciones correspondientes en k Base de Datos donde se registren dichas sanciones,
debiendo también informar, en el mismo plazo, respecto de las resoluciones de las
autoridades administrativas o jurisdiccionales que revoquen, nulifiquen, modifiquen o
confirmen fa resolucion emitida por “EL MUNICIPIO”.

De igual manera, “EL MUNICIPIO" deberd informar a “EL INSTITUTO" sobre las
reactivaciones de las licencias para conducir, dentro del término de doce horas siguientes a
aquella en que se hubiere tomado la determinacion correspondiente.

Las inconformidades de los particulares en esta materia, en todos los casos, serén resueltas
por “EL MUNICIPIO®,

De conformidad con los acuerdos y lineamientos que, en materia de seguridad pablica
establezca ¢l Gobiemo del Estado, “EL INSTITUTO" podri proporcionar 2 “EL
MUNICIPIO", cuando éste lo solicite, la informacién contenida en sus bases de datos.

En los témminos del articulo 276, tercer prrafo, de Ja Ley de Hacienda del Estado, “EL
INSTITUTO" no expediri Jos medios de control vehicular ni proporcionard ninguno de
sus servicios a vehiculos o conductores que registren multas pendientes de pago en
cualesquiera de los Municipios del Estado.

Para efectos de prestar los servicios de control vehicular a quienes registren multas
pendientes de pago, “LAS PARTES" acuerdan que “EL INSTITUTO" recibird en
ventanilla, conjuntamente con las contribuciones estatales respectivas, el pago de las
multas impuestas por “EL MUNICIPIO™ por infracciones cometidas en ka conduccién de
vehiculos en su territorio, respecto del periodo comprendido del dia 1°-primero de enero
de 2014-dos mil catorce al dia 15-quince de noviembre de 2018-dos mil dieciocho;
facultindose a “LAS PARTES®, a ampliar el periodo hasta el 31-treinta y uno de
diciembre de cada ario, en cita,

En caso de que los contribuyentes que registren muitas pendientes de pago manifiesten su
interés en promover alguna inconformidad respecto a las citadas multas, “EL
INSTITUTO" prestari los servicios de control vehicular y recabard la manifestacidn
firmada por el interesado, en la que se haga sabedor de la mult impuesta y se comprometa
apresentar ante “EL MUNICIPIO" el escrito de inconformidad correspondiente.

/

DICTAMEN NUMERD CHPM 2018-2021/008,2019/DI
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“EL INSTITUTO", al realizar la recaudacién a cuenta de “EL MUNICIPIO",
descontard el monto de la multa motivo de la inconformidad, y recaudard dnicamente el
importe por ka parte no controvestida.

En caso de que |z resolucién que emita “EL MUNICIPIO®, respecto de la inconformidad
presentada, no sea favorable al promovente, corresponderd 2 “EL MUNICIPIO" realizar
la recaudacion de la multa respectiva, por lo que "EL MUNICIPIO" se compromete a
eliminar de los listados que posteriormente eavie 2 “EL INSTITUTO" dichas multas, de
conformidad con lo establecido en dicho Convenio.

Para efectos de la recepcion en ventanilla del pago de las multas, antesiormente referida,
“EL MUNICIPIO" enviard, conforme al formato que establezca “EL INSTITUTO",
informacidn relativa a las multas impuestas durante el periodo establecido en el Convenio,

“EL INSTITUTO" podré recibir y resolver las solicitudes de devolucién de cantidades
que le sean pagadas indebidamente, por concepto de las multas antes referidas, verificando
con “EL MUNICIPIO", cuando asf se requiera, fa veracidad de la informacién y
documentacion con la que se pretenda acreditar la devolucién,

En todos los casos, corresponderd realizar la devolucin a la autoridad que haya recibido el
pago de lo indebido.

En caso de que “EL INSTITUTO" efectiie la devolucion, deberd descontar del monto
total de lo recaudado las cantidades devueltas, realizando en su caso la compensacion
comrespondiente, ademis de remitir a “EL MUNICIPIO™ la informacién y
documentacién que soporte las devoluciones efectuadas, cuando asf se requiera,

“EL MUNICIPIO" acuerda otorgar descuentos en el monto de las multas por concepto
de infracciones 2 su reglamentacién en materia de trdnsito o vialidad, de Las impuestas
respecto del periodo comprendido del dia 1°-primero de enero de 2014-dos mil catorce al
dia 15-quince de noviembre de 2018-dos mil dieciocho,

Se considerard que los descuentos operaron de manera automética al realizarse el trimite
respectivo ante “EL INSTITUTO", conforme a lo siguiente:

a) 30% por los pagos realizados durante ¢l mes de enero.
b) 20% por los pagos realizados durante el mes de febrero.
<) 10% por los pagos realizados durante el mes de marzo.

En caso de que “EL MUNICIPIO®, implemente fuera de estas fechas otros descuentos,
deberé notificarlo oportunamente a “EL INSTITUTO" para su debida aplicacién.

DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/008/2019/DI %
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“LAS PARTES" acverdan que, “EL INSTITUTO" recibiri como incentive el
equivalente al 20%-veinte por ciento del importe total de las multas recaudadas y entregard
¢l 80%-ochenta por ciento restante a favor de “EL MUNICIPIO".

Para estos efectos, “EL INSTITUTO" rendiré cuenta mensual a “EL MUNICIPIO”
dentro de los primeros 10-diez dias hdbiles del mes calendario siguiente a que
corresponda, del importe total de las multas recaudadas durante el mes inmediato anterior,
desglosando los importes correspondientes a que hace referencia el Convenio.

Lo anterior, con la finalidad de que *EL MUNICIPIO", dentro de los $-cinco dias hébiles
siguientes entregue a “EL INSTITUTO", el recibo oficial correspondiente por ks cantidad
del importe de las multas con la deduccién del incentivo, una vez entregado el recibo
oficial, "EL INSTITUTO" depositari dentro del mismo plazo en  institucion bancaria
que designe “EL MUNICIPIO" fos recursos correspondientes.

“EL MUNICIPIO® enviari mensualmente 2 “EL INSTITUTQ", deatro de los primeros
§-cinco dias habiles del mes calendario siguiente al que corresponda, informacién respecto
de cada una de ks multas recandadas, canceladas, revocadas o nulificadas durante el mes
inmediato anterior. Adicionalmente, “EL MUNICIPIO" llevard a cabo 2-dos cortes de
dicha informaciéa, 1-uno por ¢l periodo comprendido del 1°-primero de enero de 2019-
dos mil diecinueve al 30-treinta de junio de 2019-dos mil diecinueve, y otro, por el perfodo
comprendido del 1*primero de julio de 2019-dos mil diecinueve al 31-treinta y uno de
diciembre de 2019-dos mil diecinueve, remitiendo esta informacién a ‘EL
INSTITUTO", dentro de los primeros 1S-quince dias hibiles del mes calendario
siguiente al que corresponda de cada periodo. La informacion & que se hace mencién
deberd incluir, como minimo, lo siguiente:

* Nombre del infractor

*  Niimero de licencia para conducir

* Nimero de la placa de circulacion del vehiculo e importe pagado, cancelado,
revocado o nulificado en cada caso,

*  Marca del vehiculo

* Modeloy/o Tipe del vehiculo

*  Color del vehiculo.

Al efecto, "EL MUNICIPIO" designa como enlace, para efectos de dar cabal
cumplimiento al Convenio, al C. Héctor Eliezer Garza Caballero, Encargado de Placas y
Licencias, Direccidn de Ingresos de la Secretaria de Finanzas y Tesoceria Municipal de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, correo electrinico hgarzaca@sanpedro.gob.ms,
teléfono 84-00-46-22, quien ademds serd el responsable de dar puntual seguimiento a las

K. COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO MUNICIPAL, A 28 DE FEBRERO DE 2019
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quejas que se presenten por cualquier medio ante “EL INSTITUTO®, con motivo de las
multas impuestas por "EL MUNICIPIO".

“EL ESTADO" podri colaborar con “BL MUNICIPIO", para realizar la recandacién y
cobro coactivo de los créditos fiscales derivados de las multas a que se refiere el Convenio
encita,

Para tal efecto, “EL MUNICIPIO" facultard 2 “EL ESTADOQ®,  través de sus autoridades
competeates, para realizar la liquidacién, notificacién, requerimiento de pago y el
procedimiento administrativo de ejecucion, de los créditos fiscales corespondientes,
respecto de Jos contribuyentes domiciliados dentro de la jurisdiccion temitorial de “EL
MUNICIPIO"; asi como para efectuar la recaudacion y cobro de dichos créditos.

“EL, MUNICIPIO" enviari, conforme al formato que establezea “EL ESTADO”, I
informacidn relativa a los créditos fiscales a que se reflere ¢l Convenio, de mérito,

“EL ESTADO" percibirs como incentivo ¢l equivalente al 30%-treinta por ciento del
importe total de los créditos fiscales que recaude ea los términos previstos en la presente
Cliusula, debiendo entregar el 70%-setenta por ciento restante a favor de “EL
MUNICIPIO®,

“EL ESTADO" rendiré cuenta mensual a “EL MUNICIPIO®, dentro de los primeros 15-
quince dias del mes calendario, del importe total de los créditos fiscales relativos a lo
anteriormente expuesto, que sean recaudados durante el mes inmediato anterior, debiendo
depositar en el mismo plazo, en ki institucidn y cueata bancara que designe “EL
MUNICIPIO", los recursos correspondientes, presia deduccion del importe del incentive
mencionado.

“EL MUNICIPIO", dentro de los 6-seis meses siguientes a la suscripcion del presente
documento, se compromete a realizar las acciones necesarias para la modificacién de los
ordenamientos legales correspondientes, que tengan como finalidad el incremento en un
$0%-cincuenta por ciento de las sanciones a aquellos conductores que pongan en
circulacion vehiculos que no porten los medios de identificacin vehicular vigentes.

“EL MUNICIPIO” informari a “EL ESTADQ" y a “EL INSTITUTO", sobre |2
modificacion a que se refiere ¢l pirafo anterior, dentro de 15-quince dias hbiles
siguientes a ka realizacién de la misma,

“EL MUNICIPIO” se compromete, a partir de la celebeacion del Convenio y durante la
vigencia del mismo, a realizar todas las acciones que sean necesarias en materia de
tecnologias, coordinado por “EL INSTITUTOQ?, con el fin de llevar a cabo de una manera
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eficiente el cumplimiento de los acuerdos tomados en el Convenio en cita. De comiin
acuerdo, se podrin destinar parte de los recursos referidos, para estos fines,

Dicho Convenio podri darse por terminado por cualquiera de *LAS PARTES” mediante
aviso por escrito, el cual surtird efectos a los 10-diez dias hibiles siguientes a su fecha de
recepcidn y, sélo podré ser modificado mediante el acuerdo escrito y fimado por “LAS
PARTES", a través de sus legitimos representantes.

Las controversias que surjan respecto a la interpretacion, operacion y camplimiento del
Convenio serin resueltas de comuin acuerdo, por “LAS PARTES",

El Convenio surtird efectos a partir el 1°primero de enero de 2019-dos mil diecinueve y
estard vigente hasta el dia 31-treinta y uno de diciembre de 2019-dos mil diecinueve.

* ADDENDUM AL CONVENIO DE COORDINACION FISCAL Y CONTROL
VEHICULAR

“EL MUNICIPIO" vigilard en todo momento que los vehiculos que circulen en su
territorio porten los medios de identificacion vehicular vigentes, procediendo a detener y
remitir al lote autorizado, en los términos de las disposiciones aplicables, a aquellos
vehiculos que no porten sus medios de identificacion vehicular vigentes, incluyendo
aquellos con placas forineas cuyo propietario tengz su domicilio en el Estado de Nuevo
Legn.

“EL MUNICIPIO" y “EL INSTITUTO" podrin coordinar acciones conjuntas para

verificar ¢l cumplimiento de lo establecido en el pirrafo anterior, inchuyendo lo
concemiente 2 que los automovilistas cuenten con k licencia de conducir corespondiente.

“EL ESTADO" otorgard a “EL MUNICIPIO® un incentivo equivalente al $0%-
cincuenta por ciento de las contribuciones estatales y sus accesorios que se recauden de
cada vehiculo que renueve sus medios de identificacion vehicular,

“EL MUNICIPIO® deberi de remitir a “EL INSTITUTO", dentro de los primeros 5-
cinco dias habiles del mes de enero de 2020-dos mil veinte, la informacién relativa de los
vehiculos que fueron detenidos y remitidos al lote autorizado, durante el periodo
comprendido del 1°-primero de enero hasta el 31-treinta y uno de diciembre de 2019-dos
mil diecinueve, con la finalidad de que “EL INSTITUTOQ" verifique cuales vehiculos
detenidos renovaron sus medios de identificacion vehicular,

DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/008/2029/01
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Por su parte, “EL INSTITUTO", de acuerdo a la informacion proporcionada, comunicard
a"EL MUNICIPIO" ya “EL ESTADO", dentro de los 10-diez dias habiles del mes enero
de 2020-dos mil veinte, los importes recandados de los vehiculos que fueron detenidos y
que renovaron sus medios de identificacion vehicular.

“EL ESTADO", de acuerdo con la informacién proporcionada por “EL INSTITUTO”,
entregard el incentivo correspondiente a “EL MUNICIPIO® durante los primeros 15-
quinge dias naturales del mes de febrero 2020-dos mil veinte,

Addéndum forma parte del Convenio de Coordinacién Fiscal y Control Vehicular suscrito
por “EL ESTADQ", “EL INSTITUTO" y “EL MUNICIPIO", por o tanto, ke son
aplicables en todo lo conducente sus disposiciones, 2si como la legislacion que

corresponda,

El presente addéndum surtird efectos a partir del 19-primera de enero de 2019-dos mil
diecinueve, y estard vigente hasta el 31-treinta y uno de diciembre de 2019-dos mil
fei

Por lo anteriormente expuesto y fundado, los integrantes de la Comisién de Hacienda y
Patrimonio Municipal, tienen a bien someter a la consideracién del Pleno del Republicano
Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. - Se APRUEBA la celebracion del Convenio y Addéndum en materia de
Coordinacion Fiscal y Control Vehicular, entre el Municipio de San Pedro Garza Garcls, Nuevo
leén, el Gobiemo del Estado de Nuevo Leén, y el Organismo Piblico Descentralizado
denominado Instituto de Control Vehicular, correspondiente al ejercicio 2019-dos mil diecinueve,
conforme a la consideracién CUARTA del presente dictamen .

SEGUNDO. - Se Instruye al C. Presidente Municipal, aka C. Sindico Segunda y Autoridades
competentes de la Administracion Piblica Municipal, para que suscriban el Coavenio y
Addéndum indicado en ¢l ordinal que antecede, y una vez suscrito, sea remitido para los efectos a
que hubiera hugar a Ia Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Fstado de Nuevo Ledn.

TERCERQ.- El Convenio y Addéndum deberd otorgarse observando el clausulado al que ¢
Municipio normalmente sujeta sus convenios.

DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2022/008/2015/DI %
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CUARTO.- Se solicita al €. Presidente Municipal, tenga a bien ordenar la publicacién del
presente Dictamen, en el Perddico Oficlal del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con o
establecido en e articulo 35 fraccidn X1, de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn y artlcule 109 fraccién 11, del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano

10 Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; adicionalmente publiquese en la Gaceta
Municipal, confi alo disp > en los articulos 98 fraccién XIX y 222 tercer parrafo, de Ja Ley
antes invocada.

QUINTO.- Girense las instrucciones a los CC. Presidente Municipal, Secretario del Republicano
Ayuntamiento, y Secretaria de Finanzas y Tesorera y Secretario de Seguridad  Publica del
Municipio de San Pedro Garza Garda, Nuevo Leén, para ¢l exacto complimiento del presente
Acuerdo.

SEXTO. - Sartanse los efectos legales a que haya lugar, conforme a lo acordado por esta H.
Autoridad.

San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, a 28 de Febrero de 2019

AS{LO DICTAMINAN Y FIRMAN
LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIOMUNICIPAL
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

C. FRANCISCO JUAN GARZA BARBOSA

SINDICO PRIMERO
Y PRESIDENTE DE LA COMISION

A FAVOR DEL DICTAMEN
£ S )
— Al ()
C.JAVIER GONZALE: ARA CACERES  C. KARLA JANETTE FLORES-HERNANDEZ
TERCER REGIDOR DECIMA REGIDORA

Y SECRETARIO DE LA COMISION Y VOCAL DE LA COMISION

A FAVOR DEL DICTAMEN A FAVOR DEL DICTAMEN
8T | Pewo
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algiin comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen nimero CHPM 2018-2021/008/2019/DI, en los términos
expuestos. Si estdn de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma

acostumbrada.
Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero vy Sindica Segunda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzéalez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor
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C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Venecia Guzman Elizondo A favor
C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor
C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Tiene de nuevo la palabra el Secretario de la Comisién.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Gracias, dictamen niimero CHPM 2018-
2021/009/2019/DPM del expediente No. 45/07.
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DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/009/2019/DPM
DEL EXPEDIENTE N" 45/07

REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON
PRESENTE.-

Los integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 15-quince de febrero de 2019-
dos mil diecinueve, nos fueron tumamos para su estudio, anilisis y dictamen, documentos
relativos al expediente administrativo nd 45/07 a fin de REVOCAR ¢l dictamen ntimero
CHPM 12-15/102/2015/DPM del expediente administrative 81/15, relativo a la aprobacion del
Republi Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 26-veintiséis de
octubre de 2015-dos mil quince, referente a la venta mediante procedimiento de subasta pablica
de un drea municipal cuya superficie es de 1,021.865 m2-un mil veintiuno punto ochocientos
sesenta y cinco metros cuadrados, identificado con expediente catastral 05-094-015, siendo ésta
parte de la walidad denominada Privada Mision de San Joaguin en el Fraccionamiento Jardines
Coloniales Segundo Sector en este Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, respecto
del cual esta H. Comisién tiene a bien presentar el siguiente DICTAMEN, para cuya redaccion
toma en cuenta los antecedentes y consideraciones de orden legal siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En la Centésimo Cuadragésimo Novena Sesién Extraordinaria de fecha 26-

de octubre de 2015-dos mil quince, fue preseatado por ka Comisién de Hacienda y Patrimonio
Municlpal, dictamen nomero CHPM 12-15/102/2015/DPM  relativo al expediente |
administrativo nimero 81/15, en el que aprueba la venta mediante el procedimiento de sub
piblica identificada con mimero DPM-04/2015, de un frea monicipal cuya superficie es de
1,021,865 m2-un mil veintiuno punto achocientos sesenta y cinco metros cuadrados, ideatificado
con expediente catastral 05-094-015, siendo ésta parte de la vialidad denominada Privada Misién
de San Joaquin en ¢l Fracclonamieato Jardines Coloniales Segundo Sector en este Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en este Municipio de San Pedro Garza Garciz, Nueve Ledn,
siendo Aprobado por Mayoria, con 10-diez votos a favor v 2-des abstenciones.

SEGUNDO.- Una vez visto y analizado fo Aprobado por ef Republicano Ayuntamiento, como se
Lace referencia en el punto préximo anterlor, es de observar por los miembros del presente cuerpo
colegiado, que el documento que fue sometido y aprobado que de Hevarse a cabo su ejecucion se

DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/004/2019/0PM
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cometeria un detrimento al interés juridico oponiéadose a los fines y principios de legalidad que
persigue la presente administracién,

CONSIDERACIONES

PRIMERA.- Esta Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal es competente para conocer,
estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento los proyectos de acuerdo, reglamentos y demis
actos juridicos que requieren de su aprobacion, asi como proponer realizar y administrar el
inventario de bienes municipales, como es el caso del presente Dictamen, en términos de lo
previsto por los articulos 38, 39, 40 fraccion TT de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Ledn, articulos 29, 30, 35 fraccién I, 36 fraccién Il inciso a, 40, 56 fraccién I1 y 58 del
Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn.

SEGUNDA.- Que de acuerdo 2 lo sefialado en el articulo 50 de la Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn, que entre sus lineas faculta ol Ayuntamiento 2 Revocar sus Acuerdos, por
razones de interés piblico, plenamente justificadas, motivadas y con estricto apego a derecho que
los acuerdos del Ayuntamiento pueden revocarse con la votacién que fue requerida para su
aprobacidn, y en base a lo dispuesto en el articulo 56 fraccién VIIT de la ley antes mencionada en
cuanto 2 la Aprobacién del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon,
de fecha 26-veintiséis de octubre de 2015-dos mil quince del dictamen nimero CHPM 12-
18/102/2015/DPM relativo al expediente administrativo nimero 81/15, aprobado por Mayoria,
con 10-diez votos a favor y 2-dos abstenciones, la Comisién de Hacienda y Patrimonio Municipal
propone Revocar el Acuerdo en mencidn, en razon que los montos de los valores para la postura
legal aprobados por ¢l Republicano Ayuntamiento para levar a cabo la subasta pdblica son
inferiores a los valores catastrales establecidos en la actualidad .

TERCERA.- Que los integrantes de la Comision de Hacienda y Patrimonio Municipal previo
andlisis y valoracién de la documentacidn allegada no hemos encontrado inconveniente, ni
impedimento alguno para que se revogque la Resolucién del Republicano Ayuntamiento de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 26-veintiséis de octubre de 2015-dos mil quince, por el
que se aprueba la venta mediante el procedimiento de subasta piblica identificada con ntimero
DPM-04/2015 de un drea municipal cuya superficie es de 1,021,865 m2-un mil veintiuno punto
ochocientos sesenta y cinco metros cuadrados, identificado con expediente catastral 05-094-015,
siendo ésta parte de la vialidad denominada Privada Mision de San Joaquin en el Praccionamiento
Jardines Coloniales Segundo Sector en este Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
en este Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,

DICTAMEN NUMERC CHPM 2018-2021/009/2015/0PM
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Por lo anteriormente expuesto fundado y motivado, ponemos a consideracién del Republicano
Ayuntamiento, e siguiente:
ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la REVOCACION del dictamen nimero CHPM 12-
15/102/2015/DPM del expediente administrativo 81/15, relativo a la aprobacion del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 26-veintiséis de
octubre de 2015-dos mil quince, referente a la venta mediante el procedimiento de subasta péblica
identificada con némero DPM-04/2015, de un drea municipal cuya superfcie es de 1,021,865 m2-
un mil veintiuno punto ochocientos sesenta y cinco metros cuzdrados, identificado con expediente
catastral 05-094-015, siendo ésta parte de |a vialidad denominada Privada Misidn de San Joaquin
en el Fraccionamiento Jardines Coloniales Segundo Sector en este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO.- Se aprueba la incorporacion al dominio piblico municipal respecto de un drea con
superficie de 1,021.865 m2-un mil veintiuno punto ochocientos sesenta y cinco metros cuadrados,
identificado con expediente catastral 05-094-015, sendo ésta parte de la vialidad denominada
Privada Misin de San Joaguin en el Fraccionamiento Jardines Coloniales Segundo Sector en este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

CUARTO.- Notifiquese el presente Acuerdo al C, LIC. LAURO CAVAZOS DE LA GARZA, en
su cardcter de Albacea de la Sucesion a Bienes del LIC, ALBERTO SANTOS DE HOYOS, por
conducto de la Direccion de Patrimonio Municipal de este Municipio, asigndndose 2 los CC.
Arturo Divila Guerra, José Concepcion Navarro Alvarado y Lic. Héctor Omar Garcia Urbina,
personal adscrito a dicha Direccidn, para que realicen la notificacion en comento.

QUINTO.- Girense las instrucciones al C. Presidente Manicipal, a los CC. Sindicos Primero y
Segundo, al C. Secretario de Finanzas y Tesoreria, al C. Secretario del Republicano Ayuntamiento
yala Direccién de Patrimonio Municipal para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

SEXTO.- Se solicita al Presidente Municipal ordenar la publicacién del presente dictamen, en ¢l
Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido con el articulo 33
inciso A fraccion XII de la Ley de Gobéerno Municipal del Estado de Nuevo Leén, adicionalmente

DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/005/2019/DPM %
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publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98 fraccién XIX y 222 tercer pdrrafo,
de la ley antes mencionada.

SEPTIMO.- Strtase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con lo
acordado por este Republicano Ayuntamiento.

San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, a 28 de Febrero de 2019

ASILO DICTAMINAN Y FIRMAN
LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE HACIENDA Y PATRIMONIO
MUNICIPAL
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO

-—.’n:n__:;/_- —
C. FRANCISCO JUANAGARZA BARBOSA

SINDICOPRIMERO
Y PRESIDENTE DE LA COMISION

A FAVOR DEL DICTAMEN
ik (O - _,x,['(r i .
C. JAVIER GONZALEZ AY.CANTARA CACERES C. KARLA JANETTE FLORES HERNANDEZ
TERCER REGIDOR DECIMA REGIDORA
Y SECRETARIO DE LA COMISION Y VOCAL DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN A PAVOR DEL DICTAMEN

HOJA DE FIRMAS DEL DICTAMEN NUMERO CHPM 2018-2021/009/2019/DPM DEL
EXPEDIENTE N* 45/07
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Regidor,
someto a su consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen niumero CHPM 2018-2021/009/2019/DPM del expediente No.
45/07, en los términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de

la forma acostumbrada.
Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos Abstencién
Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos Abstencién

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
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. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon
. Maria Marcela Dieck Assad

. Eduardo Armando Aguilar Valdez

. Venecia Guzman Elizondo

. Ernesto Javier Chapa Calvillo

. Karla Janette Flores Hernandez

. Juan Gabriel Ramirez Conde

. Brenda Tafich Lankenau

C
C
C
C
C
C
C
C

Ausente con aviso
A favor
A favor
A favor
A favor
A favor
A favor
A favor

SE APRUEBA POR MAYORIA, CON 10 VOTOS A FAVOR Y 2 ABSTENCIONES.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Ahora bien, cedo la palabra al Regidor Juan Gabriel Ramirez Conde, Presidente de la
Comision de Servicios Publicos y Medio Ambiente, quien procedera a la presentacion de un

dictamen, adelante sefior Regidor.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Dictamen nimero CSPYMA 18-21/001/2019.

Y

CONILRAND NUNIDPAL

T «+£2(81j8500 4400

sanpedro gob mx

DICTAMEN NUMERO CSPYMA 18-21/001/2019

A LOS INTEGRANTES DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision de Servicios Pablicos y Medio Ambiente del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 11-once de enero de 2019- dos
mil diecinueve, recibimos copia del oficio niimero SSPMA-002/2019, signado por el Licenctado
Alejandro Garza Zambrano, Secretario de Servicios Piblicos y Medio Ambiente de este Municipio,
relativo a la solicitud de APROBACION DE RENOVACION DE CONTRATO DE
SUMINISTRO ¥ COMPRA DE ENERGIA ELECTRICA con la sociedad mercantil
denominada BIOENERGIA DE NUEVO LEON, S.A. DE C.V. (BENLESA); solicitud respecto
de la cual esta H. Comision tiene a bien emitir ¢ presente DICTAMEN, para cuya redaccion
tomaron en cuenta los antecedentes y consideraciones de orden legal que se expresan a

continuacion:

ANTECEDENTES
PRIMERO. En fecha 26-veintiséis de septiembre de 2003- dos mil tres, el municipio de
San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, celebro Contrato de Suministro y Compra de Energia
Eléctrica con la socedad mercantil denominada Bioenergla de Nuevo Ledn, SA. de CV.
(BENLESA), por una vigencia de 4-cuatro afos 1 1-once meses, hasta un total de 7MW mensuales.

SEGUNDO. 27-veintisicte de octubre de 2008-dos mil ocho, se aprobd nuevamente la
celebracion de contrato entre el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y la sociedad
mercantil denominada Bioenergia de Nuevo Leén, SA. de CV, (BENLESA), ¢l Contrato de
Suministro de Energia se identifica con el niimero SA/DJ/CTODPRIV-ADQUISICION/323/08,
y en dicho contrato ambas partes convienen en que la sociedad mercantil BENLESA suministre
mensualmente al municipio por el término de 4-cuatro a los 11- once meses 2MW de la Energia
Eléctrica, misma que el municipio destina para satisfacer necesidades de iluminacién o alumbrado
publico en artenas, calles, avenidas parques recreativos y plazas ubicadas dentro del drea geogrifica.

TERCEROQ. El 18-dieciocho de mayo de 2012-dos mil doce, se celebra Convenio
Modificatorio de Suministro y Compra de Energia Eléctrica con la sociedad mercanti] Bioenergia
de Nuevo Ledn, SA. de CV,, en el que se acordd suministrar al municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, la cantidad de energia eléctrica que se requiera para algunos inmuebles y

DICTAMEN NUMERO CSPYMA 18-21/001/2019
H. COMISION SERVICIOS PUBLICOS Y MEDIO AMBIENTE, A 17 DE ENERO DEL 2029
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fundamentalmente para alumbrado piiblico, en las cantidades que legalmente sea posible, bajo los
mismos precios y condiciones, con la acliracion que el ahorro del 2% solo aplicaba para ¢l
alumbrado piiblico de media tension.

TERCERO. En fecha 27 de septiembre de 2013-dos mil trece se acordd firmar Convenio
Modificatorio respecto del contrato de Suministro y Compra de Energia ERctrica, que se registrd
bajo ¢l nimera SA/DJ/CONVDPRIV-ADQUISICION/423/ADMON -12-15, en el que se
amplié la vigencia del mismo por un término de 4-cuatro aios y 11-once meses, bajo las mismas
condiciones, contado a partir del 01-uno de octubre de 2013, siendo entonces la vigencia de dicho
contrato hasta el 01-uno de septiembre de 2018-dos mil dieciocho.

CUARTO. Enfecha 11-once de enero de 2019-dos mil diecinueve, fa suscrita Comision de
Servicios Piblicos y Medio Ambiente del R. Ayuntamiento del municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Leon, recibio de parte de Ja Secretaria de Servicios Publicos y Medio Ambiente, copia
del oficio con mimero SPPMA/002/2019, referente 2 ka solicitud de Renovacién de Contrato de
Suministro y Compra de Energia Eléctrica con la sociedad mercantil denominada Bioenergia de
Nuevo Ledn, S.A. de C.V. (BENLESA).

QUINTO. La Comision de Servicios Pisblicos y Medio Ambiente en fecha 17- diecisiete de
enero de 2019-dos mil diecinueve, realizé junta de Comision, en el cual como primer punto del
orden del dia se presents la solicitud de someter a consideracion del Republicano Ayuntamiento la
aprobacién de RENOVACION DE CONTRATO DE SUMINISTRO Y COMPRA DE
ENERGIA ELECTRICA con |z sociedad mercantil denominada BIOENERGIA DE NUEVO
LEON, S.A. DE C.V. (BENLESA), ¢l cual se aprobo con 4-cuatro votos a favor de lo solicitado.

En consecuencia a lo anterior, se estiman de orden legal, las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comisién de Servicios Publicos y Medio Ambiente es competente para
conocer, estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento los proyectos, reglamentos y demis
actos juridicos que requieren de su aprobacion, como es el caso del presente Dictamen, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 262l 28 fraccion IV, 29 fraccidn IV, 32 al 34, 852l 87
del Reglamento para ¢l Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, asi como los articulos 33 fraccion 11, 38, 40 fraccidn V11 de la Ley de Gobierno
Municipal para el Estado de Nuevo Leon.
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SEGUNDA. Que de acuerdo a lo sefalado en los articulos 118 al 120 de la Constitucion
Politica el Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, los municipios son independientes y serin
gobernados por un Ayuntamiento, administrarin Gbremente su Hacienda, estin investidos de
personalidad juridica y manejardn su patrimonio conforme a la Ley,

TERCERA. Que nuestra legislacion mexicana ya cuenta con los dispositivos e instrumentos
legales que le dan cuerpo y forma a la Reforma Energética y a la apertura del libre mercado en ¢l
servicio de energia eléctrica calificado, la posibilidad de acceder al Mercado Eléctrico Mayorista
como usuario en busca de mejores tarifas, condiciones y tecnologias siendo ya una posibilidad para
¢l municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén. Por lo cual es el interés de esta
Administracion 2018-2021, atender y realizar las gestiones necesarias con la finalidad de seguir
siendo un usuario de los modelos contemplados en la Reforma Energética.

CUARTA. La Secretaria de Servicios Piiblicos y Medio Ambiente, en ¢l oficio
SPPMA/002/2019, hace de conocimiento que a lo largo de 13-quince afios, el municipio ha estado
bajo la prestacion del servicio de suministro y compra de energia que ofrece la empresa denominada
BIOENERGIA DENUEVO LEON, SA. DE C.V. (BENLESA), para satisfacer necesidades propias
de semiforos de esta municipalidad, y fundamentalmente al alumbrado publico de nuestro
territorio, alcanzando en el transcurso de ese periodo un ahorro de entre el 10% - diez por ciento,
calculo historico que asciende a la cantidad de aproximadamente 35 millones de pesos.

QUINTA. La empresa Bioenergia de Nuevo Ledn, SA. DE CV. (BENLESA), es una
empresa en aprovechamiento del biogis para producir energia eléctrica en América Latina, es una
sociedad mixta constituida por el Sistema Integral para el Manejo Ecolégico y Procesamiento de
Desechos (SIMEPRODE), y Bioeléctrica de Monterrey S.A. de C.V. (BEMSA), empresa del Grupo
Gentor, con la finalidad de no solo ofrecer ahorros importantes en el servicio de energia eléctrica
que proporciono sino que adicionalmente contribuye al medio ambiente al disminuir la emision de
gases de efecto invernadero que se genera por la descomposicién de residuos solidos municipales.

Dicha sociedad nos propone un nuevo esquema comercial que permita al Municipio de San
Pedro Garza Garcia, incrementar sus beneficios econdmicos, otorgando para ello un descuento
progresivo, a fin de estar en posibilidad de contratar nuevamente los servicios de suministro y
consumo de energia eléctrica por lo que se la suscrita comision tomd en consideracion el costo-
beneficio de esta prestacion.

DICTAMEN NUMERO CSPYMA 18-21/001/2019
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SEXTA. Es importante mencionar que ¢l contrato de prestacion de Servicios de Suministro
y Compra de Energia Eléctrica, tiene por objeto establecer Jos términos y condiciones bajo los cuales
el proveedor se obligard a proveer el suministro eléctrico a los centros de carga del Municipio asi
como la obligacién del Municipio para aceptar, recibir y pagar la facturacién del suministro efectivo
a partir de la fecha de inicio de suministro eléctrico y durante su vigencia, misma que serd de 2-afios
afios 10 meses contados a partir del 01-uno de marzo de 2019- dos mil diecinueve al 31- treinta y
uno de diciembre de 2021-dos mil veintiuno.

SEPTIMA. Por lo anteriormente expuesto, la suscrita Comision de Servicios Piblicos y
Medio Ambiente del Republicano Ayuntamiento, una vez analizado el tema objeto del presente
instrumento, tiene a bien dictaminar en sentido POSITIVO, la Renovacion de Contrato de
Suministro y Compra de Energia Eléctrica con la sociedad mercantil denominada Bioenergia de
Nuevo Leén, SA. de C.V. (BENLESA); por lo que se somete a consideracion y aprobacion del

Republicano Ayuntamiento, el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los antecedentes y consideraciones
del presente instrumento, se APRUEBA la RENOVACION DE CONTRATO DE
SUMINISTRO Y COMPRA DE ENERGIA ELECTRICA con la sociedad mercantil

X denominada BIOENERGIA DE NUEVO LEON, S.A. DE C.V. (BENLESA).

* SEGUNDO. El contrato tendri una vigencia de 2-afios 10- diez meses, contados a partir

‘\\\g del 01-uno de marzo de 2019- dos mil diecinueve al 31-treinta y uno de diciembre de 2021-dos mil
veintiuno,

I\ TERCERO. Girese las instrucciones al C. Presidente Municipal para que por conducto de la

™ Secretaria del Republicano Ayuntamiento publique el presente Dictamen, tanto en la Gaceta
: Municipal como en Periédico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido
P ¢l articulo 33 apartado A fraccion X1I de la Ley del Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo
m Ledn.

COBILRNG MANIOPAL CUARTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
- Republicano Ayuntamiento, al C. Secretario de Finanzas y Tesoreria del Municipio y a la Direccidn

ludrer y Libertad
Centro, CP. 66200 San 4

Pedro Garza Garcla, NL ’
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de Egresos, asi como al Secretario de Servicios Publicos y Medio Ambiente y a la Direccion de

Asuntos Juridicos, para ¢l exacto cumplimiento del presente acuerdo.

QUINTO. Sartase los efectos legales a que haya lugar, lo anterior de conformidad con lo
acordado por esta H. Autoridad.

San Pedro Garza Gardla, Nuevo Ledn, a 17 de enero del 2019
Asi lo dictaminan y firman los integrantes de la
COMISION DE SERVICIOS PUBLICOS Y MEDIO AMBIENTE DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON

}_' ;‘-’—’—"‘1‘5)/2"3""" 7/
C.JUAN GABRIEL RAMIREZ CONDE
DECIMO PRIMER REGIDOR Y PRESIDENTE DE LA COMISION

A FAVOR DEL DICTAMEN
A
C. DAdmu( NOHEMI C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS
GOMEZ GUERRERO PAEZ Y ARAGON
CUARTA REGIDORA QUINTO REGIDOR
Y SECRETARIA DE LA COMISION Y VOCAL DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN AUSENTE CON AVISO
% 177 /4
( - = If t //.'./“L”,»-.'. |
“C.EDUARDO ARMANDO C. BRENDA TAFICH LANKENAU
AGUILAR VALDEZ DECIMO SEGUNDA REGIDORA
SEPTIMO REGIDOR Y VOCAL DE LA COMISION
Y VOCAL DE LA COMISION A FAVOR DEL DICTAMEN
San A FAVOR DEL DICTAMEN

Pedro
m ULTIMA FOJA QUE CORRESPONDE A LAS FIRMAS DEL DICTAMEN CSPYMA 18-21/001/2019,
someano mumcira RENOVACION DE CONTRATO DE SUMINISTRO Y COMPRA DE ENERGIA ELECTRICA
CON LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA BIOENERGIA DE NUEVO LEON, SA. DE
C.V. (BENLESA)
ney Libeaad

nGoarcia, N

DICTAMEN NUMERQO CSPYMA 18-21/0D01/2019
H. COMISKON SERVICIOS PUBLICOS ¥ MEDIO AMBIENTE, A 17 DE ENERO DEL 2019

sanpedro.gob.mx

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Regidor,
someto a su consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?
No, al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:
Se aprueba el Dictamen nimero CSPYMA 18-21/001/2019, en los términos expuestos. Si

estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada.
Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos Ausente

Sindico Primero vy Sindica Segunda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragén Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor
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C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Venecia Guzman Elizondo A favor
C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor
C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD, CON 11 VOTOS A FAVOR Y 1 AUSENCIA.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Ahora bien, cedo la palabra al Regidor Eduardo Armando Aguilar Valdez, Presidente de la
Comisién de Obras Publicas, quien procedera a la presentacion de un dictamen, adelante

Regidor.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. muchas gracias Secretario, dictamen

COP/2018-2021/002/2019.

GOBITRND MUNICIFAL

Judrezy Libertad
Contro, C.P. 66200 S30
Pedio Garza Garcis, N.L.
T. 53 (82)8400 4400
sanpedro.gob. mx

DICTAMEN NUMERO COP/2018-2021/002/2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comisién de Obras Pablicas del Republicane Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 12-doce de febrero del presente ano 2019-dos mil diecinneve, nos fue
tumada por la Secretaria de Obras Pablicas, para estudio, andlisis y dictamen, Ja solicitud para b
AUTORIZACION DE MODIFICACION AL LISTADO DE OBRAS DEL ANO 2019-DOS MIL
DIECINUEVE; ASf COMO LO RELATIVO A LOS ESTUDIOS, PROYECTOS,
REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DEL PROGRAMA DE OBRAS
"PUBLICAS PARA EL ANO 2019 Y SUS REFRENDOS; en virtud de lo anterior, ponemos a
consideracion de ese Organo Colegiado ks aprobacion del presente dictamen al que se le ha asignado ¢l
numero COP/2018-2021/002/2019, bajo los siguientes antecedentes y consideraciones de orden legal:

ANTECEDENTES

PRIMERO. E! Pleno del Republicano Ayuntamiento e n la Cuarta Sesién Extraordinacia de! mes
de diciembre, celebrada el 20-veinte de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, aprobd, por unanimidad, el
dictamen CHPM 2018-2021/008/2018/DE, mediante el cual se propuso al Republicano Ayuntamiento
que autorfzard el Presupuesto de Egresos para el Ejercicio Fiscal del ano 2019-dos mil diecinucve, en el que
se incluyd el “Informe de la Inversidn en Obra Pdblica 20197, desglosando diversas obras piblicas del
presupuesto del ado 2019-dos mil diecinueve y de los refrendos de obras del afio 2018-dos mil dieciocho,
por un monto total de $801,826,354.71 (OCHOCIENTOS UN MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO PESOS 71/100 M.N.)

SEGUNDO. El Pleno del Republicano Ayuntamiento en la Primer Sesion Ordinaria del mes de
diciembre, celebrada en fecha 22-veintidos de enero de 2019-dos mil diecinueve aprobé por unanimidad,
¢l dictamen COP/2018-2021/001/2019, referente a la AUTORIZACION DE ESTUDIOS,
PROYECTOS, REHABILITACIONES Y CONSTRUCCION DE OBRAS, DEL PROGRAMA ANUAL
DE OBRAS PUBLICAS PARA EL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2019), ASI COMO TECHO
FINANCIERO DE LAS MISMAS.

TERCERO. En fecha 11-once de febrero de 2019-dos mil diecinueve, la Secretaria de Obras
Piblicas de este Municipio, presenté en la oficina de Sindicos y Regidores, el Oficio niimero SOP-
028/2019, signado por la Arquitecta. Yadira Medina Hernindez, Secretaria de Obras Pablicas; en la cual
solicita al Presid de [a Comisién de Obras Publicas, la "AUTORIZACION DE MODIFICACION
AL LISTADO DE OBRAS DEL ANO 2019-DOS MIL DIECINUEVE; ASI COMO LO RELATIVO
A LOS ESTUDIOS, PROYECTOS, REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DEL
PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS PARA EL ANO 2019 Y SUS REFRENDOS",

1
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CUARTO. La Comisién de Obras Piiblicas del Republicano Ayuntamiento del municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en sesién de la Comision de fecha 12-doce de febrero de 2019-dos mil
diecinueve, como punto tinico del orden del dia, acordé en sentido POSITIVO someter a consideracién
del Republicano Ayuntamiento el acuerdo referente ala AUTORIZACION DE MODIFICACION AL
LISTADO DE OBRAS DEL ANO 2019-DOS MIL DIECINUEVE; AS{ COMO LO RELATIVO A
LOS ESTUDIOS, PROYECTOS, REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DEL
PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS PARA EL ANO 2019 Y SUS REFRENDOS.

Porlo cual, la suscrita Comision de Obras Piiblicas estima, de orden legal las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comisién de Obras Piblicas es competente para conocer, estudiar y proponer al
Republicano Ayuntamiento los proyectos, reglamentos y demds actos juridicos que requieren de su
aprobacin, como es el caso del presente Dictamen, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 29,
30, 35 fraccién V, 36 fraccién V, 40, 49, 50, 56, 58 y demds relativos y aplicables del Reglamento para el
Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, asd como en lo
dispuesto por el articulo 40 fraccién V1 y demds relativos y aplicables de [2 Ley de Gobierno Municipal del
Estado de Nuevo Ledn.

SEGUNDA. De acuerdoa losefialado en los articulos 118 al 120y 130 inciso b) de la Constitacién
Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Leon, los municipios son independientes y serin
gobemados por un Ayuntamiento, administrarin libremente su Hacienda, estén investidos de personalidad
juridica y manejarén su patrimonio conforme a la Ley, asimismo, de conformidad con el articulo 33 fraccion
I,incisos b) i) y ) de a Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn, los Ayuntamientos tienen
como atribuciones y responsabilidades prestar en su dmbito territorial los servicios piblicos necesarios, asi
como establecer y aplicar los sistemas de actualizacién, ejecucion, seguimiento y evaluacidn del Plan
Municipal de Desarvollo y sus respectivos programas, ademis, atendiendo  lo dispuesto por los articulos
115 fraccidn IT de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 120, 130 de k Constitucién
Politica del Estado Libre y Soberano de Nuevo Ledn, y el articulo 33 fraccion I incisos b) i) y j) de la Ley
de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, los ayuntamientos tendrn facultades para aprobar, de
acuerdo con las leyes en materia municipal, kas disposiciones administrativas de observancia general dentro
de sus respectivas jurisdicciones, que organicen k administracién publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios piblicos de su competencia; sujetando los servicios de seguridad
municipal las disposiciones que sobre la materia se especifican en la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, en la Constitucidn Politica del Estado de Nuevo Ledn y en sus leyes reglamentarias,

TERCERA. El Pleno del Republicano Ayuntamiento en la Primer Sesion Ordinaria celebrada en
fecha 22-veintidos de enero de 2019-dos mil diecinueve aprobd por unanimidad, el dictamen COP/2018-
2021/001/2019, referente a la AUTORIZACION DE ESTUDIOS, PROYECTOS,

72
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REHABILITACIONES Y CONSTRUCCION DE ORRAS, DEL PROGRAMA ANUAL DE OBRAS
PUBLICAS PARA EL ANO DOS MIL DIECINUEVE (2019), AS COMO TECHO FINANCIERO DE
LAS MISMAS, por lo que esta Comisi6n trae 2 la vista la lista de Obra Piiblica del 2019 que forma parte de
dicho dictamen:
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CUARTA. La Secretaria de Obras Pibicas de este Municipio, en fecha 11-once de febrero del
presente aio 2019-dos mil diecinueve, tuné 2 la suscrita Comision de Obras Pablicas del Republicano
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Ayuntamiento la solicitad de "AUTORIZACION DE MODIFICACION AL LISTADO DE OBRAS DEL
ANO 2019-DOS MIL DIECINUEVE; AS{ COMO LO RELATIVO A LOS ESTUDIOS, PROYECTOS,
REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DEL PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS
PARAEL ANO 2019 Y SUS REFRENDOS",

En dicha sesion la Secretaria presentd Ja lista final del Programa de Obra Piiblica para el afio 2019, de
la cual se desprenden las siguientes modificaciones:

L Refrendos: Las modificaciones presentadas son a razén de cuadratura de centavos y
actualizacidn de techos financieros aprobados, el monto total a refrendar es de
$240,809,129.68 (DOSCIENTOS CUARENTA MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE
MIL CIENTO VEINTINUEVE PESOS 68/100 M.N.}

NO. LICITACION / CONTRATO

OBRA

REFRENDO 2019

MSP-OP-RP-106/18-1R-B1

PROYECTO EJECUTIVO PRIMERA
ETAPA DEL COMPLEJO VIAL LA
ALIANZA, UBICADO EN LA AV.
GOMEZ MORIN, LAAY.
VASCOMCELOS Y LA AV, CALZADA
DEL VALLE, DE ESTE MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NL.

§

1,338,494.53

MSP-OP-RP-95/18-CP-BIS

CONTRUCCION DEL PLUVIAL
VASCONCELOS {HONDA) UBICADQ
EN LA CALLERICARDO MARGAIN Y
CALLE RIO NAZAS EN LA COLONIA
SANTA ENGRACIA DEL MUNICIPIO
DESAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L

1,481,007.92

MSP-OP-FDM-128/18-CP

REHABILITACION DE PAVIMENTO
AV.VASCONCELOS TRAMQ
CORREGIDORA HASTA LA AV, SANTA
BARBARA COLONIA CASCO,
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIANL.

6,200,953.63

MSP-OP-RP-114/18-CP

CONSTRUCCION DE PARQUENO. 10 |

CALLEURANIO ENTRE AV,
CLOUTHIER Y COBALTOEN LA
COLONIA SAN PEDROQ 400

491397872

MSP-OP-RP-FDM-111/18-CP

CONSTRUCCION DE CAMELLON
MARIA CANTU TREVINO Y
CONSTRUCCION DE PLUVIAL ENTRE
BLVD GUSTAVO DIAZ ORDAZ A
CALLE LUCIO BLANCO, ZONA
INDUSTRIAL DEL MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

5,067,804.99

DICTAMEN NUMERO COP/2018-2021/002/2019
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MSP-OP-RP-94/18-CP

REHABILITACION DE PAVIMENTO
AV.ROBERTO GARZA SADA DESDE
CALLE BAPTISTERIO HASTA AV.
GOMEZ MORIN DEL MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

1,013,777.57

MSP-OP-FDM-103/18-IR-BIS-A

CONSTRUCCION DE BANQUETAS
AV, REAL SAN AGUSTIN TRAMO AV.
ALFONSO REYES A AV. BATALLONES
DE SAN PATRICIO

2,956,768.16

MSP-OP-FDM-129/18-CP

REHABILITACION DE PAVIMENTO
AV, VASCONCELOS TRAMO RIO
BRAVO A BOSQUES DE
CHAPULTEPEC EN LA COLONIA
LOMAS DEL VALLE, MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

2,626,933.11

MSP-OP-RP-102/18-CP

AMPLIACION DE 40 IMBORANLES
EXISTENTES EN AMBAS ACERASEN
AV. DIAZ ORDAZ EN ESTE

{ MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA

GARCIANL.

MSP-OP-RP-105/18-1R-BIS

CONSTRUCCION DEL DRENAJE
PLUVIAL, UBICADO EN LA CALLE
PORFIRIO DIAZ DE LA CALLE
VICENTE GUERRERO A CALLE
MANUEL GONZALEZ DEESTE
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NL.

1,583,879.33

MSP-OP-FDM-124/18-IR-81S

REHABILITACION DE PAVIMENTO
AV.VASCONCELOS TRAMO
BOSQUES DE CHAPULTEPEC ARIO
PILON EN LA COLONIA DEL VALLE,
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA,N.L

2,159,174.21

MSP-OP-RP-121/ 18R

CONSTRUCCION DEANDADOR A
NIVEL SOBRE CALZADA SAN PEDRO
INCLUYE: SUMINISTRO £
INSTALACION DE PARABUS,
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, N.L.

1,713,950.96

MSP-OP-RP-110/18-IR

SRAETAPA DEL POLIDEPORTIVO
REVOLUCION, CALLE AQUILES
SERDAN ENTRE PLATINO Y GRAL.
FELIPE ANGELES EN LA COLONIA
REVOLUCION

1,380,552.98

Juarez y Libertad
Centro, CP.65200 San
Pedro Garza Gargia, N.L.
T. #52{B218400.4400
sanpedro.gob.mx
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MSP-OP-EDM-125/181R

REHABILITACION DE PAVIMENTO
BOSQUES DE SIBERIA ENTRE
VASCONCELOSY BOSQUES DE
CANADA EN LA COLONIA BOSQUES
DELVALLE, MUNICIPIO DE SAN
PEDRQ GARZA GARCIA N.L.

956,316.98

MSP-OP-FDM-130/18-IR

REHABILITACION DE PAVIMENTO
CALLE CARBONO DESDE CALLE
COBALTO HASTA GRAFITO EN LA
COLONIA SAN PEDRO 40

1,331,082.62

MSP-OP-RP-141/18-AD

ANALISISY PROP TECNICAS ESCURR
PLUVIALES

350,000.00

MSP-OP-RP-123/18-1R

APLICACION DE MATERIAL
RUTEADO, SLURRY O TEXTURIZADO
EN DIVERSAS CALLES {27) DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIAN.L.

1,668,151.70

MSP-OP-FDM-126/18-IR

REHABILITACION DE PAVIMENTO
AV. HUMBERTO LOBOIL, DE RIO
GUADALQUIVIR A RIO YUKON
CIRCULACION DF SUR-NORTEY
HUMBERTO LOBO CIRCULACION DE
NORTE-SUR DERIO NAVA A RIO
GUDALQUIVIR EN LA COLONIA DEL
VALLE, MUNICIPIO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA, NL.

1,581,676.83

MSP-OP-RP-104/18-CP

PROYECTO EJECUTIVO PARA LA
INTERCONEXION VIAL
RECUPERACION DEL DISTRITO
INDEPENDENCIA CONEXION DE LA
ZONA VALLE ORIENTE DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRQ GARZA
GARCIA, NL.

603,433.50

MSP-OP-RP-136/18-AD

ELABORACION DEL
LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO,
PARAEL PROYECTO DE
ARQUITECTURA DE PAISAJE DEL
PARQUE BOSQUES DE LA MONTANA
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO
GARZA CARCIA N1,

210,042.00

MSP-OP-RP-109/18-R

CONSTRUCCION DE GUARDERIA |
MIXTA (2DA ETAPA) CALLE PLATINO
PONIENTE ENTRE CALLECOBALTO
¥ CALLE PLOMO EN LA COLONIA
SAN PEDRO 400

357,685.35

DICTAMEN NUMERO COP/2018-2021,/002/2019
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MSP-OP-RP-140/18- TR REALIAZACION DELOSESTUDIOS | §
COMPLEMENTARIOS EN BASEALA
VIABILIDAD DEL PROYECTO DE
TRANSPORTE ( TELEFERICO) EN LOS
MUNICIPIOS DE MONTERREY, N.L. Y
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO
GARZA GARCIA,NL.

MSP-OP-RP-132/18-CP AMPLIACION Y REHABILITACIONDE | §
AREAS EN SALON POLIVALENTE,
UBICADO EN LA CALLELAZARO
GARZA AYALA Y RPIVADA LOS
ACUERDOQS EN LA COLONIA LAZARO
GARZAAYALA

2,981 42100

MSP-OP-RP-131/16-1R CONSTRUCCION DE PLUVIAL CALLE | §
CALLEJON DELLOBO ¥ LA CALLE
GRUTA AZUL EN LA ZONA DELAS
ALONDRAS EN ESTE MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, N,

602,051.40

MSP-OP-RP-136/18-CP CONSTRUCCION DE PUENTE $
VEHICULAR CONEXION DE LA
AVENIDA IGNACIO MORONES
PRIETO-CORREDOR DE FL.UJO
CONITNUO CON BOULEVARD
GUSTAVQ DIAZ ORDAZ {UBICADO A
LAALTURA DELA CALLEJIMENEZ Y
CALLE PALMA CRUZANDO FL RIO
SANTA CATARINA) MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA,NL

105,670,000.00

MSP-OP-RP-138/18-CP REHABILITACION DE LAS CALZADAS | §
DEL VALLE Y SAN PEDRO (PASEQ DE
LAOLA, MONUMENTO A LAS
BANDERAS, FUENTE FATIMA,
CENTRO CULTURAL FATIMA)
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIANL.

8,602,812.75

MSP-OP-RP-137/181R PROYECTO ARQUITECTONICO / $
PAISAJISMO EN LA NUEVA PLAZA DE
LAALIANZA CON UBICACION EN AV.
GOMEZ MORIN Y AV, VASCONCELOS
COLONIA DEL VALLE DEESTE
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, N.L.

383,998.75

MSP-OP-RP-§3/17-CP-BIS CONSTRUCCION DEL PASOA $
DESNIVEL, UBICADO EN LA AV,
MORONES PRIETO Y CALLE JIMENEZ

@ |

TR

&
HE

Jubrezy Lidertad
Centro, C.P, 66200 San
Pedro Garza Garcls, N
T. 452 (Ba)8400 4400
sanpedro.gab.mx
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MSP-OP-RP-67/17-CP-BIS-A

CONSTRUCCION DE DRENAJE
PLUVIAL, SECCION DE SALIDA DE
ARROYO EL CAPITAN Y AVENIDA
MORONES PRIETO (RIOSANTA
CATARINA) ALAALTURA DE LA
ESTACION DE BOMBEROS

13477913.10

MSP-OP-RP-127/18-1R

REHABILITACION DE PAVIMENTO
CALLE URANIO DE GRAFITO A
CALLE AZUAFRE EN LA COLONIA
SAN PEDRO 400, MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, N.L.

202,007.95

MSP-OP-RP-92/17IR

PROYECTO DE ARQUITECTURA DE
PAISAJE, UBICADO EN EL PARQUE

CENTRAL QUE COMPRENDE DESDE
RIO SUCHIATE HASTA LA COLONIA
SANTA ENGRACIA, ABARCANDO EL
PARQUE HUNDIDO, 1, MEZQUITE Y

| AREAS CIRCUNDANTES AL PARQUE

E1LSABINO Y EL PARQUE CHARCAS

1,208,329.73

MSP-OP-RP-88/17-CP

CONEXION DE ANDADORES DE
AVENIDA GOMEZ MORIN ALAAY,
RICARDO MARGAIN, MUNICIPIO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA,NL

1,687,155.86

MSP-OP-RP-89/17-CP

CONSTRUCCION DE ANDADOR EN
AV, FUENTES DEL VALLE DE PARQUE
ELSABINO ATOPAR EN LA AV,
GOMEZ MORIN, MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, N.L,

1676,657.10

MSP-OP-RP-90/17-CP-BIS

BAJADO DE CABLES DE COMISION
FEDERAL DE ELCTRICIDAD (CFE) DE
AEREQS A FORMA SUBTERRANEA EN
LA AV, ALFONSO REYES ENTREAV.
REAL SAN AGUSTIN Y AV. RICARDO
MARGAIN, MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, N1

3,623,156.43

MSP-OP-RP-108/18-CP-BIS

PROYECTO EL EDEN, UBICADO EN
LAAY. CALZADA DEL VALLF ENTRE
CALLERIO JORDANY A,
HUMBERTO LOBO, INCLUYE: OBRA
CIVIL Y MECANICA DESUELOS, DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA

GARCIANLL.

11,476,036.69

. -
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MSP-OP-RP-101/18-AD

INMERSION LAS CALZADAS PRIMERA
ETAPA DEL BAJADO DE CABLEADO
DEAEREQ A SUBTERRANEQ DE
FIBRA OPTICA'Y CABLERAS, ASI
COMOELRETIRODELA
INFRAESTRUCTURA DE SOPORTE
EXISTENTZ SOBRE DICHAS ZONAS
AV. CALZADA DEL VALLE SOBRE
AMBAS ACERAS DESDE LA AV,
MANUEL GOMEZ MORIN HASTALA
CALZDA SAN PEDRO

19,632,968.53

MSP-OP-RP-120/181R

SOLUCION A MURO DE
CONTENCION CALLE CAMINO AL
MIRADOR COLONIA JOYA DE LA
CORONA DEL MUNICIPIO DE SAN
PEDRO GARZA GARCIA, NL.

6,860.19

MSP-OP-RP-139/18-CP

BAJADO DE CABLEADO DE
COMISION FEDERAL DE
ELECTRICIDAD (CFE) DEAEREO A
SUBTERRANEQ PRIMETAETAPA
(PRIMER CUADRANTE) EN CALZADA
DEL VALLE ENTRE AVE, GFOMEZ
MORIN (MONUMENTQ} Y CALZADA
SAN PEDRO (ROTONDA), MUNICIPIO
DESAN PEDRO GARZA GARCIA, N.L,

2412427120

MSP-OP-RP-PP-114/18-1R

CONSTRUCCION DE PLUVIALEN
CALLE CALLEJON DELOS ARIZPEY
CALLE MANUEL DOBLADO DEL
MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA
GARCIA, NL.

916,685.87

MSP-OP-RP-PP-113/18-CP

MSP-OP-RP-PP-112/18CP

CONSTRUCCION DE PLUVIAL
DUCTO CUADRADO DE 200X 100
MTS. CON UNA LONGITUD DE 11600
ML DECONCRETO Y 6 REJILLAS
CAPTADORAS EN LA AV, MORONES
PRIETO Y DERECHO DEPAOALA
CLINICA MUNICIPAL, CALLE
LAZARO GARZA AYALA EN LA
COLONIA JESUS M. GARZA

1,892,542.72

| CONSTRUCCION DE PLUVIAL

DUCTO DE 36° DE DIAMETRO Y
LONGITUD DE 200 MTS Y3 REJILLAS |
CAPTADORAS, CALLE TOREVTLLAS
ENTRELOS SOLES Y LATERAL DE
LAZARO CARDENAS

2,013,180.82

Juarez y Libertad
Centro, CP. 65200 San
Pedro Garza Garcla, N.L.
T =52{B1)8500.4400
sanpedro.gob.mx
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IL  Eliminacién de Obras; Se eliminaron las siguientes obras a razén de la necesidad de ajustar
los montos reales de las obras a refrendar; asi como de las obras 2 contratar, toda vez que esta
administracién necesita contar con niimeros fieles para ejercer en la obra piiblica y de esta
manera no endeudar al municipio. Por fo cual muchas obras no se contemplan para este
presupuesto; sin embargo podrin ser tomadas a consideracion en su momento para una
ampliacién del presente presupuesto o en su defecto para el presupuesto 2020.

OBRAS QUE SE ELIMINAN EN EL PRESUPUESTO 2019
No. | NOMBRE DEL PROVECTO MONTO DEL
PROYECTO

1| REHAB AREAVERDERIO STA CATARINA PUMAS $ 420000000

3| REHABESTAPREESY PRIM COL. LAZARO GZA AYALA § 362500000

3 | PARQUE 1 ENPRIV.PLATINO / URANIO Y ALUMINIOSP400 | § 600000000

4 | PARQUE CANTERAS S 1497400000

S | REMODELACION DE AUDITORIO SAN PEDROD $ 2326460000

Il  Obrasa Contratar:

NOMBRE DEL | PRESUPUESTC _ MODIFICACION | PRESUPUESTO | MOTIVO
PROYECTO INICIAL FINAL (JUSTIFICAR)
SALDOSAFAVORDE | § $ 7456530 |8 - | AJUSTEDE
OBRAS §74,565.30 REFRENDO
REHABC. ; S DLIMNO | § 315000000 | AJUSTEDE
INDEPENDENCIADE | 3,371,19400 REFRENDO
ZARAGOZAA
HIDALGO
REHABDEPAVC.LA | § $ - |'$ 154250000 | DIFERENCIA
GLORIADE 1,542,500.00 EN CENTAVOS
CUAUHTEMOC
MTTO GRAL § S 150000000 |5 2,500,00000 | AJUSTEDE
EDIFICIO CASADE | 4,000,000.00 REFRENDO
GOBIERNO
PPTOPART2017NO | § $  wnn s - [ AJUSTEDE
APLICADO 29211213 REFRENDO
CONSTCENDIVY | § $ 1L16040000 | §  3,10000000 | AJUSTEDE
CLUBADULTO 14,260,400.00 REFRENDO
MAYOR CANTERAS
CANCHAFUTBOL | § 5 - 1§ 300000000 | DIFERENCIA
PLAN DE AYALA 3,000,000.00 EN CENTAVOS
OBRASPUBLICAS | § S 450000000 |8 - | AJUSTEDE
PREP2012 4,500,00000 REFRENDO
ALCALDIA 5 T8 T ss000000 | s 400,000.00 | AJUSTEDE
MUNICIPAL 6,000,000.00 REFRENDO
(CANTERAS)

_ ot
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H. COMISIGA OBRAS PUBLICAS, A 12 DE FEBRERQ DE 2019

CONSTDRENPLUV | § § LIBRMAY 13,130478.27 | AJUSTEDE
DIAZ ORDAZ Y 10,942,231.90 REFRENDO
CORREGIDORA
MTTODEPUENTE | § $ 15,000,00000 | DIFERENCIA
MIRAVALLE 15,000,000.00 EN CENTAVOS
CONST PARQUE § $ 17,242,50000 | DIFERENCIA
CENTRALETAPAA | 17,242,50000 EN CENTAVOS
PARQUE DEBEISBOL | § $ 1747500000 | DIFERENCIA
MALA TORRES 17,675,000.00 EN CENTAVOS
PATIOSYAREASDE | § $ 22,000,00000 | DIFERENCIA
SERVICIOS 22,000,000.00 EN CENTAVOS |
PUBLICOS
IAETAPACONSTD. | § $ 4547,20000 2728320000 | AJUSTEDE
PLUVIALGOMEZ | 22,736,00000 REFRENDO
MORIN RES ’
| CHIPINQUE
RECONSTRUCCION | § $ 17380 9,000,000.00 | AJUSTEDE
PARQUE MISSISSIPPI | 26,328,627.00 REFRENDO
PAVIMENTOS $ S 1,296,10087 14196,10463 | AJUSTEDE
36492,20820 , REFRENDO
ESTUDIOS 5 S 35000000 3665000000 | AJUSTEDE
FACTIBILIDADES | 3700000000 REFRENDO
PROY EJECUTIVOS
CALCULOS
ACADEMIA DE s S 15000,00000 35,00000000 | AJUSTEDE
POLICIAEN LA $0,000,000.00 REFRENDO
LEONA
CONSTDEPARQUE | § $ 2087680800 3300000000 | AJUSTEDE
BOSQUESETAPAB | $3,876,808.00 REERENDO
CONST. s $ 67,196,160.00 | AJUSTE DE
SUBTERRANEQ 67,196,160.00 REFRENDO
CALZADA SAN
PEDROLERT
CABLEADOSUBT | § $ 91,36320000 | AJUSTE DE
CALZADA DFI VALLE | 91,363,200.00 REFRENDO
ALCALDIA $ $ 11,000,00000 11,000,00000 | AJUSTE DE
MUNICIPAL REERENDO
(PONIENTE)
IAETAPACONSTD, | § § 0 BIssmn 1318832332 | AUSTEDE |
PLUVIAL GOMEZ REFRENDO
MORIN RES
CHIPINQUE .
SAETAPACONSTD, | $ $ 1332656574 1352636874 | AJUSTEDE
PLUVIAL GOMEZ REFRENDO
MORIN RES
CHIPINQUE
RECONSTRUCCION | § $ 17328627.00 17,328,627.00 | AJUSTEDE
PARQUE MISSISSIPPI REFRENDO
3ETAPA
- v
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RECONSTRUCCION | § S [§ 12500000 1250000000 | AJUSTEDE
PARQUE MISSISSIPPA REFRENDO
3IETAPA
PARQUEDZBEISBOL | § - 18 39500000 §,925,00000 | AJUSTE DE
REVOLUCION REFRENDO
IPARQUES DE $ —|§ 50000000 $00,000.00 | AJUSTE DE
BOLSILLO REFRENDO
BARRANCAS DEL
3 PARQUES DE 3 - 1S 50000000 $00,00000 | AJUSTEDE
BOLSILLO LOS PINOS | REFRENDO
3PARQUES DE s ~|§ 50000000 S00,000,00 | AJUSTE DE
BOLSILLO SAN REFRENDO
FRANCISCO _
PASOPEATONALY | § § 400000000 4000,000.00 | AJUSTEDE
PLUVIAL EN REFRENDO
CALZADA PROY
EDEN
REMODELACION | $ - | 1100000000 1100000000 | AJUSTE DE
PARQUE CLOUTHIER REFRENDO
FTAPA |
REMODELACION | § S8 300000000 3,000,000.00 | AJUSTE DE
OFICINAS REFRENDO
CONTRALORIA
'NEMODELACION | § - s 330000000 3,500,00000 | AJUSTE DE
TESORERIA Y REFRENDO
COMUNICACION |
REMODELACION | § - 18 320000000 3,200,00000 | AJUSTE DE
OFICINAS REFRENDO
ADMINISTRACION
PLUVIALALFONSO | § -8 imisen 172196871 | AJUSTEDZ
REYES DEJUAREZ A REFRENDO
MORELOS
JAETAPACONST, | § S [8 7496208 TA96,241.61 | AJUSTEDE
PLUVIAL REFRENDO
CORREGOIDORA
EMILIOC / ALFONSO
R
REJLLAPRIVADA | § -8 4o 451,191.43 | AJUSTE DE
JUAREZ CASCO REFRENDO
URBANO ; J |
CONSTPLUVIAL | § - |8 618520668 §,183226,68 | AJUSTEDE
FRANCISCO'Y REFRENDO
MADERO A EULALIO
GUZMAN
CONSTPLUVIAL | § - S 154808046 1.548,08046 | AJUSTEDE
MORONES P, LOS REFRENDO
PINOS

DICTAMEN NUMERO COP/2018-2021/002/2019 A
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REJILLAGALEANA | § §  LMEES6IT | 8 144665617 T AJUSTE DE

LOMAS DEVALLE REFRENDO

PROYECTOS DE $ § 900000000 | §  25,000,00000 | AJUSTEDE
| MOVILIDAD DU 1A REFRENDO
| ETAPA

Dichos conceptos se actualizaron de una manera mds precisa en cuanto a las actualizaciones a de los
precios y costos de este aiio 2019 y asi como a los ajustes relativos al refrendo ya expuestos.

QUINTA. En consecuencia, l suscrita Comisidn de Obras Piblicas del Republicano Ayuntamiento,
previo andlisis y valoracién del presente Dictamen, no hemos encontrado inconveniente, ni impedimento
alguno, en dictaminar en sentido POSITIVO a la solicitud para AUTORIZACION DE
MODIFICACION AL LISTADO DE OBRAS DEL ANO 2019-DOS MIL DIECINUEVE; ASf COMO
LO RELATIVO A LOS ESTUDIOS, PROYECTOS, REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE
OBRAS DEL PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS PARA EL ANO 2019 Y SUS REFRENDOS, lo cual
consiste en modificar |a kista de obras mencionadas en el antecedente tercero del preseate dictamen, para

quedar de la siguiente manera:
$5C
TA |NOMSSCTA PREUP. INICIAL 2019 MODIFICACION | PRESUPUESTO FINAL
MSP-OP-RP-106/18-1R-
6003 | B1S $ 1,338,494.48 $ 005 '8 1338448
MSP-OP-RP-55/18-CP-
6006 | BIS $ 1,885,03229 $ 0437 |$ 149000792
SALDOS A FAVOR DE
£009 | OBRAS $ 57456330 $ 57456530 |8
MSP-OP-FDM-128/18-
6013 | CP $ £6,200,953.66 $ 005 (§ 620095363
6015 | MSP-OP-RP-114/18-CP | § 491397875 $ 08 |§  49139m7
MSP-OP-RP-FDM- B
6016 | 111/18-CP $ 5,067,805.04 4 005 |5 S0T8MH
6017 | MSP-OP-RP-94/18-CP 1,013,777.53 $ o | 101377757
MSP-OP-EDM-103/15-
4018 | TR-BIS-A § 641,057,014 $ 6429198 S 29576316
MSP-OP-FDM-129/18-
6019 CP $ 262693313 $ 002 | 262693301
6020 | MSP-OP-RP-102/18CP | § 2,593,26062 $ 15032608 |8
MSP-OP-RP-105/181R- ,
6021 | BIS $ 158387935 $ 002 [§  15838M33
MSP-OP-FDM-124/18-
6023 | IRBIS $ 1,159,174.19 § 0 |§ 2159072
6024 | MSP-OP-RP-121/18R | § 171395091 $ 005 |3 171395096 =
6025 | MSP-OP-RP-110/18R | § 1,380,552.94 $ 0O |5 138055298
MSP-OP-FDM-125/18-
6027 | IR $ 956,316.93 $ 05 | § 956,31698
P 14
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MSP-OP-FDM-130/18-
f02¢ [ IR $ 173587047 4 47878 |$ 133108262
603¢ | MSP-OP-RP-141/18-AD | § 35000000 $ $ 350,000,00
6037 | MSP-OP-RP-123/181R | § 2,19154478 § 51379308 [ 166818170

REHABC,

INDEPENDENCIA DE

ZARAGOZAA
6043 | KIDALGO $ 3371,14.00 $ 0 25,19400 |§ 315000000

REHABDEPAVC.LA

GLORIADE
6044 | CUAURTEMOC § 1,542,500.00 3 $ 154250000

MSP-OP-FDM-125/18-

6045 | IR § 1,581476.83 $ § 138167683
6046 | MSP-OP-RP-104/18CP | 8 477529220 4 417183870 | 6343350
6050 | MSP-OP-RP-116/18-AD | § 200.042,02 $ 002 |§ 210042.00
£053 | MSP-OP-RE-109/181R | § 72926975 4 VL6440 | S 3748535
6054 | MSP-OP-RP-140/18R | $ 92244646 $ 0 |8 9214650
6055 { MSP-OP-RP-132/18CP | § 298142101 K 0Ol S 298142100
6051 | MSP-OPRP-131/I8IR | § 602,051.38 $ [T/ 602,051.40

REHAB ARFA VERDE

RIO STA CATARINA
6062 PUMAS s 4200,000.00 4 420000000 |$ .
6064 | MSP-OPRP-136/18-CP |§ 85,050,603 $ 2061939664 | §  108,670,00000
6069 | MSP-OP-RP-138/18-CP | § 8,602,812.73 $ 0 |$ 860281275
6072 | MSP-OP-RP-137/18IR | § §83,998.80 5 005 | 583,998.75

MTTO GRAL EDIFICIO
6077 | CASADEGOBIERNO | $ 400000000 4 150000000 |§ 250000000

MSP-OP-RP-53/17-CP-

6811 | BIS $ 9,377,659.66 -$ 9377,65966 |$

MSP-OP-RP-67/17-CP-

6833 | BIS-A § 32385619 $ M5B9 [ 1347791300
6848 | MSP-OP-RP-127/181R | § 1,158,708.29 $ 98670034 | $ 200795
£860 | MSP-OP-RP92/ITR | 8 120832977 $ 04§ 1208387
6862 | MSP-OP-RP-88/17-CP | $ 1,587,155.82 $ 004 |8 148718586
6863 | MSP-OP-RP-89/17-CP | § 1676,637.14 $ 004 |8 167665700
MSP-QP-RP-%0/17-CP-
6844 | BIS $ 2,629,063.91 $ 9400051 8 342313643
6867 | MSP-OP-RP-108/18-CP | § 8293,38020 $ JISES649 S 1147603669
6379 | MSP-OP-RD-101/18-AD |8 19,632,9685% $ 002 |§ 1963296883 |
6883 | MSP-OP-RP-120/ 18R | § 1,577,058.10 £ 159790 |8 686019 B
5884 | MSP-OPRP-139/18CP |§ 241427218 $ 005 |$ M4m0
MSP-OP-RP-PP-119/18-
6011 | IR $ 107465270 $ 15496683 | § 919685587
15
DICTAMEN NOMERO COP/2018-2021/002/2015 (, Py
H. COMISKON OBRAS PUBLICAS, A 12 DE FEBRERO DE 2013 //77"
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MSP-OP-RP-PP-113/18- |
6038 | cp § 24970603 $ 6076331 § 1ansen
MSP-OP-RP-PP-112/15-
5039 | CP § 20131808 $ e s 20188
PPTO PART 2017NO N
6394 | APLICADO $ 12,112.13 $ W s
16 REHAB ESTA PREES Y
PRIM COL LAZARO
6074 | GZAAYALA S 352500000 4 362500000 S
CONST CENDIVY
CLUBADULTO
6075 [MAYORCANTERAS  |§ 1426040000 4 1516040000 [$ 310000000
CANCHA FUTBOL \
6076 | PLAN DE AYALA $ 300000000 $ - |8 300000000
OBRAS PUBLICAS
6078 | PREP2012 $ 450000000 $ 430000000 |8
ALCALDIA
MUNICIPAL
6079 | (CANTERAS) § 600000000 $ 560000000 | § 40000000
PARQUE | EN PRIV.
PLATINO / URANIOY
6080 ALUMINIO $P00 § 600000000 $ 600000000 | § :
CONST DREN PLUV
DIAZ ORDAZ ¥
6081 | CORREGIDORA 5 1094223190 § LISHMEYT | § 131306727
6082 | PARQUECANTERAS | § 1497400000 $ 1497400000 |§
MTTODEPUENTE
6083 | MIRAVALLE § 1500000000 $ - |$ 1300000000
CONST PARQUE .
6084 CENTRALETAPAA  |§  17,242,30000 $ - |$ 150000
PARQUE DE BEISBOL
6085 | MALA TORKRES § 1767500000 $ - |$ 16T e00
PATIOS Y AREAS DE
6086 [ SERVICIOSPUBLICOS |§  22,000,00000 $ - |$ 2200000000
1A ETAPA CONST D.
PLUVIAL GOMEZ
MORIN RES
6087 | CHIPINQUE $ 227300000 ' 434720000 § 2728320000
REMODELACION DE \
AUDITORIO SAN |
6088 | PEDRO $ 2326460000 $ 2326450000 | § =
RECONSTRUCCION B
6089 | PARQUEMISSISSIPPL |$ 2630852700 $ 138000 |$ 900000000
6090 | PAVIMENTOS $ 3649220820 $ 2VGIBST |5 1419610463
ESTUDIOS =
EACTIBILIDADES
— PROY EJECUTIVOS
6091 | CALCULOS § 37,00000000 $ 3000000 |§ 3655000000
Judrez y Libertad o~ ’
CEMD,C.P.GGN:GSM (/ 16
Pf’f:‘&iﬁ:: DICTAMEN NUMERO COP/2018:2021,002/2018
' H. COMISION OBRAS PUBLICAS, A 12 DE FEBRERO DE 2013
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6092

ACADEMIADE
POLICIA EN LA LEONA

$ $0,000,000.00

-$ - 15,000,000.00

35,000,000.00

6093

CONST DE PARQUE
BOSQUES ETAPAB

$ 53876,808.00

4 20576480800

3300000000

6095

4

CONST.
SUBTERRANEO
CALZADA SAN PEDRO
1ERT

$ 67,196,160.00

67,196,160.00

CABLEADO SUBT
CALZADA DEL VALLE

$ 91,363,200.00

91,363,20000

ALCALDIA
MUNICIPAL
{PONIENTE)

$ 11,000000.00

LLDO0060.L0

2AETAPACONSTD.
PLUVIAL GOMEZ
MORIN RES
CHIPINQUE

$ 13,158,32132

13,158 313.32

3AETAPA CONSTD.
PLUVIAL GOMEZ
MORIN RES
CHIPINQUE

§$ 13,326,565.74

13,526,563.74

RECONSTRUCCION
PARQUE MISSISSIPPI 2
ETAPA

§ 17,32827.00

17,328,627.00

RECONSTRUCCION
PARQUE MISSISSIPPI 3
ETAPA

$ 12,600,00000

12,600,000.00

PARQUE DE BEISBOL
REVOLUCION

$ 592500000

§,925,000.00

3 PARQUES DE
BOLSILLO
BARRANCAS DEL
PEDREGAL

$  S00000

S00,000.00

3PARQUESDE
BOLSILLO LOS PINOS

§ 30000000

3 PARQUES DE
BOLSILLO SAN
FRANCISCO

§  500000.00

$00,000.00

PASO PEATONALY
PLUVIAL EN CALZADA
PROYEDEN

$ 400000000

4,000,000.00

REMODELACION ¢
PARQUE CLOUTHIER
ETAPAL

$ 1100000000

11,000,000,00

REMODELACION
OFCINAS

CONTRALORIA

|$ 300000000

3,000,000.00

H. COMISION DBRAS PUBLICAS, A 12 DE FEBRERO DE 2019

DICTAMEN NUMERG COP/2018-2021/002/2019
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REMODELACION
TESORERIA Y
COMUNICACION $ . '$ 350000000 |§  3500,00000
REMODELACION
OFICINAS

ADMINISTRACION | $ . $ 320000000 |§ 3.200,000.00
PLUVIAL ALEONSO
REYES DE JUAREZ A
MORELOS § . $ 1796871 [§ 272196871
' IAETAPA CONST.
PLUVIAL

CORREGOIDORA
EMILIOC /ALFONSOR | § - § T4 8 749624282
REJILLA PRIVADA
JUAREZ CASCO
URBANO $ - $ 45,9143 | $ 451,191.43
CONST PLUVIAL
FRANCISCOY

MADERQ A EULALIO
GUZMAN $ . $ 61852668 |§ 618522668
CONST PLUVIAL
MORONES P.LOS
PINOS § . $ 134808045 |8 1,548,080.46
REJILLA GALEANA
LOMAS DE VALLE $ . $ LM663617 | $ 1446,686.17
PROYECTOS DE
MOVILIDAD DU IA
ETAPA § - $ 2900000000 |§ 2900000000

$ 801,826,354.71 s - | § 80182635471

La suscrita comision considera importante mencionar que la cantidad total de las obras modificadas
y/0 agregadas, cample con lo autorizado por el Pleno del Republicano Ayuntamiento en la Cuarta Sesion
Extraordinaria del 20 de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, referente al Presupuesto de Egresos para el
Ejercicio Fiscal del aio 2019-dos mil diecinueve, ka cual se hace consistir en la cantidad de $801,826,334.71
(OCHOCIENTOS UN MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL TRESCIENTOS
CINCUENTAY CUATRO PESOS 71/100 M.N.)

SEXTA. Porlo anteriormente expuesto, fundado y motivado, se pone a consideracién y aprobacién
del Republicano Ayuntamiento, el siguiente:
ACUERDO
PRIMERQ. Por los motivos y fundamentos expuestos en los antecedentes y consideraciones del

presente dictamen, se APRUEBA la AUTORIZACION DE MODIFICACION AL LISTADO DE
OBRAS DEL ANO 2019-DOS MIL DIECINUEVE; ASi COMO LO RELATIVO A LOS

DICTAMEN NUMERO COP/2018-2021/002/2019
H. COMISION OBRAS PUBLICAS, A 12 DE F£BRERO DE 2019
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ESTUDIOS, PROYECTOS, REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DEL
PROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS PARA EL ANO 2019 Y SUS REFRENDOS, conforme a lalista
de Obra Piblica del aiio 2019-dos mil diecinueve, mencionada en la consideracion QUINTA del presente
dictamen,

SEGUNDO. Se instruye a la Secretaria de Obras Piblicas de este municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, para que realice las acciones correspondientes para llevar a cabo las obras autorizadas
en el acuerdo inmediato anterior, asf comoa presentar un informe mensual  la Comisién de Obras Piblicas
del Republicano ayuntamiento de los avances y estatus de las mismas.

TERCERO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Direccién de Egresos la Secretaria de
Finanzasy Tesoreria Municipal a fin de que se haga del conocimiento de este dictamen, dentro del término
de tres (3) dias habiles siguientes a la fecha de su aprobacida por ¢l R. Ayuntamiento.

CUARTO. S solicita al Presidente Municipal ordenar la publicacion del presente Dictamen, asi
como su anexo en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Ledn, de conformidad con lo establecido en el
articulo 35 inciso A fraccién XII, de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
adicionalmente publiquese en la Gaceta Municipal, conforme a los articulos 98 fraccién XIX y 222 tercery
tltimo prrafo, de la ley antes mencionada.

CUARTO. Se instraye al C. Presidente Municipal al C. Secretario del Republicano Ayuntamiento,
ala C. Secretario de Finanzas y Tesorerfa Municipal, al Director de Egresos de la Secretara de Finanzas y
Tesoreria Municipal, a la C. Secretario de Obras Pablicas y 2l C. Secretario de Servicios Piblicos y Medio
Ambiente, todos del Municipio de San Pedro Garza Garclz, Nuevo Ledn, a efecto de que se dé el legal y
debido cumplimiento al presente Acuerdo.

QUINTO. Siirtanse los efectos legales a que haya 2 lugar, conforme a lo acordado por est2 H.
Autoridad,

San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, 2 12 de febrero de 2019
Asilo dictaminan y firman los integrantes de la
COMISION DE OBRAS PUBLICAS DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO
GARZATGARCIA, NUEVO LEON.
P

,/I V
CEDUARDOQRﬁANDOAGUEARWMDEZ
SEPTIMO REGIDOR Y PRESIDENTE DE LA COMISION
A FAVOR DEL DICTAMEN

19
DICTAMEN NUMERO COP//2018-2021/002/2018
H. COMISION OBRAS PUBLICAS, A 12 DE FESRERO DE 2019
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C. FRANCISJ) JUAN
GARZA PARBOSA
20 SINDICO PRIMERO

Y SECRETARIO DE LA COMISION

A FAVOR DEL DICTAMEN

71

C. ERNESTO JAVIER
CHAPA CALVILLO
NOVENO REGIDOR
Y VOCAL DE LA COMISION
AUSENTE CONAVISO

ULTIMA FOJA CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN COP/2015-2021 /002/2019 RESPECTO DFE LA AUTORIZACION DE
MODIFICACION AL LISTADO DE OBRAS DEL ANO 2019-DOS MIL DIECINUEVE; AS! COMO LO RELATIVO A LOS
ESTUDIOS, PROYECTOS, REHABILITACION Y CONSTRUCCION DE OBRAS DEL FROGRAMA DE OBRAS PUBLICAS

PARA EL ANC 2019 ¥ SUS REFRENDOS,

% | Garcla
SONIFANMD MUNICTTAL

Judrez y Libartad

Centro, CP. 66300 San 7Y 20
Pedro Gaeza Garcia, N.L. . £ e (5-'/
o e nb!| DICTAMEN NUMERQ COP/2018-2021/202/2018 \-7
SRR R H, COMISION DBRAS PUBLICAS, A 12 DE FESRERO DE 2019 .

sanpedro.gob.mx

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias regidor,

someto a su consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen niumero COP/2018-2021/002/2019, en los términos expuestos.
Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos
Sindico Primero y Sindica Segunda:
C. Francisco Juan Garza Barbosa

C. Valeria Guerra Siller

Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres
C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero
C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragén
C. Maria Marcela Dieck Assad

A favor

Ausente con aviso
Ausente con aviso

A favor
A favor
A favor
A favor
Ausente con aviso
A favor

71/220
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C. Eduardo Armando Aguilar Valdez
C. Venecia Guzman Elizondo

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo

C. Karla Janette Flores Hernandez
C. Juan Gabriel Ramirez Conde

C. Brenda Tafich Lankenau

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

72

A favor
A favor
A favor
A favor
A favor
A favor

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Ahora bien, cedo la palabra al Regidor Javier Gonzalez Alcantara Caceres, Presidente de la
Comisién de Ordenamiento e Inspeccion, quien procedera a la presentacién de 2 dictamenes,

adelante sefior Regidor.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Gracias Secretario, doy lectura al dictamen

COI-ANU-2018-2021-004-SP-01/2019.

oA san

5;32? [ Petro
WY | Garce
onnm'umx

SN0y e
Cowrt, € 2. 600
Sa9 Poden Gaas Lo s M L
T ATV e e
WA s goh mae

DICTAMEN NUMERO COI-ANU-2018-2021-004-SP-01/2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los integrantes de la Comision de Ordenamiento ¢ Inspeccion del Republicano Ayuntamiento
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 19-diecinueve de febrero de 2019-dos mil
diecinueve mediante oficio nimero SRA/DC-48/2019, nos fue tumado para su estudio, anélisis
y dictamen el expediente administrativo nimero SP-01/2019, formado por la Dircccién de
Comercio, dependiente de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento, con motivo de la
solicitud presentada el 11-once de enero de 2019-dos mil diecinueve, por la persona moral
denominada CADENA COMERCIAL OXXO, S.A, DE C.V,, a través de su representante legal
el C. ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO, con ¢l proposito de obtener la Anuencia
Municipal para que se le autorice venta de bebidas alcohdlicas en envase cersado; en un negocio
con giro de Tienda de Conveniencia, en un establecimiento con licencia de uso de suelo v de
edificacion para el giro de Abarrotes ¥ Ultramarinos (Tienda de Conveniencia), de nombre
comercial OXX0 ROBLE, ubicado en la Calle Roble niimero 609 entre Nispero y Sabino en la
Colonia Valle del Campestre en Sen Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn; expediente respecto al
cual se emite ¢l presente DICTAMEN, toméndose en cuenta los antecedentes y consideraciones
de orden legal siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que la persona moral denominada CADENA COMERCIAL OXXO0,SA.DEC.V,,
4 través de su representante legal el C, ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO,
presentd en fecha 11-once de enero de 2019-dos mil diccinueve, su solicitud ajustada con los
requisitos para su tramitacién de conformidad con los articulos 47 y 48 de la Ley Para la
Prevencion y Combate al Abuso del Alcohol y de Regulacion para su Venta y Consumo para el
Estado de Nucvo Ledn y 29 def Reglamento para la Prevencion y Combate al Abuso de Alcohol
y de Regulacién para su Vents y Consumo pare el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, misma que fuc radicada con el nimero de expediente administrativa SP-01/2019,
asignindosele por la Comisién de Ordenamiento ¢ Inspeccion del R. Ayuntamiento de San Pedro
Garza Garcia, Nueve Ledn el niimero de dictamen COI-ANU-2018-2021-004-SP-01/2019 dicha
documentacidn consiste en lo siguiente:

1.- Original de solicitud presentada por el C. ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO,
como representante legal de la persons moral denominada CADENA COMERCIAL OXXO,
S.A. DE C.V,, presentada en fecha 11-once de enero de 2019-dos mil diecinueve, para la
anuencia municipal para la venta de bebidas alcohdlicas en envase cerrado.

2.- Copia de identificacion oficial del C. ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO.

Comision de Ordenamiento ¢ Inspeccion
Dictamen COIANU-2018-2021-004-SP-01/2019
Anuencia Municipal de Alcoholes Exp. SP-01/2019
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3.- Copia de la escritura piiblica nimero 3,874-tres mil ochocientos setenta y cuatro, de fecha (4-
cuatro de julio del 2001-dos mil uno, por medjo del Licenciade Eduardo Arechavaleta Medina,
notario pdblico titular nimero 27-veintisiete del Primer distrito notarial en Monterrey Nuevo
Ledn, se hace constar que ante el comparecieron a formalizar ¢l otorgamiento de diversos poderes
en favor del C. ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO otorgados por ¢ C.

FERNANDO GONZALEZ PEQUENO en representacion como Delegado del Consejo de
Administracién de CADENA COMERCIAL OXXO0, S.A. DEC.V.

4.- Copia de escritura piiblica niimera 29,953-veintinueve mil novecientos cincuenta y tres de
fecha 17 de diciembre del mes de Diciembre de [991-mil novecientos noventa y uno, emitida
por e Lic. Jests Montafo Garcia, Notario Piblico Titular de la notaria Pdblica nimero 60-
sesenta en Monterrey, N.L., donde compareci6 el C. Mario Tamez Cuellar en representacion de
Impulsora de Mercados en Sonora, S. A DE C.V. a efecto de cambiar la denominacisn de la
sociedad por la de Cadena Comercial, 0XXO0, S.A. de C.V.

5.- Copia de Registro Federal de Contribuyentes de Iz persona moral CADENA COMERCIAL
0XX0, S.A. DEC.V, siendo CCO8605231N4

6.- Croquis def inmucble en donde se ubica el local en el que se solicita la anuencia para la venta
de bebidas alcohélicas en envase cerrado, asi como las indicaciones de la ubicacién del
establecimiento y en el cual se sefiala si en un radio de 400 metros existen instifuciones
educativas, iglesias o templos, hospitales, clinicas o centros de salud o giros iguales al solicitado.

7.- Copia de planos del inmueble donde se solicita la anuencia.

8- Copia de contrato de arrendamiento celebrado por una parte como Sub-Armendador
LOCALES PATRIMONIALES, S.A. DE C.V., representado en este acto por ¢l C. Manuel Romo
Garza y por otra parte como Sub-Arrendatario CADENA COMERCIAL OXX0, S.A. DEC. V,,
representada por el C. Rolando Mireles Briones, celebrado el 15-quince de marzo de 2016-dos
mil dieciséis con una vigencia de 15-quince afios como plazo forzoso para el Sub-arrendador y
inicamente los 2-dos primeros afios serdn forzoso para el Sub-arrendatario; el inmueble objeto
del contrato es el ubicado ¢n la Avenida Roble Lote nimero 19 y niimero 21 de la Colonia Valle
del Campestre en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon amparado con ¢l
expediente catastral nimero 11-080-019 y 11-080-021 lo cual ¢l objeto de! arrendamiento s una
superficie de local total de 507.4 M2 —quinientos siete punto cuatro metros cuadrados.

9.- Copia de Contrato de arrendamiento celebrado por una parte por la C. Petra Gabriela Garza
Madero viuda de Romo y Manuel Gerardo Romo Garza en su carécter de amendadores y por la
otra parte Locales Patrimoniales, S.A. de C.V., representada por el C, Manue] Gerardo Romo
Garza en su cardcter de amendataria, con una vigencia de 20-veinte afios a partir de 1-uno de
marzo de 2016-dos mif dieciséis para concluir el 28-veintiocho de febrero del afio 2036-~dos mil
treinta y seis, siendo sobre el mmueble marcado con el nimero 19-diecinueve de la manzana

niimero §0-ochenta ubicado en l2 Colonia Valle del Campestre en el municipio de Sen Pedro
2
Comisidn de Ordenamisnto ¢ Inspeceita
Dictamen COL-ANU-2018-2021-004-8P0 112019

Anuencia Municipel de Aleoholes Exp. SP-01/2019
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Garza Garcia, Nuevo Ledn, y ¢l mmueble marcado con €] niimero 21-veintiuno de la manzana
niimero 80-ochenta ubicado en la Coloniz Valle del Campestre en el municipio de San Pedro

Garza Garcfa, Nuevo Ledn, documento que fue pasado ante la fe del Notario Piiblico niimero 53-
cincuenta y cinoo Lic. Jorge Maldonado Montemayor en Monterrey, N.L.

10.- Escrito presentado por ¢l C. ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO, representante
legal de la persona moral denominada CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V. donde
manifiesta que ¢l establecimiento de donde se solicita la anuencia para la venta y consumo de
bebides alcohélicas es independiente de cualquier casa-habitacion u otro local.

11.- Copia de Acuerdo ¢ Instructivo de la Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Municipio de fecha 04-cuatro de junio de 2018-dos mil dieciocho, derivado del expediente
nimero CCSIM-29503/2017, emitido mediante el oficio FGT/JSODU/343/2018, integrado por
Ia Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en ¢l cual se Aprueba expedir a los C. Petra
Gabricla Garza Madero y Manuel Gerardo Romo Garza licencia de uso de suelo habitacional,
comercio y servicio, asf como licencia de uso de edificacion para el giro especifico de Abarrotes
y Ultramarinos (Tienda de conveniencia) en un drea de 128.00-ciento veintiocho metros
cuadrados con 07-siete cajones de estacionamiento; respecto del predio ubicado en la Calle
Roble, sin nimero, entre Nispero y Sabino de ia Colonia Valle del Campestre en este Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esté identificado con el expediente catastral
nimero 11-080-019 y cuenta con una superficie de 508.00-quinientos ocho metros cuadrados.

12.- Copia de asignacidn de nimero oficial expedido por la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano en fecha 14-catorce de junio de 2018-dos mil dieciocho bajo el expediente
nimero NCCSIM-29503-2017, expedido a la C. Petra Gabriela Garza Madero y Copropietario,
asignindole el nimero 609-seiscientos nueve &l lote identificado con el expediente catastral
nimero 11080019 ubicado en la Calle Avenida Roble en 2 Colonia Valle del Campestre de este
municipio,

13.- Copia de Acuerdo relativo al expediente mimero CCSIM-29503/2017, de la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio de San Pedro Garza Garcia, N.L., emitido
mediante oficio nimero FGT/ISODU/344/2018 de fecha O4-cuatro de junio de 2018-dos mil
dieciocho, donde se aprucha la expedicion a la persona moral denominada CADENA
COMERCIAL, OXXO, S.A. DE C.V., la Licencia de uso de edificacion para el giro especifico
de Abarrotes y Ultramarinos (Tienda de Conveniencia), en un drea de 128.00-ciento veintiocho
metros cuadrados, con 7-siete cajones de estacionamiento, respecto al predio ubicado en Ja Calle
Roble, sin nimero, entre Nispero y Sabino, de la Colonia Valle del Campestre, en ¢ste municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, identificado con nlmero de expediente catastral 11-
080-019 y cuenta con una superficie de 508.00-quinientos ocho metros cuadrados.

14.- Escrito presentado por ¢l C. Elpidio Carlos Rodriguez Gallardo en su cardcter de
representante legal de la persona moral CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V.

mediante ¢] cual bajo protesta de decir verdad manifiesta que se cumplirn con los términos y
3
Comisidn de Ordenamiento e [nspeceidn
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especificaciones sefialadas en la Licencia de Uso de Edificacién para Abarrotes y Ultramaninos
(Tienda de Conveniencia), en el negocio ubicado en la Calle Roble mimero 609 entre Nispero y
Sabino en la Colonia Valle del Campestre en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

15.- Copia de Expediente nimero DMA/LA-161/2018, integrado por la Secretarfa de Servicios
Piblicos y Medio Ambiente del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, donde emite
Acuerdo mediante oficio ndmero 178/2018, ¢l cual contiene los lineamientos en materia
ambiental para el giro del establecimiento solicitante, ademés de contar con dreas verdes,
establecidos en el Reglamento para la Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustentable de este
Municipio, que debe cumplir ¢l C. Elpidio Carlos Rodriguez Gellardo y Brenda Tlizabeth
Trevifio Alvarado en su cardcter de representantes legales de Ja CADENA COMERCIAL
0XXO0, S.A. DE C.V., especificamente con relacién al predio ubicado en la Calle Roble nimero
609 entre Nispero y Sabino en la Colonia Valle del Campestre en esie municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con nimero de expediente catastral 11-080-019,

16.- Copia de Oficio mimero SRA-DPCM-V.B. 05222018, de fecha 1 5-quince de noviembre de
2018-dos mil dieciocho, firmado por el Director de Proteccidn Civil Municipal, el C. ING. JOSE
ISMAEL CONTRERAS MARTINEZ, donde manifiesta la implementacidn de las medidas de
prevencion de riesgos y seguridad generales; asi tmismao que cuenta con un aforo de 17 personas,
lo enterior conforme al estudio realizado por el C. Ing. José Fideacio Esparza Saucedo, Consultor
externo de la Direccidn de Proteceién Civil del Estado de Nuevo Ledn, en su Oficio DPCE-APM-
038/2018; manifestando que no existe inconveniente alguno en la instalacion inspeccionada,

17.- Copia del instructivo debidamente notificado en fecha 11-once de diciembre de 2018-dos
mil dieciocho, €l cual contiene el Visto Bueno, firmade por el Comisario Jefe Raiil Leal Tamez
Director General de Policia y Transito Municipal de San Pedro Garza Garcia, N.L.

18.- Copia de la constancia expedida por [a Comisién Federal para la Proteccién Contra Riesgos
Sanitarios de! Sistema Federal Sanitario, de Aviso de Funcionamiento, recibida en fecha 16-
dieciseis de agosto de 2018-dos mil dieciocho, donde queda enterada de la apertura del
establecimiento, en un negocio de CADENA COMERCIAL OXXO, S.A. DE C.V., con nombre
comercial OXXO ROBLE.

19.- Copias de Constancias de No Adeudo del Inmueble y de! Giro Comercial, expedidas por la
Direccién de Ingresos de este Municipio, mediante Folio nimero 313/2018 de fecha 13-trece de
noviembre de 2018-dos mil dieciocho,

20.- Recibo 0120-0025658 de la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de la Direccidn
de Ingresos, donde comprueba el pago del Impuesto Predial del primero al sexto Bimestre de

smanoomtmn . 2018 del bien inmueble donde se solicita la anuencia, siendo del expediente catastral 11 080 019,

LREsime &
nwasirpedie g ra
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21.- Copia de documento que precisa que el negocio solicitante tiene un aforo permitido de 17
personas.

22.- Visto & instructivo del C. Director de Comercio ¢l Lic. Miguel Gabriel Aguilln Carranza
mediante el cual notifica el inicio de trémite de anuencia y fecha de verificacion, de fecha 13-
quince de enero de 2019-dos mil diecinueve,; sefialando las 11:00 horas del dia 18-dieciocho de
enero de 2019-dos mil diecinueve, para que fenga verificativo la inspeccion al negocio
solicitante.

23.- Original de Acta de Tnspeccion Fisica realizada el dia 18-dieciocho de encro de 2019-dos
.mil diecinueve, por ¢l Verificador el C. Miguel Angel Arizpe Ruiz adscrito a la Direccion de
Comercio del Municipio, al predio objeto del presente tramite, en la cual hace constar las
condiciones del lugar y anvencia de vecinos; siendo que de 7-siete vecinos consultados 3-cinco
si estén de acverdo y 2-dos no estdn de acucrdo, & cuatro vecinos se les dej citatorio acudiendo
¢l dia de la cita no encontrando a ninguna persona; de igual forma establece que se encuentra a
una distancia de 400 mefros el lugar donde se constituyd el verificador en el domicilio ubicado
en Avenida Gomez Morin nimero 685 esquina con Vasconcelos la Escuela Primaria
Cuauhtémoc.

24.- Original de escrito de fecha 19-diecinueve de febrero de 2019-<dos mil diecinueve, que
suseribe ¢l Director de Comereio, donde tuma el expediente y emite su opinidn sobre fz solicitud
de anuencia municipal presentada, enviando el expediente a la Comisién de Ordenamiento €
Inspeccién para que se estudie, analice y emita el dictamen correspondiente a [a solicitud de
anuencia municipal.

En consecuencia a lo anterior, se estiman las siguientes:
CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que esta Comision de Ordenamiento e Inspeccion del Republicano Ayuntamiento,

es competente para conocer, estudiar y proponer al Republicano Ayuntamiento, dictamen para I
expedicion de Anuencia Municipal de alcohol, de conformidad con lo dispuesto por los articulos

10 fraccion 1, 47 y 48 de la Ley para la Prevencion y Combate al Abuso del Aleobol y de
Regulacidn para su Venta y Consumo para ¢l Estado de Nuevo Ledn; 26, 27 fracciones X y X,

. em 28 fracciones IX y X, 29, 35 fraccidn VIIL, y 36 fraceion VIIT inciso 2. del Reglamento para cl
WO | P Gobiemo Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn as!
425F| ewdh  comg los articulos 38, 39 y 40 de la Ley de Gobierno Municipal para el Estado de Nuevo Ledn,
e articulos 2 fraccion IV, 35, 36 y demés relativos del Reglamento para la Preveacion y Combate
= al Abuso de Aleohol y de Regulacitn para su Venta y Consumo para ¢l Municipio de San Pedro

wmymen Garza Gareda, Nuevo Leon.

Conan, © PG00
S A Sam o |

et SEGUNDA. Que la solicitud presentada, reuni6 los requisitos exigidos por los articulos 47 y 48
de la Ley pera Iz Prevencién y Combate al Abuso del Aloohol y de Regulacion para su Venta y

§
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Consumo para ! Estado de Nuevo Ledn, asi como 29 del Reglamento para Ia Prevencidn y
Combate al Abuso de Aleohol y de Regulacioa para su Venta y Consumo para el Municipio de
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, por lo que se procedid a integrar el expediente
administrativo niimero SP-01/2019.

TERCERA. Que de la documentacién anexada a la solicitud se desprende lo siguiente; 1.-Que el
local cuenta con Licencia de Uso de suelo y de edificacion y que s encuentra en condiciones
para establecer la venta de cerveza, vinos y licores; 2.- Que los vecinos colindantes le fueron
solicitados su opinion por escrito; 3.- Que el inmueble donde se pretende obtcner la licencia para
venta de cerveza, vinos y licores se encuentra al corriente del pago de impuestos; 4.-Que el
solicitante justifica que tiene Ja posesion derivada del inmueble donde se pretende instaler el
establecimiento; 5.- Que el local cumple con las medidas de seguridad para [a operacién de dicho
establecimiento; 6.- Que se ha cumplido con la abligacion de informar a la Comision Federal
para Protecei6n contra Riesgos Sanitarios de la apertura del establecimiento; 7.- Que se acredita
la personalidad juridica del solicitante de la anuencia municipal,

Asi mismo el personal adscrito a Ja Direccién de Comercio, en acatamiento & lo dispuesto por
los articulos 10 fraccién VILI, 85 y 86 de la Ley para la Prevencion y Combate al Abuso del
Alcohol y de Regulacion para su Venta y Consumo para el Estado de Nuevo Ledn, asi como el
articulo 11 de] Reglamento para la Prevencion y Combate al Abuso de Afcohol y de Regulacin
para su Venta y Consumo para el municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn, realiz
una inspeccién fisica del local por el Inspector adscrito a fa Direccién de Comercio del
Municipio, en ¢l inmueble objeto del presente; de la cual se levantd acta circunstanciada,
mediante la cual se acredita que han quedado cumplidos los requisitos exigidos por los articulos
18 fraccién IV de la Ley para la Prevencion y Combate al Abuso del Alcohol y de Regulacién
para su Venta y Consumo para el Estado de Nuevo Ledn, ¢l 20 y 21 fraccion IV del Reglamento
para a Prevencién y Combate al Abuso de Aloohol y de Regulaci6n para su Venta y Consumo
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Len.

De igual manera se cumple con el supuesto que sefiala el articulo 33 fraceién VII de la Ley para
Ia Prevencion y Combate al Abuso del Alcobol y de Regulacion para su Venta y Consumo para
¢l Estado de Nuevo Leon, y el articulo 34 del Reglamento que Regula la Venta y Consumo de
Bebidas Alcoholicas en ¢l Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, relativa a la
consulta de los vecinos colindantes de donde se desprende que fueron consultados 7-siete vecinos
de los cuales 5-cinoo si estén de acuerdo y 2-dos no estén de acverdo, a cuatro vecinos se les dejé
citatorio acudiendo el dfa de la cita no encontrando & ninguna persona.

| =
Y

mwom De jgual forma establece que se encuentra a unz distancia de 400 metros del lugar donde se
= constituyd el verificador, en el domicilio ubicado en Avenida Gomez Morin nimero 685 esquing
sweriene con Vasconcelos 1a Escuela Primaria Cuauhtémo.
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— s CUARTA. Esta Comision ha encontredo que se ha cumplido con el procedimiento y requisitos
establecidos en los articulos 18 fraccion IV, 47 y 48 de la Ley para la Prevencion y Combate al

6
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Abuso de! Alcohol y de Regulcién para su Venta y Consume para el Estado de Nuevo Ledn y
20, 21 fraccitn IV, 28, 29, 33, 34, 35 v 36 del Reglamento para [a Prevencién y Combate al
Abuso de Alcohol y de Regulacion para su Venta y Consumo para ¢l Municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, acreditandolo con los documentos a que se hace referencia en el
capitulo de antecedentes de este dictamen, por lo que concluimos gue es factible el otorgar la
Anuencia Municipal objeto del presente instrumento, debiéndose informar al propietario que se
deberd mantener actualizado el pago de contribuciones municipales anualmente, asi mismo, se
apercibe al solicitante que en caso de que existiere alguna modificacion al uso de edificacion que
le fue autorizado, sin anteriormente solicitar y obtener ante la autoridad la licencia
correspondiente o de incumplir la cantidad de cajones de estacionamiento indicados, se procederd
de conformidad con lo esteblecido por las disposiciones legales de la materia a la suspension o
la clausura de la negociacion y la imposicion de una multa, segin sea el caso de conformidad
con ¢l articulo 10 fraccion X1 de la Ley para la Prevencién y Combate al Abuso de] Alcohol y de
Regulacion para su Venta y Consumo para el Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 2 fraccion XL,
6 fraccion IV del Reglamento pera la Prevencién y Combate al Abuso de Alcohol y de
Regulacion para su Venta y Consumo para ¢l Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn; y demas que sefialen las leyes.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado, este drgano Colegiado Municipal propone el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se APRUEBA otorgar la ANUENCIA MUNICIPAL a favor de la persona moral
denominada CADENA COMERCIAL OXXO0, S.A. DE C.V., mediante su representante legal el
C. ELPIDIO CARLOS RODRIGUEZ GALLARDO, para venta de bebidas alcohdlicas en envase
cerrado en un establecimiento con giro de TIENDA DE CONVENIENCIA, en un negocio de
nombre comercial OXXO ROBLE, ubicado en Ja Calle Roble nimero 609 entre Nispero y
Sabino en la Colonia Valie del Campestre en San Pedro Garza Garela, Nuevo Len.

SEGUNDO. Por este conducto se le informa al propietario que en caso de incumplir con alguna
de las condiciones que fueron impuestas en la consideracion cuarts, se procederd de conformidad
como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCEROQ. Notifiquese el presente Acuerdo a la Secretarfa de Finanzas y Tesoreria General del
Estado de Nuevo Leon, a efecto de dar cumplimiento a lo establecido enla Ley para la Prevencitn
v Combte al Abuso del Alcohol y de Regulacidn para su Venta y Consumo para el Estado de
Nuevo Ledn, en sus articulos 7, 10, 47, 48 y 49.

CUARTO. Por conducto del C. Secretario del Republicano Ayuntamiento dese el legal y debido

sendetamarsx . CUmplimiento al presente acuerdo y nofifiquese personalmente al C. ELPIDIO CARLOS
sonsmminpans  RODRIGUEZ GALLARDO, represeatante legal de la persona moral denominada CADENA

COMERCIAL 0XX0,S.A.DECYV,

Comisién de Ordenamieato ¢ Inspeccién
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ATENTAMENTE.
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Lebn, a 27 de FEBRERO de 2019,

COMISION DE ORDENAMIENTO E INSPECCION DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO.

A FAVOR
Pl o=
o —
C. JAVIER GONZALEZ ALEANTARA CACERES
TERCER REGIDOR Y
PRESIDENTE DE A COMISION

AFAVOR

o)

PRIMER REGIDGR Y
SECRETARIO DE LA‘COMISION

AUSENTE CON AVISO

C. JUAN GABRIEL RAMIREZ CONDE

. o DECIMO PRIMER REGIDOR Y
A | fudro VOCAL DE LA COMISION
SIEY | Garcha
SOREASO MINIUPAL
12 TIMA HOJA DE UN TOTAL DE QCHO CORRESPONDE A FIRMAS QUE INTEGRAN EI
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Jubtery | beted
Cartra, C GG
ot Palveiaca N s
T 52 J0) 400 4500
WA Lgedro. pan mx

Comisidn de Ordenemiento e Inspeccitn
Dictamen COL-ANU-2018-2021-004-8P-01/2019
Anuencia Municipal de Alcoholes Exp, SP.01/2019

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Dévalos Siller, expres6: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?, regidor Juan Gabriel Ramirez.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Yo quisiera pedir que este dictamen se baje,
porque en la consulta que se hizo y marca el reglamento, se solicita la aprobacién de 11
vecinos, el cual solo hay 5 vecinos que votaron a favor, 2 en contra y 4 personas que no se
encontraron.

Entonces, yo pediria que se espere este dictamen, hasta tener la mayoria de la aprobacion
con los 11 vecinos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias por su
comentario sefior Regidor, aqui, pues, es un dictamen ya votado por la Comision, solamente
si el Presidente de la Comisién quisiera hacer una consideracién, en atencién a la propuesta,
usted decide.
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Regidor, C. Javier Gonzéalez Alcantara Caceres. Si, con mucho gusto se toman en
consideracion los comentarios, como bien dice el Secretario, ya se vio en Comision, pero si
gusta revisarlo, con mucho gusto lo bajamos del orden del dia y lo subimos posteriormente.
Digo, seria por mi parte.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Tiene la palabra
el regidor Mauricio Sada.

Regidor, C. Mauricio Sada Santos. Yo no estoy de acuerdo en bajarlo, yo lo que quiero es
aclarar el comentario del Regidor y si es correcto.

Esto se revis6 en Comision y tenemos la informacion de la administraciéon, donde se nos
informaba que cumplia con todos los requisitos.

Entonces, le preguntaria al Presidente de la Comision, si este expediente cumple con todos
los requisitos, al igual que el otro que pasamos la vez pasada, el regidor Conde o alguien mas,
si me equivoco, una disculpa, también hizo mencion que algunos vecinos estaban a favor o
en contra, pero es el mismo caso, cumplia con todos los requisitos y por eso se presento.

Si el Presidente de la Comisién ahora nos dice, que, por algun error o alguna cuestion, no se
cumplié con los requisitos, entonces, estoy de acuerdo en que se verifique, si, si cumple yo
propondria que se apruebe, que se ponga a consideracion del Cabildo.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Muy bien, el
regidor Ramirez Conde.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Si, el tema es que tenemos que escuchar a los
vecinos, no cumple con la mayoria de la aprobacion de ellos y el aprobarlo ahorita, me parece
que estamos haciendo, como que estamos muy apresurados a esta habiendo permisos de
venta de alcohol, cuando hay otras necesidades.

Entonces, yo pediria que se esperen y que contemos con la mayoria de los vecinos.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Muy bien, regidor
Javier Gonzalez, esta delante su propuesta de bajar este asunto.

Regidor, C. Javier Gonzélez Alcantara Céceres. Si, digo, como se menciond, la realidad es
que el expediente cumple con los requisitos legales, sin embargo, en aras de la transparencia,
me gustaria en esta ocasién, concederle la peticion al regidor Conde, sin ningan problema lo
revisamos, lo vemos en la préxima sesion.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Perfecto, como
esta enlistado en el orden del dia, tendria que preguntarle al Ayuntamiento, someter a votacion
el bajar este asunto del orden del dia, para que posteriormente, fuera nuevamente enlistado.

Entonces someto a su consideracion la propuesta del regidor Javier Gonzalez de bajar,
de retirar del orden del dia el Dictamen nimero COI-ANU-2018-2021-004-SP-01/2019 y
someterlo a consideracién en una sesién posterior. Quienes estén a favor de esta

propuesta.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos En contra

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos En contra

C. Ménica Lucia Gonzalez Martinez En contra

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero En contra

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragén Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez En contra

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor

C. Karla Janette Flores Hernandez A favor

C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor

C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR MAYORIA CON 7 VOTOS A FAVOR Y 5 EN CONTRA.
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Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresoé:
Tiene de nuevo la palabra el Presidente de la Comision, para la presentacion de un dictamen,

adelante Regidor.

Regidor, C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres. Gracias, dictamen nimero COI-ANU-2018-
2021-005-SP-02/2019.
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DICTAMEN NUMERO COI-ANU-2018-2021-005-SP-02/2019

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO DE
SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE.

A los integrantes de la Comision de Ordenamiento e Inspeccién del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareia, Nueve Ledn, en fecha 19 de febrero de 2019-dos
mil diecinueve mediante oficio nimero SRA/DC-051/2019, nos fue rumado para su estudio,
andlisis y dictamen el expediente administrativo nimero SP-02/2019, formado por la
Direccién de Comercio, dependiente de la Secretaria del Republicano Ayuntamiento, con
motivo de la solicitud presentada el die 05-cinco de febrero de 2019-dos mil diecinueve, por
¢l C. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN en su caricter de Apoderado General
parz Actos de Administracion de la persona moral denominada OPERADORA TORRE
MORADA, S.A. DE C.V., con el propésito de obtener la Anuencia Municipal para que se le
autorice para la venta y consumo de cerveza, vinos y licores en envase o botella abierta o al
cope0 en un negocio con giro de Restaurante a la persona moral OPERADORA TORRE
MORADA, S.A. DE C.V,, con nombre comercial BARDOT, en un establecimiento con
licencia de uso de suelo y de edificacion para restaurante, ubicado cn la Calle Roble nimero
660 Local W-301 (Incluye Terraza) Tercer Nive! (Planta baja como Primer Nivel) entre las
Avenidas Manue! Goémez Morin y Ricardo Margain Zozaya en la Colonia Valle del
Campestre ¢n San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; expediente respecto al cual se emite el
presente DICTAMEN, tomandose en cuenta los antecedentes ¥ consideraciones de orden
legal siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que &l C. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN en su caricter de
apoderado general para actos de administracién de la persona moral denominada
OPERADORA TORRE MORADA, S.A. DE C.V., presentd en fecha 0S-cinco de febrero de
2019-dos mil diecinueve su solicitud gjustada con los requisitos para su tramitacion de
conformidad con los artfculos 47 y 48 de la Ley Para la Prevencidn y Combate al Abuso de!
Aleoho! y de Regulacion para su Venta y Consumo para ¢l Estado de Nuevo Ledn y 29 de!
Regiamento para la Prevencion y Combate al Abuso de Akohol y de Regulacién para su
Venta y Consumo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, misma que
foe radicada con el nimero de expediente administrativo SP-02/2019, asignéndosele ¢l
nimero de dictamen COI-ANU-2018-2021-005-SP-0212019 dicha documentacion consiste
en lo siguente:

I.- Original de solicitud presentada por el C. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ
GUZMAN, en su caréeter de apoderado general para actos de administracién de fa persona
moral denominada OPERADORA TORRE MORADA, S.A. DE C.V.. en fecha 05-cinco de
febrero de 2019-dos mil diecinueve, para la enuencia municipal para consumo de bebidas
aleohdlicas en un negocio con giro de Restaurante con nombre comercial BARDOT.
Comisién de Ordenamiento ¢ [sspecesin
Dictamen COL-ANU-2018-2021-005-SP-02/2019
Anvencia Municipal de Alcoholes Exp. SP0272019 1
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2. Copia de identificacin oficial del C. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN,
consistente en credencial expedida por EL Instituto Federal Electoral, esto es, la credencial
de elector.

3.- Copia certificada de escritura piblica nimero 13,967-trece mil novecientos sesenta y siete
de fecha 24-veinticuatro de marzo de 2014-dos mil catorce celebrada ante la fe del Lic. Carlos
Montafio Pedraza Notario Pablico mimero 130 en Monterrey, N.L. donde se otozga poder
general para actos de administracion al C. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN.

4.- Copia de Escritura Piblica nimero 1,448-mil cuatrocientos cuarenta y ocho, de fecha 10-
diez de mayo de 2006-dos mil seis, expedida por el Lic, Patricio E. Chapa Gonzélez notario
piblico nimere 46-cuarenta y seis de Monterrey, N.L., donde s¢ registra la constitucion de
una sociedad mercantil bejo la especie de sociedad andnima de capital vaniable denominada
OPERADORA TORRE MORADA, S.A. DEC.V.

5.- Copia de constancia de Registro Federal de Contribuyentes de la persona moral
denominada OPERADORA TORRE MORADA, S.A. DE C.V. siendo OTM0O60S 1 OMU9.

6.- Copias de planos del inmucble donde se solicita ia anuencia,

7.- Oniginal de eserito d¢ fecha 03-cinco de febrero de 2018-dos mil dieciocho signado por
el C. OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN en su carécter de apoderado general
para actos de administracion de la persona moral denominzda OPERADORA TORRE
MORADA, §.A. DEC.V., dirigido al Director de Comercio Municipal donde manifiesta bajo
protesta de decir verdad que el inmueble objeto del cual solicita Ia anuencia se encuentra
independiente de cualquier otro local o casa habitacién,

§.- Copia de contrato de arrendamiento celebrado por una parte Banco Actinver, S.A.,
Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver en su cardcter de fiduciaria del
fideicomiso en su cardcter de Arrendador representada en este acto por su apoderado legal la
sociedad denominada Capital Natural, S.A.P.1., la cual se encuentra a su vez representada en
esta acto por los C. Jaime Heriberto Azura Aréchiga y José Andrés Gonzalez Letn, y por la
otra parte Operadora Torre Morada, S.A. DE C.V., Grupo Hamed, S.A. de C.V., representada
en este acto por el C. Guillermo Martin Franklin Gonzélez Beristain en su cardcter de
Arrendatario, otorgéndose en amendamiento ¢l local comercial nimero W-301 con una
superficie de 680-seiscientos ochenta metro cuadrados mismo que se encuentra ubicado en
Avenida Roble 660 de la Colonia Valle del Campestre en San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn; iniciando dicho contrato el dia 02-dos de enero de 2017-dos mil diecistete y vence ¢l
dia 01-uno de enero de 2024-dos mil veinticuatro; contrato que fue ratificado ante la fe del
Lic. Alejandro Galvén Salinas notario plblico nimero 9-nueve de Monterrey, N.L.

9.- Copia de Acuerdo de la Secretaria de Control Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 13-trece de junio de 2011-dos mil once, derivado del
Comisita de Ordenamiento & Inspeccion
Dictamen COI-ANU-2018-2021-003-SP-02/2019

Annencia Municipal de Alcoboles Exp. SP-022019 2
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expediente  nmimero  US-20568/2011, emitido mediente  Oficio  nimero
AMDG/ISECU/651/2011, en la cual se aprueba expedir al C. Patricio Garza Garza en su
cardcter de apoderado legal de las personas morales denominadas Nacional Financiera, SNC,
Institucién de Banca de Desarrollo, y Silica Desarrollos, S.AP.I. de C.V., licencia de uso de
suelo para multifamiliar, comercial y de servicios, al inmueble ubicado en la Avenida Roble
SIN enire las Avenidas Gomez Morin y Ricardo Margain Zozaya en San Pedro Garza Garcia,
N.L., ¢l cual estd identificado con el expediente catastral nimero 11-052-022.

10.- Copia de Acuerdo de la Secretarfa de Contro! Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garcig, Nuevo Leon, de fecha 13-trece de junio de 2011-dos mil once, derivado del
expediente nimero US-20489/2011, emitido mediante oficio AMDG/ISECU/653/2011, en
¢l cual se aprueha expedir al C. Patricio Garza Garza en su cardcter de apoderado legal de las
personas morales denominadas Nacional Financiera, SNC, Institucién de Banca de
Desarrollo, y Silica Desarrollos, S.AP.1. de C.V.,, licencia de uso de suelo para multifamiliar,
comercial y de servicios al inmueble ubicado en Iz Avenida Roble niimero 660 entre las
Avenidas Gomez Morfn y Ricardo Margain Zozaya en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon
el cual estd identificado con el expediente catastral nimero 11-052-021.

11.- Copia de Acuerdo de [a Secretaria de Control Urbano del Municipio de San Pedro Garza
Garefa, Nuevo Ledn, de fecha 13-trece de junio de 2011-dos mil once, derivado del
expediente niimero US-20490/2011, emitido mediante oficio AMDG/ISECU/652/2011, en
el cual se aprueba expedir al C. Patricio Garza Garza en su caréeter de apoderado legal de las
personas morales denominadas Nacional Financiers, SN.C., Institucién de Banca de
Desarrollo, y Sitica Desarrollos, S.A.P.1 de C.V., licencia de uso de suelo para multifamiliar,
comercial y de servicios al inmueble ubicado en la Avenida Roble nimero 660 entre Jas
Avenidas Gémez Morin y Ricardo Margain Zozaya en Sen Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn,
el cual estd identificado con e! expediente catastral némero 11-052-011,

12.- Copia de Acuerdo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 22 de diciembre de 2016-dos mil dieciséis,
derivado de expediente nimero CCS-260222014, emitido mediante oficio
FGT/ISODU/137/2016, ez el cual se aprueba expedir al C. Bernarde Maldonado Cortés en
su cardcter de representante legal de la persona moral denominada Silica Desarrollos, S.APL
de C.V., licencia de uso de edificacién para restaurante en un drea de 616.30-seiscientos
dieciséis punto treinta metros cuadrados, para ef predio ubicado en la Calle Roble nimero
660 entre la Avenida Manue! Gomez Morin y Avenida Ricardo Margain Zozaya, del
desarrollo sujeto al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado
“Arboleda”, en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con el nimero de
expediente catastral 01-033-003,

13.- Copia de Acuerdo de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de! Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, de fecha 20-veinte de diciembre de 201 7-dos mil
diecisicte, derivado de expediente nimero NUE-29549/2017, emitido mediante oficio
FGT/ISODU/1008/2017, en el cual se aprucba expedir al C. Representante Legal de la
Comisiéa de Ordenamiento ¢ Inspeccidn
Dictamen COI-ANU-2018-2021-005-SP-02:2019
Anuencia Municipal de Alcoholes Exp. SP-022019 3
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persona moral denominada Operadora Tomre Morada, S.A. de C.V., licencia de uso de
edificacion para el giro de restaurante, respecto del Jocal nimero W301, con una superficie
de 680.00-seiscientos ochenta metros cuadrados, los cuales incluyen rea de terraza, que
forman parte del inmueble ubicado en la Avenida El Roble nimero 660, en ¢l Desarrollo
sujeto al Régimen de Propiedad en Condominio Horizontal denominado “Arboleda”, en San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, el cual esté identificado con el expediente catastral nimero
11-225-003,

14.-Copia de Expediente nimero DMA/LA-006/2018, integrado por la Secretaria de
Servicios Piblicos y Medio Ambiente del municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, donde emite Acuerdo mediante oficio sin nimero, ¢l cual contiene los lineamientos en
materia ambiental para un establecimiento con el giro de restaurante, ademés de contar con
areas verdes, establecidos en el Reglamento para la Proteccion Ambiental v Desarrollo
Sustentable de este Municipio, que debe cumplir ¢l C. GUILLERMO MARTIN FANKLIN
GONZALEZ BERISTAIN en su cardcter de apoderado legal de la persona moral
denominadz OPERADORA TORRE MORADA, S.A. DE C.V., relativo & un restaurante con
nombre comercial BARDOT, en el mmueble ubicado en la Calle Roble nimero 660 Local
W-301 {Incluye Terraza) Tercer Nivel (Planta Baja como Primer Nivel) entre las Avenidas
Manuel Gomez Morin y Ricardo Margain Zozaya en la Colonia Valle Del Campestre en el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

15.- Copia de Oficio nimero SRA-DPCM-V.B. 029/2018, de fecha 20-veinte de agosto de
2018-dos mil dieciocho, firmado por el Director de Proteccion Civil Municipal, el C. ING.
JOSE ISMAEL CONTRERAS MARTINEZ, donde manifiesta la implementacion de las
medidas de prevencitn de riesgos y seguridad generales; asf mismo que cuenta con un aforo
de 330 personas, lo anterior conforme &l estudio realizado por ¢l C. Juen José Durdn
Rodriguez, Consultor extemo de la Direccion de Proteccién Civil del Estado de Nuevo Ledn;
en su oficio DPCE-APF-014/2018, manifestando que no existe inconveniente alguno en la
instalacion inspeccionada, en el inmueble ubicado en a Calle Roble nimero 660 interior 101,
L-W301, Colonia Valle del Campestre en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn.

16.- Copia de Acuerdo emitido el 14-catorce de diciembre de 2018-dos mil dieciocho, asi
como Instructivo de notificacion realizada en fecha 02-dos de enero de 2019-dos mil
diecinueve, mediante el cual se emite el Visto Bueno en materia de seguridad relativo al
inmueble y el drea donde s¢ Jocaliza el establecimiento solicitante de la anuencia, firmado
porel C. Comisario Jefe Rail Leal Tamez Director General de Policia y Trdnsito Municipal
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

17.- Copia de la constancia expedida por la Comision Federal para [a Proteccién Contra
Riesgos Sanitarios del Sistema Federal Sanitario, de Aviso de Funcionamiento, recibida en
fecha 11-once de septiembre de 2017-dos mil diecisiete donde queda eaterad de la apertura
del establecimiente de la persona moral denominada OPERADORA TORRE MORADA,
S.A. DE C.V,, consistente en un negocio de restaurante con nombre comercial BARDOT.
Comisién de Ordenamiento ¢ Inspeccidn
Dictamen COI-ANU-2018-2021-005-SP-02/2019
Anuencia Manicipal de Alccholes Exp. SP-02/2019 4
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18.- Copias de Constancias de No Adeudo del Inmueble y def Giro Comercial de donde se
solicita la anuencia, expedidas por la Direccidn de Ingresos de este Municipio, con nimero
de folio 317/2018 de fecha 10-diez de diciembre de 2018-dos mil dieciocho,

19.- Copia de comprobante de pago de impuesto predial del primer al sexto bimestre de 2019,
con nimero de folio 014900008130, a nombre de la persona moral denominada Silice
Desarrollos S.A.P.1. de C.V. del inmueble ubicado en Avenida Roble 660 Arboleda en San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

20.- Documento que precisa el aforo permitido de 300 personas en el negocio de la persona
moral denominada OPERADORA TORRE MORADA, SA. DE CV, con giro de
restaurante con nombre comercial BARDOT.

21.-Visto de fecha 06-seis de febrero de 2019-dos mil diecinueve e instructivo de notificacion
realizada el dia 07-siete de febrero de 2019-dos mil diecinueve, signados por el Lic. Miguel
Gabriel Aguillon Carranza, Director de Comercio, mediante el cual se ordena notificar al C.
OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN, en su cardcter de apoderado general para
actos de administracion de la empresa denominadz OPERADORA TORRE MORADA, S.A.
DEC.V., con nombre comercial BARDOT, que ha sido admitida su solicitud para anvencia
municipel para el giro de venta y consumo de cerveza, vinos y licores en envase o botella
abierta o al copeo en un establecimiento con giro de restaurante y se registed con el nimero
de expediente administretivo SP-02/2019; ordenando fecha para visita de inspeccion,
fijéndola para las 11:0 horas de! dia 08-ocho de febrero de 2019-dos mil diecinueve.

22.- Original de Acta de Inspeceidn Fisica realizada el dia 08-ocho de febrero de 2019-dos
mil diecinueve a las 11:00-once horas, por el Verificador el C. Herndn Cortez Cepeda
adscrito a la Direccion de Comercio del Municipio, al predio objeto del presente trimite, en
Ja cual hace constar las condiciones del [ugar y visto bueno de vecinos; siendo que de 13-
trece vecinos consultados, 13-trece estuvieron de acuerdo en que se oforgue [a anuencia
solicitada; de igual forma hace constar que SI se encuentra a una distancia de 400 metros una
escuela de nombre Escuela Cuauhtémoc ubicadz en Avenida Ricardo Margain Zozaya
nimero 685 cruz con Vasconcelos; y en cuanto a iglesias y hospitales en el perimetro
seflalade no se encoatraron.

23.- Original de meni de la empresa denominada OPERADORA TORRE MORADA, S.A.
DE C.V,, con nombre comescial BARDOT,

24.- Original de escrito de fecha 19 de febrero de 2019-dos mil diecinueve, que suscribe ¢l
Director de Comercio, en donde refiere emitir su opinién sobre Ja solicitud de anvencia
municipal presentada y asi mismo tuma el expediente a la Comision de Ordenamiento ¢
Inspeccidn para que se estudie, analice y emita el dictamen correspondiente  la solicitud de
anuencia municipal.

Comisidn de Ordenamicato ¢ Inspeccion
Dictamen COl-ANU-2018-2021-005-8P-02/2019
Anuencia Municipal de Alcoholes Exp. SP-022019 5
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} CONSIDERACIONES

PRIMERA. Que esta Comisién de Ordenamicoto e Inspeccifn del Republicano
Awuntamiento, es competente para conocer, estudiar y propomer al Republicano
Ayuntamiento, dictamen para la expedicién de Anuencia Municipal de alcohol, de
conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion I, 47 y 48 de la Ley para la
Prevencion y Combate al Abuso del Aloohol y de Regulacion para su Venta y Consumo para
¢l Estado de Nuevo Ledn; 26, 27 fracciones IX y X, 28 fracciones IX y X, 29, 35 fraccion
VI, y 36 fraccion VIII inciso a. del Reglamento para el Gobierno Interior del Republicano
Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn asi como los articulos 38, 39 y 40 de
ia Ley de Gobiemo Municipal para el Estado de Nuevo Leén, y articuios 2 fraccidn IV, 35,
36 y demds relativos del Reglamento para Ja Prevencion y Combate al Abuso de Alcobol y
de Regulacion para su Venta y Consumo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn.

SEGUNDA. Que la solicitud presentada, reunid los requisitos exigidos por los articulos 47 y
48 de la Ley para la Prevencion y Combate al Abuso de] Alcohol y de Regulacion para su
Venta y Consumo para ¢l Estado de Nuevo Ledn, asi como 29 del Reglamento para la
Prevencion y Combate al Abuso de Alcohol y de Regulacion para su Venta y Consumo para
el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, per lo que se procedid a integrar ¢l
expediente administretivo nimero SP-022019; asignindosele por la Comisién de
Ordenamiento e Inspeccitn del R. Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcfa. Nuevo Leén,
el nimero de expediente COI-ANU-2018-2021-003-SP-02/2019.

TERCERA. Que de la documentacion anexads a la solicitud se desprende lo siguiente: 1.-
Que ¢l local cuenta con Licencia de Usc de suelo y de edificacion y que se encuentra én
condiciones para establecer la venta de cerveza, vinos y licores; 2.- Que a los vecinos
colindantes le fueron solicitados su visto bueno y firma por escrito; 3.- Que el inmueble
donde se pretende obtener la licencia para venta de cerveza, vinos y licores se encuentra al
corriente del pago de impuestos; 4.-Que el solicitante justifica que tiene la posesion derivada
del inmueble donde se pretende instalar el establecimiento; 5.- Que el local cumple con las
medidas de seguridad para la operacion de dichoe establecimiento; 6.- Que se ha cumplido
con la obligacién de informar a la Comision Federal para Proteccion confra Riesgos
Sanitarios de la apertura del establecimiento; 7.- Que s acredita la personalidad juridica del
solicitante de la anuencia municipel.

Asi mismo el personal adscrito a la Direccién de Comercio, en acatamiento a lo dispuesto
por los articulos 10 fraccién VIIL, 85 y 86 de la Ley para la Prevencion y Combate al Abuso
del Alcohol y de Regulacién para su Venta y Consumo para ¢l Estado de Nuevo Ledn, asf
como ¢] articulo 11 del Reglamento para la Prevencidn y Combate al Abuso de Alcohol y de
Regulacion para su Venta y Consumo para el municipio de San Pedro Garza Garcfe, Nuevo
Ledn, realizd una inspeccion fisica del local por el Verificador adscrito a la Direccion de
Comercio del Municipio, en el inmueble objeto el presente dictamen; de la cual se levant6
canems acta circunstanciada, mediante la cual se acredita que han quedado cumplidos los requisitos
- Camisién de Ordenamiento ¢ faspeccion
— Dictamen COI-ANU-2018-2021-005-5P-02:2019
ot C. 5 Anuencia Municipal de Alcoholes Exp. SP-022019 6
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exigidos por los articulos 19 fraccién I de l2 Ley para Ja Prevencién y Combate al Abuso del
Alcoho! y de Regulacidn para su Venta y Consumo para el Estado de Nuevo Ledn, el 20 y
22 fraccion I de} Reglamento para la Prevencidn y Combate &l Abuso de Alcohol y de
Regulacion para su Venta y Consumo para el Municipio de San Pedro (arza Garcia, Nuevo
Ledn.

De igual manera se cumple con el supuesto que sefiala el articulo 33 fraccidn VI de la Ley
para la Prevencion y Combate al Abuso del Alcoho! y de Regulacion para su Venta y
Consumo para el Estado de Nuevo Ledn, y el articuio 34 del Reglamento que Regula la Venta
v Consumo de Bebidas Alcohdlicas en el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,
relativa a [a consulta de los vecinos colindantes, d¢ donde se desprende que fueron
consultados, siendo que de 13-trece vecinos consultados, 13-trece estuvieron de acuerdo en
que se otorgue la anuencia solicitada; de igual forma hace constar que SI se encuentran a una
distancia de 400 metros una escuela de nombre Escuela Cuauhtémoc ubicada en Avenida
Ricardo Margain Zozaya nimero 685 cruz con Vasconcelos; y en cuanto a iglesias y
hospitales en ¢l perimetro sefalado no se encontraron.

CUARTA. Esta Comision ha encontrado que s¢ ha cumplido con el procedimienio y
requisitos establecidos en los articulos 19 fraccién 1. 47y 48 de la Ley para Ia Prevencidn y
Combate al Abuso del Alcohol y de Regulacidn para su Venta y Consumo para el Estado de
Nuevo Ledn y 20, 22 fraccion I, 28, 29, 33, 34, 35 y 36 del Reglamento para la Prevencion y
Combate al Abuso de Alcohol y de Regulacién para su Venta y Consumo para el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, acreditandolo con los documentos a que se hace
referencia en el capifulo de antecedentes de este dictamen, por lo que concluimos que cs
factible el otorgar la Anuencia Municipal objeto del presente instrumento, debiéndose
informar &l propietario que se deberd mantener actualizado el pago de contribuciones
municipales anvalmente, asi mismo se apercibe al solicitante que ea caso de que existiere
alguna modificacion al uso de edificacion que le fue autorizado, sin anteriormente solicitar y
obtener ante la autoridad la licencia correspondiente o de incumplir [a cantidad de cajones de
estecionamiento indicados, se procederd de conformided con lo establecido por las
disposiciones legales de la materia a la suspension o la clausura de la negociacion y la
imposicion de una multa, segin sea el caso de conformidad con el articulo 10 fracciones [X
y Xl de la Ley pera la Prevencion y Combate al Abuso del Alcohol y de Regulacidn para su
Venta y Consumo para ¢l Estado de Nuevo Ledn, y el articulo 2 fraccion XL, 6 fraccion IV
de! Reglamento para la Prevencién y Combate al Abuso de Aleohol v de Regulacién para su
Venta y Consumo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn; y demds que
sefialen las leyes.

En consecuencia y por lo expuesto y fundado, este drgano Colegiado Municipal propone ¢l
siguiente:

ACUERDO
Comisida de Ordenamiento e Inspeccion

Dictamen COl-ANU-2018-2021-005-SP-02/2019
Anwencia Municipal de Alcobokes Exp. SP0272019 7
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PRIMERO. Se APRUEBA otorgar ia ANUENCIA MUNICIPAL a favor de la persona moral
denominada OPERADORA TORRE MORADA, §.A. DE C.V, representada por el C.
OSCAR ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN, en su cardcter de apoderado general para
actos de administracion, con nombre comercial BARDOT, ubicado en la Calle Roble niimero
660 Local W-301 (Incluye Terraza) Tercer Nivel (Planta Baja como Primer Nivel) entre las
Avenidas Manuel Gémez Morin y Ricardo Margain Zozaya en la Coloniz Valle del
Campestre en San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

SEGUNDO. Por este conducto se le informa al propietario que en caso de incumplir con
alguna de las condiciones que fueron impuestas en la consideracion cuarta, se procederd de
conformidad como lo establecen las disposiciones legales de la materia.

TERCERO. Notifiquese el presente Acuerdo a la Secretaria de Finanzas y Tesoreria General

del Estado de Nuevo Ledn, a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en la Ley para la

Prevencién y Combate &l Abuso del Aleohol y de Regulacion para su Venta y Consumo para =
el Estado de Nuevo Ledn, en sus articulos 7, 10, 47,48 y 49.

CUARTO. Por conducto del C. Secretario del Republicano Ayuniamiento dese el legal y

» debido cumplimienio af presente acuerdo y notifiquese personalmente C. OSCAR
ALEJANDRO GONZALEZ GUZMAN, e su cardcter de apederado general para actos de
administracién de Ja empresa denominada OPERADORA TORRE MORADA, S.A. DE
C.V., con nombre comercial BARDOT,

ATENTAMENTE.
San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a 27 de febrero de 2019.

COMISION DE ORDENAMIENTO E INSPECCION DEL REPUBLICANO
AYUNTAMIENTO.

AFAVOR
L r—

C. JAVIER GONZALEZ ALCANTARA CACERES

TERCER REGIDORY
PRESIDENTE DE A COMISION
AFAVOR
s s /
200 podro
W G
NI Garda
GTOERVS VUL
- Comisidn de Ordenemiento ¢ Inspeccion
Veriions Dictamen COI-ANU-2018-2021-003-88-02/2019
L OO Ansencia Municipal de Alcoboles Exp. SP492/2019 8
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SECRETARIO DE LA COMISION

AUSENTE CON AVISO

C. JUAN GABRIEL RAMIREZ CONDE
DECIMO PRIMER REGIDOR Y
VOCAL DE LA COMISION

ULYDMA HOJA DE UN TOTAL DE NUEVE CORRESPONDE A FIRMAS QUE INTEGRAN HI
PACT AMEN OOCARUSI0 182021 -005-529272018, del expedimte SPMIL201S

= Comisidn de Ordenamianto e lsspeccion
Dictamen CORANU-2018-2021-005-SP-022019
Anuencis Municipal de Alcoholes Exp. SP-02/2019 9

habvesy | b

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias regidor,

someto a su consideracion el dictamen presentado.
¢ Existe algun comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen nimero COI-ANU-2018-2021-005-SP-02/2019, en los términos
expuestos. Si estdn de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma

acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero v Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzélez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
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C. Venecia Guzman Elizondo A favor
C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor
C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expreso:
Ahora bien, cedo la palabra al Regidor Eduardo Armando Aguilar Valdez, Presidente de la
Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, quien procederd a la presentacion de 3
dictdimenes, adelante Regidor.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Procedo a leer los de Desarrollo Urbano,
dictamen COYDU 2018-2021/005/2019/NCCSIM-30362/2018.
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DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/008/2019/NOCSIM 40362/2018.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
PRESENTE,

A los suscritos integrantes de la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento nos fue turnada en fecha 30-treinta de enero de 2019-des muil
diecinueve, la solicitud presentada ante la Secretarda de Ordenamiento y Desarrollo Urbano el dia
09-nueve de julio de 2018-dos mil dieciocho por los C.C. CARLOS MARTIN MONTEMAYOR
DIRNBAUER (NUDA PROPIEDAD) y LUIS EUGENIO MONTEMAYOR CHAPA
(USUFRUCTQ VITALICIO) asi como [2 persona moral denominads TG VE OPERATING, S.
de R.L. de C.V, relativa a la autorizacidn de la LICENCIA DE USO DE SUELQ, LICENCIA
DE CONSTRUCCION OBRA NUEVA, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
OFICINAS, CENTRO DE ADIESTRAMIENTO PRACTICA DE GOLF, RESTAURANTE
CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN ESPECTACULOS Y ASIGNACION DE
NUMERO OFICIAL, respecto del predio ubicado en la Avenida Ignacio Morones Pricto sin
némero, entre la Avenids Humberto Lobo y Santa Birbara, en la zona Los Callejones, en este
manicipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo LeGn, el cual se identifica con el nimero de expedicnte
catastral 09-013-039, con una superficle de 39,298.35 metros cuadrados, misma que integrd ¢l
expediente administrativo nimero NCCSIM 30362/2018; por lo que se emite el presente
Dictamen bajo Ios antecedentes y consideracianes de orden legal que se mencionan a continuacion

ANTECEDENTES:

PRIMERO. Las partes promoventes presentaron solicitud ante la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano el dia 09-nueve de julio de 2018-dos mil dieciocho, relativa ala
autorizacion de la LICENCIA DE USC DE SUELQO, LICENCIA DE CONSTRUCCION
OBRA NUEVA, LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS, CENTRO DE
ADIESTRAMIENTO PRACTICA DE GOLF, RESTAURANTE CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN ESPECTACULOS Y ASIGNACION DE NUMERO
OFICIAL, respecto del predio ubicado en la Avenida Ignacio Morones Prieto sin aimero, entre la
Avenida Humberto Lobe y Santa Barbar, cnlazona Los Callejones, en este municipio de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual se identifica con el nimero de expediente catastral 09.013.039,
con una superficie de 39,298,335 metros cuadrados, misma que integrd el expediente administrativo
nimera NCCSIM 30362/2018,

SEGUNDO. Las partes promoventes y en virtud de que ol predio en cuestion se ubica dentio
de una zona de tesgo, adiuntd a su solicitud |3 siguiente documentacion:

1
DICTAMEN NUMERG COYDU 2018-2021/005/2019/NCCSIM-30362/2018
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARRCLLO UREAMO, A 30 DE ENERD DEL 2019 27 -/_’:
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1. Solicitud formal y escrito recibido por [z Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

en fecha 09-nueve de julio de 2018-dos mil dieciocho, en los términos de los articuios 281,
288y 294, fracciones IV y V de Ja Ley de Desarrollo Urbano del Estzdo de Nuevo Ledn, y
Jos articulos 318, fracciones I, IT, Iy IV, 340, inciso a), y 368, inciso a) del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,

Presenta copia simple de plano de localizacion relativo al predio identificado con el
expediente catastral ntimero 09-013-039. De conformidad con lo dispuesto por los articulos
293, fraccion I, y 294, fraccién I1I de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, yel articulo 318, fraccion I, inciso a) del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,

. El interés juridico que le asiste 2 los solicitantes, lo acreditan mediante los siguientes

documentales piblicas:

o Copia certificada de la escritura nimero 24,801-veinticuatro mil ochocientos uno, de
fecha 15-quince de septiembre de 1994-mil novecientos noventa y cuatro, pasada ante la
fe del Notario Pdblico niimero 17-diecisiete, con ejercicio en el Primer Distrito del Estado
de Nuevo Ledn, relativa al Contrato de Donacién gratuita de la mitad en mancomén y
proindiviso, celebrada entre los C.C. Carlos Jestis Montemayor Chapa y Marsha Lynn
Dimbauer, como la parte donante y el C. Carlos Martin Montemayor Dimbauer como el
donatario, respecto al terreno ubicado en la Antigua Hacienda de Capellania, en ¢l
municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, con una superficie de 34,589.5030
metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral nimero 09-013-039. La
anterior escritura se encuentra inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio de Estado, bajo el ndmero 1724, volumen 62, libro 37, seccion Propiedad,
uhidad Garza Garcla, de fecha 20-veinte de diciembre de 1994-mil novecientos noventa y
cuatro.

o Copia certificada de la escritura piblica ntimero 24,802-veinticuatro mil ochocientos dos,
de fecha 15-quince de septiembre de 1994-mil novecieatos noventa y cuatro, pasada ante
la fe del Notario Piiblico ndmero 17-diecisiete, con ejercicio en el Primer Distrito del
Estado de Nuevo Leén, relativa 2l Contrato de Donacion gratuita de la Nuda Propiedad
de [a mitad en mancomin y proindiviso, celebrada entre la C. Amparo Chapa viuda de
Montemayor, como la parte donante y ef C, Carlos Martin Montemayor Dirnbauer como
¢l donatario, respecto al terreno ubicado en la Antigua Hacienda de Capellania, en el
municipio de San Pedro Garza Garcla Nuevo Ledn, con una superficie de 34,589.5030
metros cuadrados, e identificado con el expediente catastral nimero 09-013-039. La
anterior escritura se encuentra inscrita en el Registro Pdblico de Ja Propiedad y de!
Comercio de Estado, bajo el nimero 1725, volumen 62, libro 37, seccidn Propiedad,

2
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unidad Garza Garcia, de fecha 20-veinte de diciembre de 1994-mil novecientos noventa y
cuatro;

¢ Copia simple del escrito de fecha 27-veintisiete de abril de 2010-dos mil diez, suscrito por
el C, Carlos Martin Montemayor Dimbauer, dirigido al Registro Pblico de la Propiedad
y del Comercio del Estado de Nuevo Ledn, mediante el cual solicita la inscripcién de la
rectificacion de medidas del lote de terreno identificado como Poligono 1A catastralmente
lote 39, ubicado en la Antigua Hacienda de Capellania en el municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, con superficie de 39,320.60 metros cuadrados, para quedar por
motivo de la afectacidn vial en la Avenida Ignaco Morones Prieto, y por virtud del
levantamiento topogrifico respectivo, con una superficie de 39,298.35 metros cuadrados,
El anterior escrito se encuentra ratificado ante la fo del Notario Piblico 122-ciento
veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito Registral del Estado, y asentado bajo el acta
fuera de protocolo nimero 65,934/2003, en fecha I9-diecinueve de marzo de 2003-dos
mil tres;

¢ Original del Contrato de Subarrendamiento celebrado en fecha 24-veinticuatro de abril de
2018-dos mil dieciocho, entre |a persona moral deneminada Inmuebles Nueve Ledn, SA.,
de CV. como Iz parte subarrendadora y la persona moral denominada TG VE
OPERATING, S, DE R.L. DE C.V, como la subarrendataria, respecto de! lote ndmero 39,
delamanzana ndmero 13, ubicado ea la Avenida Ignacio Morones Prieto, entre [a Avenida
Humberto Lobo y la Avenida Santa Bérbara, en el Municipio de San Pedro Garza Garcls,
Nuevo Ledn, con una saperficie aproximada de 29,770.06 metros cuadrados. E! anterior
contrato se encuentra ratificado ante la fe del Notario Péblico nimero 122-ciento
veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito Registeal en el Estado de Nuevo Ledn, bsjo ol
acta fuera de protocolo niémero 122/161,625/18, de fecha 24-veinticuatro de abril del afio
2018-dos mil dieciocho.

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 283, fraccién I, 288, fraccién 1, y
294 fracciones L'y Il de [a Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, y articulo 318,
fraccidn I, inciso b}, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Len.

¢ Presenta copia simple de Jaidentificacién oficial del C.José Luis Higuera Massa, consistente
en la copia simple de! pasaporte No. G15755593 expedido por la Secretaria de Relaciones
Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo 318, fraccién I inciso c) del
Reglamento de Zenificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén.

DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/005/2019/NCCSIN-30362/2018
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4. Que la personalidad de la solicitante de la Licencia de Uso de Edificacion, se acredita

mediante Iz siguiente documentacin:

¢ Original de la escritura piblica nimero 38,505-treinta y ocho mil novecientos cinco, de
fecha 27-veintisiete de junio del 2007-dos mil siete, ante |a fe del Notario Pablico ndmero
70 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), y del Patrimonio Inmobiliaric Federal,
relativa al acta constitutiva la persona moral denominada “TG VE OPERATING, . de
RL.de C.V", en la que asimismo se designa como Administrador tnico de k sociedad
al C. José Luis Higuera Massa, con Poder general pasa actos de dominio y Poder general
para actos de administracion, entre otros. La anterior escritura se encuentrainscrita enel
Registro Piblico de la Propiedad de Comercio de la Cindad de México bajo el Folio
Mercantil Electrdnico ndmero N-2017083005, en fecha 16-dieciséis de octubre de 2017-
dos mil diecisiete,

5. Presenta copia simple de los siguientes antecedentes:

o Resolucién administrativa de fecha 23-veintitrés de enero de 2003-dos mil tres, dictada
por la entonces denominada Secretaria de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano de este
Municipio, bajo el oficio nimero GARP/FDU/020/2003, dentro del expediente
administrativo nimero SFR-7367/2002, mediante J2 cual se autorizd Iz Fusién de 2-dos
predios que se localizan en Callején de Capellania, nimero 103, en el municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, identificados con los expedientes catastrales nimeros
09-013-039 y 09-013-040, con superficies de: 34,589.5030 metros cuadrados y 38,881.697
metros cuadrados, respectivamente para formar un solo cuerpo de 93,471.20 metros
cuadrados; y la Subdivisién del lote resultante para quedar en 2-dos porciones: Poligono
1A de 39,320.60 metros cuadrados y Poligono 2A de 54,150.60 metros cuadrados;

¢ Resolucion administrativa de fecha 20-veinte de mayo de 2002-dos mil dos, dictada porla
entonces Secretaria de Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano de este municipio, bajo el
oficio nimero GARP/JSEOPDU/684/2002, deatro del expediente administrativo US-
6720/2002, relativa 4 la Licencia de Uso de Suelo Comercial y/o Servicios para los
primeros 10000 metros del fondo de los predios ubicadas de norte a sur en el Callejon de
Capellanta sin nimero, entre la privada Capellania y Avenida Humberto Lobo, en el casco
del Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Le6n, identificzdo con el expediente
catastral nimero 09-013-039 con unz superficie de 34,589.5030 metros cuadrados y 09-
013-040 con una superficie de 58,881.6972 metros cuadrados, para resultar una superficie
total de 93,471.20 metros cuadrados, ubicados en el Corredor Comercial y/o de Servicios
Metzopolitanos Morones Prieto (MORO), asi como Habitacional Unifamiliar con una
densidad de 40-cuerenta viviendas por lote minima por unidad de vivienda de 150,00
metros cuadrados. Asimismo, se expide Ja Licencia de Uso de Suelo Habitacional

4
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Unifamiliar para el resto de los predios de sur a norte con una densidad de 30-treinta
viviendas por hectérea con un lote minimo por unidad de vivienda de 200,00 metros
cuadrados;

o Resolucién administrativa de fecha 24-veinticuatro de julio de 2003-dos mil tres, dictada
por fa entonces Secretarfa de Obras Pablicas y Desarrallo Urbano de este municipio, bajo
¢l oficio némero GARP/JSEOPDU/1414/2002, dentro del expediente administrativo
US-8603/2003, en el que se expide la Licencia de Uso de Suele Habitacional, Comercial
y de Servicio para los giros especificos de vivienda multifamiliar con una densidad de
150.00 metros cuadrados por unidad de viviends, tiendas departamentales, centros
comerciales, venta de automdviles, oficinas administrativas o corporativas, oficinas para
profesionistas, banco servicio cajero, banco servicio primer piso, cafés, restaurantes y
taquerias, cines, Juegos electronicos, hoteles y hospital de especialidades para los primeros
100.00 metros cuadrados de terreno, ubicados 2t lado norte del predio (frente a la avenida
Morones Prieto) y el resto del predio mantendrd el uso de suelo habitacional unifamiliar o
desarrollos en condominio horizontal permitido para la zona H7, en ¢ predio ubicado en
2 Avenida Ignacio Morones Prieto sin nimero, entre las calles Humberto Lobo y Santa
Birbara, de este Municipio, e identificado con el expediente catastral ntimero 09-013-039,
con una superficie de 39,320.36 metros cuadrados;

* Resolucién administrativa de fecha 10-diez de septiembre de 2009-dos mil nueve, dictada
por la entonces Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologla de este municipio, bajo ¢l
oficio nimero JAMM/JSEDUE/961/2009, dentro del expediente administrativo US-
17134/2008, en el que se expide la Licencia de Uso de Suelo Habitacional Multifamiliar,
Cometcial y de Servicios para el drea con superficie de 10,550 metros cuadrados, para los
giros relacionados en el punto némero 1-uno de Considerando 11 de dicha resolucion y
expedir la Licencia de uso habitacional unifamiliar H/ con una densidad de 30-treinta
viviendas por hectirea con lotes minimos de 200.00 metros cuadrados por vivienda para
el drea de 28, 770.60 metros cuadrados de superficie restante, en el predio identificado con
el expediente catastral ndmero 09-013-039, ubicado en la Avenida Morones Prieto, sin
ntimero, entre las Avenidas Humberto Lobo y Santa Bérbara, de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, con una superficie total de 39,320.60 metros cuadrados;

# Resolucidén administrativa de fecha 30-treinta de abnil de 2018-dos mil dieciocho, dictada
por la Secretaria de Ordenamiento y Desarvolio Urbano de este municipio, bajo el oficio
nimero  FGT/JSODU/249/2018, dentro del expediente administrativo NUS-
29507/2017, en el que se expide la Licencia de Uso de Suelo dnicamente respecto de las
funciones o clasificaciones de uso de suelo descritas en la referida resolucién, respecto del
predio ubicado en Ja Avenida Ignacio Morones Prieto, sin niimero, entre las Avenidas
Humberto Lobo y Saats Birbara, en la Zona de los Callejones, en ef Municipio de San

5
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Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, identificado con el expediente catastral ndmero 09-013-
029, con una superficie de 39,298.35 metros cuadrados.

Lo anterior en cumplimiento a o dispuesto porlos articulos 288, fraceién 11,y 294, fraccidn
Il de la Ley de Desarrollo Urbano def Estado de Nuevo Ledn, y los articalos 318, fraccién
|, inciso e), 340, inciso g), y 368, inciso e} de! Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn.

Que el solicitante preseata copia simple del recibo de pago delimpuesto predial con nimero
de folio 015000004762, correspondiente 2l perlodo comprendido del primero al sexto
bimestre del afio 2018-dos mil dieciocho, expedido por el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 31-treinta y uno de enero de 2018-dos mil dieciocho, respecto
al predio identificado con expediente catastral nimero 09013039, Lo anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articalo 318, fraccidn inciso f), del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Gracia, Nuevo Ledn,

Anexa comprobante de pago por inicio de trémite, consistente en el recibo identificado con
el folio ntmero 012700025817, de fecha 14-catorce de agosto de 2018-dos mil dieciocho,
emitido por el Municipio de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn. Lo anterior en
cumplimiento  los articulos 283, fraccion V, 288, faccién Vy 294 fraccidn VII de ks Ley de
Desarvollo Urbano del Bstado de Nuevo Ledn, y el articulo 318, fraccién I, inciso h), del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén.

Presenta 08-ocho fotografias que muestran la situacitn actual del lote objeto del presente
trémite. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 318, fraccién 1, inciso i) del
Reglamento) de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn;

Presentan copia simple del comprobante de domicilio consistente en e recibo de pago del
servicio de telefonia, expedido por Teléfonos de Meéxico (TELMEX) correspondiente al
periodo comprendido en ¢l mes de mayo del 2018-dos mil dieciocho, mediante ¢l cual se
acredita la existencia del domicilio sefialado para olr y recibir notificaciones, el cual tiene
unz antigiiedad menor de 3 meses al momento de la solicitud. De conformidad con Jo
dispuesto por el articulo 318, fraccién I inciso j), del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon;

10.-Presenta 8 juegos de planos arquitecténicos, con el formato oficial en los cuales se reflejan

la superficie que trata de construir con Lz respectiva distribucién de dreas, as{ mismo anexz
CD en autacad en formato editable. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 283, fraccion IV, 288, fraccion Ly 294, fracciones [V 7 V dela Ley de Desarrollo

6
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Urbano del Estado de Nuevo Leén y los articalos 340, inciso c), y 368, inciso b) del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn;

Presenta escrito con fechado en el mes de julio de 2018-dos mil dieciocho, suscrito por}a C.
Arquitects Lucfa Catalina Guerra Guerra, con cedula profesional nimero 1166518,
expedida por la Direccién General de Profesiones de lx Secretaria de Educacidn Pablics,
mediante ¢l cual informa ser el perito responsible del proyecto. Lo anterior en
cumplimiento al articulo 288, fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de
Nuevo Ledn, en relacidn con los articulos 340, incisos d), e), y f) del Reglamento de
Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

12. Asimismo presenta escrito fechado en el mes de julio de 2018-dos mil dieciocho, mediante

13.

14.

el cual el Arg. Gerardo Vargas Cortés, con cédula profesional nimero 1429739, expedids
por la Direccion General de Profesiones de 1a Secretaria de Educacion Pablics, mediante el
cual informa ser el perito responsable de la construccion (obra). Lo anterior en
cumplimiento al articulo 288, fraccién IT, de iz Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, en relacién con los articulos 340, incisos d), <), y ) del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,

Presenta ademds escrito de fecha 22-veintidés de mayo de 2018-dos mil dieciocho, suscrito
por ¢l C. Ingeniero Civil Martin [gnacio Guerrero Sinchez, con cédula profesional nimero
1434616, emitida por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Fducacion
Piiblica, mediante el cual informa ser el perito responsable de la Memoria de Cilculo
planos estructurales del proyecto, Lo anterior en cumplimiento al articulo 288, fraccién II,
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con losarticulos 340,
incisos d), ¢), y f} del Reglamento de Zonificacién y Usos del Sulo de San Pedro Garza
Garcla, Nuevo Leon.

El solicitante presenta los siguientes estudios:

* Mecinica de Suelos (estudio geotécnico) elaborado por el C. Ing. Civil Carlos Alberto
Charles Cruz, con cédula profesional nimero 1701970, expedida por la Secretaria de
Educacién Pablica, Direccion General de Profesiones, ast como escrito de fecha S-cinco
de enero de 2018-dos mil dieciocho, suscrito por el referido perito, mediante el cual
informa ser el responsable de [z elaboracién del estadio anteriormente citado,

¢ Estudio Hidroldgico, elaborado por el C. Ing, Civil Jorge Alberto Lipez Iharra, con
cédula profesional nimero 9758690, expedida por la Secretaria de Educacion Piblics,
Direccitn General de Profesiones, asi como escrito fechado en ol mes de mayo de 2018-

7
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dos mil dieciocho, suscrito por el referido perito, mediante el cual informa ser el
responsable de la elsboracidn del estudio anterlormente citado.

¢ Estudio Geoldgico, elaborado por el C. Ing, Civil Carlos Alberto Chares Cruz, con
cédula profesional nimero 1701970, expedida por la Secretaria de Educacién Péblica,
8 Direccion General de Profesiones, asi como escrito fechado en el mes de enero de 2018
dos mi] dieciocho, suscrito por el referido perito, mediante el cual informa ser e
responsable de la elaboracion del estudio anteriormente citado,

o Estabilidad de Taludes elaborado por el C, Ing. Civil Carlos Alberto Charles Cruz, con
cédula profesional nfimero 1701970, expedida por la Secretaria de Educacion Piblica,
Direccidn General de Profesiones, asi como escrito fechado en el mes de mayo de 2018-
dos mil dieciocho, suscrito por el referido perito, mediante el cual informa ser el
responsable de [a elaboracion del estudio anterionnente citado,

Loanterior en cumplimiento al articulo 340, incisos h), 1) del Reglamento de Zonificacién
y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

15. Presenta Oficio ndmero DPCE-SAP-J/R-261/2018 fecha de 10-diez de septiembre del
2018-dos mil dieciocho, emitido por la Direccién de Proteccion Civil del Estado de Nueva
Ledn de la Secretarla General de Gobiemo del Estado de Nuevo Leon, mediante ¢l cual se
previenen ¢ informan las Medidas de Prevencin de Riesgos y de Seguridad Generales en
Materia de Proteccion Civil que se deberin implernentar en el inmueble en cuestion. Lo
anterior en cumplimiento a los articulos 340, inciso j) y 368, inciso d), del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn.

16 Presenta Visto Bueno del proyecto emitido por |z Direccién de Ingenieria contra Incendios
¥ Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de NI AC, con néimero de Folio IR18-

280, de fecha 17-diecisiete de julio de 2018-dos mil dieciocho. En cumplimiento a los'

articulos 340, inciso ), y 368, inciso ), del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcla, Nueve Leén.

17. Presenta las siguientes factibilidades de servicios:

o Factibilidad para proporcionar el servicio de energfa eléctrica en el predio en cuestion,
expedida por la Comisién Federal de Electricidad (CF.E.} con nimero de oficio DIE-
189/2018 de fecha 21-veintiuno de mayo de 2017-dos mil dieciocho;
| s ¢ Factibilidad para proporcionar el servicio de agua potable y drenaje sanitario, otorgado por
g . Servicios de Agua y Drenaje de Monterrey, LP.D,, bajo el oficio nimero SADM-DG/GF-
= 0504-17, de fecha 15-quince de agosto de 2017-dos mil diecisiete.

GTSEAND MK,
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Lo anterior en camplimiento al articulo 340, inciso m), del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Svelo de San Pedro Garza Garciz, Nueve Lzén.

Presenta Dictamen Vial: DV-00S, de fecha 23-veinitrés de enero del afo 2019-dos mil
diecinueve, en el cual la Coordinacion de Vialidad de la Secretaria de Ordenamieato y
Desarrollo Urbano, otorga ¢l Visto Bueno al Estudio de Impacto Vial elaborado por la
pessona moral denominada Vargas Torres y Asociados, SA. de C.V,, firmado por el Ing.
Sergio Joel Vargas Torres, con cédula profesional nimero 2606269, dela cual anexa copia,

Lo anterior en cumplimiento a los articulos 340, inciso o), y 369, inciso b), del Reglamento
de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garelz, Nuevo Ledn,

11, Revision y Visto Bueao de Propuesta Pluvial, de fecha 01-primero de agosto de 2018-dos

mil dieciocho, emitido por la Direccion de Promocidn de Obras de la Secretaria de Obras
Piblicas de este Municipio.

Lo anterior en cumplimiento al articalo 282 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

12, En fecha 23-veintitrés de julio de 2018-dos mil dieciocho, se previno al C. Carlos Martin

Montemayor Dirnbauer en su cardcter de propietario y al C. representante legal de la
sociedad denominada TG VE Operating, 5. de R.L. de C\VV, solicitante de la licencia de uso
de edificacidn, mediante la resolucion administrativa dictada en esa misma fecha, bajo el
oficio ntmero FGT/SODU/1234/2018, dentro del expediente administrativo nimero
NCCSIM-30362/2018, para que presentara diversa documentacién. L2 anterior resolucion
se notificé el dia 30-treinta de julio de 2018-dos mil dieciocho, entendiéndose la diligencia
con una persona que dijo lamarse Cinthya Lizzette Diaz Lana, quien se ostentd como
empleada del interesado,

TERCERQ. La Secretaria de Ordenamiento y Desarvolle Urbano a través de su inspector

adscrito, realizaron en el inmueble en cuestion, l2 siguiente Inspeccion fisica:

Julmay L samad
Conn, .7 #6201
S Pz G Gascia A, L
T30 55 680 30

Aww arpedrgeb.ra

"Inspeccidn, En fecha 19-diecimueve de julto de 2018-dos mif dieciocho, se
realiz inspeccicn fisica en la que sz reportd lo siguiente; “Observaciones:
Sin empezar la construceidn, colindancias af oriente con casa habitaciin, al
poniente con lote baldio, se wbicaron 4 luminarias en &l predio, ef wso actual
¢5 lote baldio, se realizd levantamiento de wimerss oficiales, ver croquis; el
arroyo de calle de la lateral de Morones Prieto es de 7,30 Metros y por
Morones Prieto es de 25,00 Metros con camelldn de 1.00 Metros, el ancho
de banqueta del lado del predio es de 1,45 Metras y del otvo lado es de 2.66
Metros, ver croguis, se ingresan 4 fotografias™
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CUARTO. Con fundamento en lo previsto por el articulo 424 primer pérrafo némero 3 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, la Secretaria
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, emitié un dictamen técnico referente a la solicitud que nos
ocupa, mismo que s transcribe en lineas ulteriores.

QUINTO. E! expediente administrativo NCCSIM 30362/2018, asi como el dictamen
técnice emitido por [a Secretariz de Ordenamiento y Desarrollo Urbano fue presentado ante el
Consejo Consultivo Ciudadano el 18-dieciocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, el cual emitio
su opinidn, siendo el sentido de k2 misma "A FAVOR”,

SEXTO. La Secretar(a de Ordenamieato y Desarvollo Urbano en términos de lo establecido
en losarticulos 282, 283, 284, 286, 287, 288, 290, 293, 294y 295 dela Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Ledn, y fos articulos 318, 340, 340 BIS, 328 fraccidn Il numerales A} y C), 332,
333,334,337, 338, 366, 368, 369, 424 y demis relativos aplicables del Reglamento de Zonificacién
¥ Usos del Suelo de San Pedro Garza Garciz, Nuevo Ledn, el predio objeto se encueatra en una
ZONA DE RIESGO, segin se advierte en 2l Atlas de Riesgo para el Estado de Nuevo Ledn, porlo
que Ja Secretaria de Ordenamieato y Desarrollo Urbano tuend en fecha 30-treinta de enero de 2013-
dos mil diectnueve a esta Comisién las constancias que integran el expediente formado con motivo
de la solicitud de la parte promovente, 4 fin de que emita un Dictamen para ser presentado 2
consideracion del pleno del Republicano Ayuntamiento. '

Porlo que, visto las constancias que obran en e expediente de referencia se tienen, de orden
legal las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. Esta Comision es competente para conocer y proponer al Republicano
Ayuntamiento el presente asunto, lo anterior en términos del articalo 38 y demdsrelativos aplicables
delaLey de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn, 29, 32 fracciones IV, Vy VI, 38 fraccidn
X1, 36 fraccion XI y demis relativos aplicables del Reglamento para el Gobiemo Interior del
Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, aplicables en términos de lo
establecido enel articulo Tercero Transitorio de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo
Ledn, y acuerdo aprobado en la Segunda Sesién Extraordinaria celebradz el dia $-cinco de
noviembre de 2015-dos mil quince, y los articulos 318, 340, 340 BIS, 328 fraccién Il numerales A)
yC),332, 333, 334, 337,338, 366, 368, 369, 424 y demds aplicables del Reglamento de Zonificacidn
y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nueve Len.

SEGUNDA. El Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, s la
autoridad competente para resolver ¢l dictamen presentado por fa Comision de Ordenamiento y

10
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Desarrollo Urbano, referente 2 la solicitud presentada de conformidad con los articulos 11 fraccidn
X1l de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desacrollo Urbano para el
Estado de Nuevo Letn, 282, 283, 284, 286, 287, 288, 290, 293, 294 y 295 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 318, 340, 340 BIS, 328 fraccitn Il numerales A)
y C}, 332, 333, 334, 337, 338, 366, 368, 369, 424 y demis relativos y aplicables del Reglamento de
Zonificacién y Usos de! Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

TERCERA. Con fundamento en los articulos 318, 340, 340 BIS, 328 fraccién 11l numerales
A) yC),332, 333,334, 337, 338, 366, 368, 369, 424 y dems relativos aplicables del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, esta Comision trae a la vista
las constancias que integran ¢ expediente administrativo nimero NCCSIM 30362/2018
desprendiéndose de Las constancias que integran ¢} expediente y del Dictamen técnico emitido por
la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano lo siguiente:

L De conformidad con lo establecido por el articulo 424 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Gatcla, Nuevo Leén, los C.C. CARLOS MARTIN
MONTEMAYOR DIRNBAUER (NUDA PROPIEDAD) y LUIS EUGENIO
MONTEMAYOR CHAPA {USUFRUCTO VITALICIO) asf como la persona moral
denominadz TG VE OPERATING, S. de R.L. de C.V,, cumplea con los requisitos que
establecen fos articalos 318, 340, 340 BIS, 328 fraccién 11l numerales A) y C), 332, 333,
334, 337, 338, 366, 368, 369, 424 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,

IL  Deacuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garga Garcla, Nuevo
Leén, 2030, y su Plano E2 de Zonificacién Secundariz Usos y Destinos del Suelo, el predio
identificado con el expediente catastral niimero 09-013-039, por su ubicacidn, se reconoce
en 2-dos dreas de Zonificacidn por lo cual se especifica el siguiente desglose de superficies,
las cuales se determinan dentro del antecedente bajo el expediente administrativo NUS-
29507/2017;

8) Laparte el predio con frente a la Avenida Ignacio Morones Prieto, con una superficie
aproximada de 16,755.70 metros cuadrados, se encuentra ubicada en una zona con Uso del
Suelo Comercio y Servicios clasificado como Metropolitano, y segin la Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias indicadas en &l Plano
de Zonificacion Secundaria-Usos y Destinos del Suelo {E2), ¢l uso de suelo de servicios
(3000), el giro y/o clasificacién Restaurante con venta de bebidas alcohélicas sin
especticulos (3014), el giro y/o clasificacién Oficinas (3061) y el giro y/o clasificacion
Centro de adiestramiento fisico { 3148) se indican como PERMITIDO.

b) Una porcién de terreno de aproximadamente 13,514.60 metros cuadrados, ubicada al
fondo del predio es decir, en su lado Sur, se encuentra en una zona con Uso del Suelo
11
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Comercio y Servicios clasificado como Local, y segin la Matriz de Compatibilidad de

Usos y Destinos del Suelo por Zonas Secundarias indicadas en ¢l Plano de Zonificacién

Secundaria-Usos y Destinos del Suelo (E2), el uso de suelo de servicios (3000), el giro y/0

clasificacitn Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas sin especticulos (3014}, el giro

y/o clasificacién Oficinas (3061) y el gito y/o clasificacidn Centro de adiestramiento fisico
n (3148) se indican como PERMITIDO.

Con fundamento en lo establecido en el articulo 11 fraccién XII de ka Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, mismo
que 2 fa letra dice: “corresponde a los Municipios: ...Otorgar o negar las solicitudes de
autorizaciones, permisos o licencias de pso de suelo. wso de edificacién construccidn,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones, parcelaciones, asf como conjuntos
urbanos, y demds tramites que regule esta Ley y los reglamentos municipales en la materis, de
acuerdo con los planes o programas de desarrollo urbano, las disposiciones de la presente Ley, ls
Ley para la Proteccion de los Derechos de las Personas con Discapacidad, y tomar en cuenta las
Normas Qficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad Universal vigentes, y dems que resulten
aplicables.", se pone 2 consideracién de Ja Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano la
presente solicitud, bajo el siguiente dictamen técnico, emitido por la Secretarfa de Qrdenamiento y
Desarrollo Urbano:

! 1C0

LDATOS GENERALES

Ko, de expediente NCCSIM 30362/2018

No. expediente catastral 09013039

Atunto, Licencia de weo de suelo, Licencia de Construccion abra mieva, Licencia de Uso de Edificosidn
para Oficinas, Centro de adiestramiento prictica de golf, Rectawrante con venta de bebidas
aleohdlicas sin espectdculcs y atignaciin de mimero oficial,

Ubicacidn Avenida Ignacio Moranes Prieto, sin miimero, entre lo Avenida Humberto Lobo y Santa Bérbara,
en la Zona Los Callgjones, San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,

Propietaria del predio,  C Carlas Martin Montemayor Dirnbaver (Wuda proptedad)
C. Luis Evgenio Montemayor Chapa (Usufructo vitalicio)

Tiular de la Licenctawso TG VE OPERATING, S DERL DECY.

de edificacidn,

Representante legal C. José Luis Higuera Masa,

Superficie del predio. 39,298 35 metroy cuadrados.

Area arvendada 29,770.06 metros cuadrados.
Fecha de tagreso 09-rasgve de fulio de 2018-das mil dieciocho.
{1.- COMPETENCIA:
| San
& En virtud de que e predio en cuestiin se ubica en wna ZONA DE RIESGO, segin se advierte en el Atlas de
Grde  Riesgo para ef Estado de Nuevo Ledn, el presente asunto es campetencia del R. Apuntamisnio de et
GORIERMNG NN DML
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Municipio, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 328 fraccidn 111 del Reglamento de Zonificacidny
Usoz del Suelo de San Pedro Gavza Garcia, Nuevo Ledn,

111, LEGISTACION APLICABLE:
J

En cuanty al procedimiento administrative de autorizacidn, al presente tramite le resulta aplicable ef Titulo
Noveng de la Ley d2 Desarrollo Urbano del Estady de Nwevo Ledn, de acuerdo a lo dispuesto por el Articulo
Transitario Segundo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamients Tereitorial y Desarroilo Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn; lo anterior durante ol termino expuesto en el transitori tercers de lo citada
Ley

En lo sustantivo, ol presente asunta le resulta aplicable la Ley de Asentamientas Humanas, Ordenamienta
Territorial y Desarrollo Urbana para el Estado de Nugvo Ledn, a excepcidn del Titulo Noveno de la citada
Ley, relativo al procedimiento para autovizar acciones de comservacidn, mejoramiento y crecimiento

/ MENTOS:

El solicitante presenta la documentacidn establecida por los articulas 281, 233, 288 y 294 de la Ley de
Desarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y los articulos 318, 334, 340, 368, 369 y 384 det Reglamento de
Zonificacidn y Usas de Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mismas que a continuacidn se citan:

. Solicitud formal y escrito recibido por esta Secretaria en focha 09-meve de julio de 2018-dos mil
dieciocho, en los términas de fos orticulos 281, 288 y 294, fraccianes IVy V de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estads de Nuevo Ledn, y los articulas 318, fracciones £ 11, 111 v 1I¥, 340, inciso g), y 368,
tneiso a) del Reglamento de Zomificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

2. Presenta copia simple de plano de localizacidn relativo al predio identificads con el expediene

catastral wimerg 09-013-039. De conformidad con lo dispuesta por los articuior 203, fracclin IT, y
294, fracctdn 11! de la Ley de Desarroilo Urbano del Estado de Nueve Ledn, y el avticulo 315, fraccidn
I, inciso a) del Reglamento de Zonificacidn y Usos de! Swelo de San Pedra Garza Garcia, Nuevo Ledn,

3. Elinterés juridico que e asiste a los solicitantes, Io acreditan mediante las siguientes documentales
piblicas:

* Copia certificada de la escrinira mimero 24,801-veinticuairs wil ochocientos wno, de fecha 13-
quince de septiembre de 1994-mil novecientas noventa y cugtro, pasada ante la fe del Notario
Piiblico rdimers I7-diecisiete, con gfercicio en el Primer Distrito del Estado de Nuevo Ledn, relativa
ol Cantrato de Domacion gratuita de \a mitad en mancomsin y proindiviso, celebrada entre los C.C.
Carlas Jesits Montemayar Chopa y Marsha Lyan Dirnbaver, como ia parte donante y el C, Carlos
Martin Montemayor Dimbauer como o domatario, respecto al terveno ubicads en la Antigua
Hacignda de Capellania, en el municipio de San Pedro Garza Garcia Nuevo Lecn, can g superficie
de 34,589.5030 metros cuadrados, e identificado con el expediente cataztral mimero 09-013-039, Lo
anterior escritura se encuentra inscrita en el Registro Piiblico de la Propiedad y del Camercio de
Estads, bajo ef mimero 1724, volumen 62, libro 37, seccion Propiedad, wnidad Garsa Garcla, de
fecha 20-veinte de dictembre de 1994-mil novecientas noventa y cuatra

» Copia certificada de la escritura piibiica niimero 24,302-veinticuatro mil ochocientos dos, de fecha
15~quince de septismbre de 1994-mil noveciemos naventa y cualro, pasada ante la e del Notario
Piblico mimera 17-diecisiete, con ejercicia en el Primer Distrito de! Estads de Nuevo Ledn, relativa
al Contrato de Donacldn gratuita de la Nuda Propiedad de iz mitad en mancowin J proindiviso,
celebrada entre la C. Amparo Chapa viuda de Montemayor, como la parte donante y el C. Carlos
Martin Montemayor Dirmbaver como el donatario, respecto ol terreno wbicads en la Antigua
Hacienda de Capellania, en el municipl de San Pedro Garza Garcia Nuevo Ledn, con una superficie
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de 34,589.5030 metros cuadrados, ¢ identificado con el expediente catastral mimero 09-013-039. La
wa!wmﬂwauammmm}amdnegmﬁmmdelahopkdadyw&mwdz
Estado, bajo el mimero 1725, volumen 62, librg 37, seccidn Propiedad, unidad Garza Garcia, de

Sfecha 20-veinte de dicembre de 1994-mil novecientos noventa ¥ cuatro;
o Copia simple del escrito de fecha 27-veintisiete de abril de 2010-dos mil diez, suscrito por el C
Carles Martin Montemayor Dirmbaver, divigido al Registra Piiblico de la Propiedad y del Comercio
| 4 del Estad de Niuevo Ledn, mediante el cual soicita la inscripeidin de la rectificacin de medidas
del lote de terrena identificada como Poligons 14 caranraimente fote 39 ubicado en la Antigua
Haienda de Capellania en el municipio de San Pedro Garza Garela, Nugvo Ledn, con superficie de
39,320.60 metres euadrados, para quedar por motivo de la afectacin vial en la Avenida Ignacio
Maranes Prieto, y por virtud del levantamienty topogrdfico respective, con wia superficie de
39,298.35 metras cuadrados. E! antertor eserito se encuentra ratificads ante la fo del Notario
Pibltco 122-ciento veintidds, con ejercicio en el Primer Distrito Registrol del Estads, y aventado
bajo el acta fuera de protocolo nimero 65,9342003, én fecha 19-diecinueve de marzo de 2003-dag

mil trey;

» Original del Contrato d¢ Subarrendamiento celebrado en Jfecha Zi-veinticuatrs de abeil de 2013-
dos mil dieciocha, entre la persona moral denominada Inmuebles Nueva Ledn, S A, de C.V. como la
parte subarrendadora y la perscna moral denominada TG VE OPERATING, §, DE RL. DECYV,
como la subarrendatario, respecto del lote mimero 39, de la mansana mimero 13, ubicado en la
Avenida Ignacio Morowes Pricta, entre Iz Avenida Humberto Lab y la Avenida Sonta Barbara, en
&l Municipio de San Pedro Garza Gaveia, Nuevo Led, conuma superficie apraximada de 29,770,06
metros cuadrados. El anferior contrato se encusntra ratificads ante la fe del Notario Piibico
mimero 122-cienta vetntidds, con ejercicio en el Primer Distrito Regastral en el Estado de Nuevo
Ledn, bajo ¢l acta fuera de proiocolo mimero 122/161 62515, de focha M-veinticuatro de abwil del
afio 2018-dos mil diectoctn.

Lo anterior en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 283, Jraccidn 1, 28, fraccidn 1, y 294
Jracciones 1y II de la Ley de Desarralla Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y artleuls 318, fraccion |
incizo b), del Reglamento de Zonificacidn y Usas del Suel de San Pedeo Garza Gurcig, Nuevo Ledn,

. hmawpfaﬂmpledelalmmpﬂddddc.Iwélxislﬂguw&!ma,camb:memla
copia simpie del pasaparte No. G15755593 expedido por ln Secretarla dz Relactones Evteriores de .
las Estados Unidos Mexi

Loawiwdemﬁmidadmlodispwopwdmwwl&ﬁm&rﬂ inciso ¢ del Reglamento
de Zonificacidn y Usos del Suelo dz San Pedra Garza Garcia, Nuevo Ledn,

4. Oue la personalidad de Iz solicitante de lo Licencia de Uso de Edificacin, se acredita mediante o
Siguignte documentacidn:

* Origingl de la escritura pibiica nimers 38 905-treinta ¥ ocho mil novecientos cinca, de fecha 27
veintistete de junio del 2007-dos mil siete, ante la fe del Notaria Piblico mimero 70 del Distrito
Federal (hoy Cindad de México), y del Patvimanio Inmobiliario Federal, relutva al acta
consiitutiva la persona moral denominada "TG VE OPERATING, §. de RL de CV.", en la que
asiniisma se designa como Adwinistrador iimico de la sociedad ol C José Luis Higuera Masya, con
Podergmmlpwmdedamb@y?odagwwafmmdem»ﬁmm ehtre otrgs.

Lamaiwmfﬂwaumcn&ahw&amdkegﬁno?ﬁbﬁwdda?ropiedad&Comrdode
@ :h la Ctudad de México bajo el Folio Mercantid Electréico niimero N-2017683003, en focha 16-
‘ :ua digciséis de octubre de 201 7-dos mil diecisicte.
COMINND MINCIAL
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| 3. Presenta copia simple de oz siguientes amtecedentes:

» Resotucidn administrativa de fecha 23-vetntitrés de enero de 2003-dos mil tres, dictada por la
entonces denominada Secretaria de Obras Piblicas y Desarrollo Urbana de este Mimicipio, bajo el
oficio mimero GARP/FDUD202003, dentro del expediente administrativo mimero SFR-7367/2002,
mediante la cual se autoriz6 fa Fusin de 2-das predios que se locolizan en Callejon de Capellanis,
mimero 103, en el municipio de San Pedvo Garza Garcia, Nuevo Lecn, identificadas con los

5 expedientes catavirales mimeros 09-013-039 y 09-013-040, con superficies de: 34,589.5930 metros
cuadradas y 55,881.697 metros cuadrados, respectivamente para formar un solo cverpo de
93,471.20 metros cuadradas; y la Subdivisidn de! lote resultante para quedar en 2-das porciones:
Poligano 14 de 39,320.60 metros cuadradas y Poligono 24 de 54.150.60 metros cuadvados;

¢ Resolucign administrativa de fecha 20-veinte de mayo de 2002-dos mil dos, dictoda par la enfonces
Secretaria de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano de este municipia, bajo ¢l oficio mimero
GARP/JSEOPDUIS8412002, demtro del expedionte administrativo US-67202002, relativa a la
Licencia de Uso de Swielo Comercial o Servicios para loe primeras 10000 metras del fondo de los
predias ubicadns de norte a sur en el Callejin de Capellania sin rsimers, entre la privada Capellania
y Avenida Humberto Lobo, en el casco del Munteipio de San Pedvo Garza Gareia, Nuevo Ledn,
identificada con el expediente catastral mimero 09-013-039 con una stiperficie de 34,589, 5030
metras cuadvados y 09-01 3-040 con wna supesficie de 553816972 metras cuadrados, para resultar
sma superficie fotal de 93,471.20 metros cuadradss, ublcados en ef Corredor Comercial po de
Servictas Metropolitanas Morones Prieto (MORO), asi como Habitacional Unifawiliar con una
densidad de 40-cuerenta viviendas por lote minimo por wnidad de vivienda de 150,00 metros
cuadrados. Asimisma, re expide I Licencia de Uso de Suelo Habitacional Unifamiliae para el resto
de los predios de sur  norte con wna densidad de 3(-ireinta viviendas por hectirea con un lote
minimo par wunidad de viviendo de 200.00 metras cuadradus;

* Resolucidn administrativa de fecha 24-veinticuatro de julio de 2003-dos mil tres, dictada por la
entonces Secretaria de Obras Piblicas y Desarrollo Urbano de este mumicipio, bajo el oficio nimers
GARPUSEOPDU/I414/2002, dentro del expediente administrative US-3603/2003, en ef que se
expide fa Licencia de Uso de Suelo Habitacional, Comercial y de Servicio para los giros especificos
de vivienda muitifomiliar con una densidad de 150.00 metros cuadrados por wnidad de viviends,
tiendas departamentales, centros comerciales, venta de automdviles, oficinas administeativas o
corparativas, ofleinay para profesionistas, banco servicio cajero, banco servicio [primer piso, cafds,
restaurantes y taquerics, cines. Juegos electrinicas, hoteles y hospital de especialidades para los
primeros 100.00 metrus cuadradas de terven, ubicados ol lado nore del predio {frente 2l avenida
MaromPHefo)ydmmddpna)‘ommﬁdwodemdohcbﬁmwwmmﬂ
desarratlos en condominio horizontal permitido pura la zona H7, en el predio wbicads en la Avenida
Ignacio Morones Prieto sin mimera, entve las coller Humberto Lobo y Santa Barbara, de este
Mnicipia, e identificads con ef expediente catastral mimeso 09-073-039, con wng superficie de
39,320.36 metras cuadrados;

¢ Resolucidn administrativa de fecha 10-diez de septiembre de 2009-das mil nueve, dictada por la
entonces Secretaria de Dexarrollo Urbano y Ecologia de este municipio, bajo ef oficio miimero
JAMMUSEDUE61/2009, dentro del expediente administrattvo US-17134/2008, en ef que se expide
la Licencia de Uso de Sueio Habitacional Multifamiliar, Comercial y de Servictas para el drea con
superficie de 10,556 meiros cuadradas, para los gires relacionadss en ef punts mimero J-uno de
Considerando U1l de dicha resolucion y expedie la Licencia de wso habitacional wrifamiliar H/ con

ung densidad de 30-treinta viviendas por hectdrea com lotes mintmay de 20000 metros cuadradas B
&~ por vivienda para el drea de 28, 770.60 metvas cuadrads de superficie restante, en el predio
l“:: identificado can el expediente catastral nimero 09-013-039, ubicads en la Averida Moranes Pricts,
FORTIVD MK
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#in niimero, entre las Avenidas Humberts Lobo y Santa Bérbara, de San Pedro Garsa Garcia, Nuevo
Ledin, com tina superficie tatal de 39,320.60 metras cuadradas;

¢ Resolucidn adwinistrativa de fecha 30-treinta de abril de 2018-dos mil dieciocho, dictada por la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano de exte municipio, bajo ¢l aficio miimers
FGTISODUR497201%, dentro del expediente administrativo NUS-29507/2017, en ¢l que s¢ expide
la Licencia de Uso de Swelo dnicamente respectn de las funciones 0 clasificaciones de wso de suelo
descritas en la referida resolucidn, respecto del predio ubicado en la Avenida Ignacio Marones
Prieto, sin mimero, entre las Avenidas Fumberto Lobo y Santa Birbara, en la Zona de los
Callejomes, en ¢! Mimicipic de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificads con el expediente
catastral mimiers 09-013-029, con una superficie de 39,296.35 metros cuadvads.

Lo anterior en cumplimient a lo dispuesto por los articulos 288, fraccidn 1], 294, fraceitn I1l de fa
Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nuevo Ledw, y las articulos 318, fraceidn J, inciso e}, 340,
inciso g), y 368, inciso e} del Reglamenta de Zonificaciony Usos del Susio de San Pedro Garza Garcla,
Nugvo Ledn,

a Que d:olfckmwrmmampfamrpfeddrmbodemoddmﬂaﬂmwﬁmm
de folio 0IS000004762, correspondiente ol periodo comprendids del primerg al sexfo
bimestre del afio 2018-dos mil dieciocho, expedida por el Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en fecha 31-treinta y wno de engro de 2014-dog mil dieciocho, respecto
of predio idemtificado con expediente catastral mimero 09013039, Lo amerior de
conformidad con lo dispuests por el articulo 318, fraceitn inciso f), del Regioment de
Zonificacion y Usas del Suelo de San Pedro Garza Gracia, Nusvo Ledn.

b, Anexa comprobante de pago por inicio de trdmite, consistente en el rectbo idensificado con
el folia nimero 012700025817, de fecha 14-catorce de agosto de 2018dos mil dieciochs,
emitida por ¢l Municipio de San Pedvo Garza Garela, Nuevo Ledn. Lo anterice en
cumplimiento a los articulos 283, fraceion V, 288, fraccidn ¥ y 204 fraccidn VIl de la Ley de
Desarralo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, y ef articulo 318, fraccidn I, inciso ), del
Reglamento de Zonificacidn y Usas del Suelo de Sam Pedvo Garsa Gareia, Nuevo Ledn,

Presenta 08-ocho fotografias que muestran la situacion actwal del fote objeto del preserse tramite. De
conformidad con lo dispuests por el articulo 318, fraccidn | incizo i) del Reglamento) de Zonificaciin
¥ Usor del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

Pwmmaﬂwkddmbaa&dan%mﬁwuemdmibodem&!mde
telefonia, aquopadeifonmde.!f&&co(TEL&ﬁX)mMmdwbdodeom
el mes de mayo del 2018-dos mil dieciochs, mediante el cual se acredita la existencia el domicilio
sefalado para oir y recibir notificaciones, el cual tiene una antigiiedad menor de 3 meses ol momento
de la solicitud. De conformidad con lo dispuesto por ¢l articulo 315, Fraceidn 1, inciso J), del
Reglamento de Zonificacidny Usas del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn;

Presenta § juegos de planos arguitecténicos, con ¢l farmato oficial en los cuales s reflejan la
superficie que trata de constriir con la respectiva distribucion de dreas, asi misms anexa CD) en
autocad en formato editable. Lo anterioe de conformidad con lo dispuesto por los articulos 283,
Jraccidn IV, 288, fraccion I y 294, fracciones IVy V de la Ley de Desarrollo Urbano de! Estado de
Nuevo Ledn y los articulos 340, inciso o), y 368, inciso b) de! Reglamento de Zomificacidn y Uses del
Suelo de San Pedra Garza Garela, Nuevo Ledn;

Presenta escrity mnﬁckadomdnwdejuliode?ﬂl&dmmﬂa?xbdw,maﬂoporlac
Arquitecta Lucia Catalina Guerra Guerra, con cedula profesional nimero | 166515, expedide por la
Direccitn General de Profestones de la Secretarla de Educactin Pdblica, mediante ol cudl infrma
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ser el perito responsable del propecto, Lo anterior en cumplimiento al articuls 288, fraccidn If, de la
Ley de Desarralle Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacidn can los articslos 340, incises ), ),
‘ ».) del Regiamento de Zonificactdn y Usas del Suslo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn,

10. Asimismo presenta escrito fechado en el mes de julio de 2015-das mil dieciochs, mediante ef cugl ¢f
Arg. Gerardo Vargar Cortés, con cédula profesional niimero 1429739, expedida por la Direccidn
General de Profesiones de la Secretaria de Educacidn Pibiica, mediante el cual informa ser ¢! perito
3 responsable de la construccion (obra). Lo anterior en cumplimiento al articulo 288, fraceidn II, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en relacién con los artlculas 340, incitas d), ¢),
¥ del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Swelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn

11. Presenta ademds escrito de fecha 22-veintidds de mayo de 20]8-dos mil dieciogho, suscrita por & C
Ingeniero Civil Martin Ignacio Guerrero Sanchez, con cédula profesional nimero 1434616, emitida
por la Direccion General de Profesiones de la Secretaria de Educacin Piblica, mediante ol cual
Wmamdmmwmbkdehmmuzmyﬂmumwgddmm.la
anterior en cumplimiento of articulo 238, fraccidn 11, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estads de
Nuwevo Ledn, en relacidn con las articulos 340, incisas d), ¢), y f) del Reglamento de Zonificaciin y
Usas del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nuevo Lain

12. El solicitante presenta los siguientes estudios:

¢ Mecdnica de Suelos (estadio geotéenico) elaborado por el C. Ing Civil Carlas Alberts Charles
Cruz, con cédula peofesional nimero 1701970, expedida por lo Secretaria de Edvcacidn Pibica,
Direccidn General d Profesiones, avi como escrito de fecha S-cinco de enera de 2018-dos mil
dieciocho, suscrito paor el referido perito, mediante &l cual informa s2r ¢l responsable de la
elubovacion del estudio anteriormente citads,

* Estudio Hidroldgico, elaborado por el C. Ing Civil Jorge Alberto Lipez lbarra, con cédula
profesional nimero 975869, expedida por la Secretaria de Educacidn Piblica, Direccion General
de Profesiones, asf camo escrito fechado en el mes de mayo de 2015-dos mil dieciocho, swserito
por ¢l referido perito, mediante el cual informa ser &l respansable de la elaboracisn del estudio
anteriormente citado,

» Estudio Geoldgico, elaborady por el C. Ing Civil Carlos Alberto Charles Cria, con cédulo
profesional nimero | 701975, expedida por la Secretaria de Educacidn Piblica, Direccion General
de Profesione, ai camo escrito fechado en el mes de enero de 2018-das mil dieciochs, suscrite
por el referido perito, mediants el cual informa ser el responsable de la elaboracidn del extudio
anteriormente citads,

¢ Estabilidad de Taludes elaborads por ¢l C. Ing. Civil Carlos Alberto Charles Craz, con céduia
profesional miimera 1701970, expedida por la Secretaria de Educacidn Piblica, Direccidn General
de Profesiones, asi como escrito fechado en el mes de mayo de 2013-dos wil disciocho, suscrito
por ¢l referids perito, mediante e cual informa ser el responsable de la elaboracion del extudio
anterigrmente citado.

Lo anterior en cumplimiento al articulo 340, incisos ), € 1) del Regiaments de Zonificacidn y Usos
del Swelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

digciocho, emitido por la Diveccidn de Protecciin Covil del Estada de Nuevo Lecn de lu Secretaria
General de Gobierno del Estado de Nuevo Ledn, mediante el exal se previenen ¢ informan las Medidas

- 13 Presenta Oficio mimera DPCE-SAPVR-261/2018 fecha de 10-diez e septiembre del 2018-dos mil
8&
. | Garza

| Sy dermddndeR:’cgwydeSegmdadGmwdnmmywdsmmcwqmndebm
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| implemsentar en ef inmueble en cuesticn. Lo amerir en cumplimiento a los articules 340, inciso Jy
368, inciso ), del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garzu Garcla, Nuevo
Lesn

14, h'ammolumddproywowmdopwlabwwéndebmm“malnmdiwy

Materiales Peligrosos del Patronato de Bomberos de NL.AC, con mimero de Foll IRI3-280, de fcha

I7-dicisietede ulio de 2013-des mil deciocho. En cumplimiento a las rticuios 340, inciso ), 36,
8 inciso ¢), del Reglamento de Zonificacidn y Usas del Suelo de San Pedvo Garza Garcla, Nuevo Ledhn

I35, Presenta fas siguientes factibilidadss de servicios.

-rmwmmmamaammmdpmommmw
por la Comistdn Federal de Electricidad (C.F.E } con nimero de oficio DIE-189/2018 de fecha 21-
veintiuna de mayo de 201 7-das mil dieclocho;

* Factibilidad para proporcionar el servicio de agua potable y drenafe sanitario, otargado por
Servicios de Aguay Drenafe de Monterrey, [ P.D), bajo el oficio mimero SADM-DGIGF-0504-17,
e fecha 1 5-quince de agosto de 2017-dvr mil diecisiete

Lo awtrior en cumplimiento al articulo 340, incso m), del Reglamento de Zomficacion y Usas del

Swelo de San Pedro Garza Garci, Nuevo Ledn

18. Presenta Dictamen Vial: DV-005, de focha 23-veintitrés de enero del aio 2019-dos mil diecimieve, en
el cual la Coordinacidn de Vialidad de esta Secrataria de Ordenamisnto ¥ Desarralla Urbano, otorga
¢l Visto Bueno al Estudio de Impacto Vial elaborado por la persana moval denowinada Vargas
Torees y Asociados, SA4 de C.¥, fimads por el Ing. Sergio Joel Vargar Torves, con oédula
frofesional mimero 2606269, dela cual anexa copia

Le anterior en cumplinienta a los artienlos 340, inciso o}, y 369, inclso b), del Reglomento de
Zonificacion y Usas del Susio de San

Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

I7. Revisidn y Visto Bueno de Propuesta Pluvial, de Jfecha 0l-primero de agosto de 2018-dos mil
dieciocho, emitido por la Direceidn de Promocidn de Obras de la Secretaria do Obras Piblicas de
este Municipio,

Lo anterior en cumptimiento al avticulo 282 del Reglaments de Zonificacién y Uses del Suslo de Sm
Pedro Garza Garcla, Nvevo Ledn

18, En fecha 23-veintitrés de julio de 2018-dos mil dieciocho, se previno al C. Carlas Martin Montemayor
Dirnbaver en su cardcter de propietario y af C. representante legal de la sociedad denominada TG
VE Operating, § de RL. de CV, solicitante de la licencia de wo de edificacidn, mediante fa
resolucidn administrativa dictada en esa misma fecha, haja el oficio mimero FGTSODU 25412018,
dentro del expediente administrativo mimerg NCCSIM-303622018, para que presentara diversa
docwmentacin. La anterior resolucidn se notificd el dia 30-treinga de fulio de 2015-dos mil dieciocko,
entendiéndose la diligencia con una persona que dijo llamaree Cinthya Lizzette Diaz Luna, quien se
astentd como empleada del imeresado.
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V. INSPECCION FiSicA

Inspeccldn, En fecha 19-diecimueve de julio de 2018-das mil
dieciocho, se realizd inspeceid fisica en la que se reportd lo
siguiente; “Observaciones, Sin empezar la construccitn,
colindancias af ariente con casa habitacin, al poniente con
{ lote baldlo, se ubicaron 4 luminarias en el predio, el uso
actual es lote baldio, se realizd levantamiento de mimeros
oficlales, ver croquis; ¢ arrayo de calle de g lateral do
Morones Priefo es d 7.30 Metror y por Morones Prieto es
e 25.00 Metros con camellén de 1.00 Metras, el ancho de
bangueta del lado del predio es de 1.43 Metros y del atro
lado es de 2.66 Metros, ver croquis, se ingreson 4
fotografias™

El lote con expediente catastral mimero 99-013-039, con
una superficie de 39,295.35 metros cuadrador, de acuerds
al Plan de Desarrolia Urbane Manicipal de San Pedra
Garza Garclg, Nuevo Ledn, 2030, p su Plano E2 do
Zonificaciin Secundaria, Usos y Destinas del Suelo, par
sw ubicactin, se reconoce en 2-dos dreas de Zonificaciin
por lo cual se especifica el siguiente desglose de
niperfictes, las cuales se determinan dentro del
antecedente bajo € expediente administrative NUS-
295072017:

a. La parte del predio con frewse 7 la Avenida Tenacio
Morames Prieto, con una superficie aproximada de
: 16,755.70 metros cuadrados, se encwentra sbicada en g
zona con Uso det Suelo Comercio y Servicios clastficado como Metropolitann, y segiin lo Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinas del Suelo por Zonas Secundarias indicadss en el Plano de Zanificacion
Secwndaria-Usas y Destinos del Suelo (E2), el uso de swelo de servicios (3009), el giro o clasificaciin
Restaurante con venta de bebidas alcohdlicas sin especticulas (3014), el giro wa claificacion Oficinas
(3061} y el giro Wo clasificacion Centrs de adiestramiento fisico (3148 se indican coma PERMITIDO.

b, Una parcidn de terreno de aproximadamente 13,514 60 metros cuadradss, ubicada al fondo del predio es
decir, en su lado Sur, se encuentra en wna zona con Uso del Suslo Comercio ¥ Servicios clasificads como
Local, y segin la Matriz de Comparibiltdad de Usas y Destinas del Suelo por Zonas Secundarias indicadas
en ¢l Plana de Zonificacidn Secundaria-Usosy Destings del Suelo (E2), el uso de swelo de servicios (300),
el giro ylo clasificacién Restaurante con venta de bebidas dlcohdlicas sin especticulos (3014), el gira Wo
clasificacin Oficinas 3061) y ef giro o clasificacidn Centro de adiestramiento fisteo (3148) se indican
como PERMITIDO.
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Wikl El fote con expediente catastral mimero 09-013-039, de

A acuerdo al Plan de Desarrolio Urbana Municipal de San
Pedro Garza Garclo, Nuevo Ledn, 2030, y su Plano £3
de Densidad Habitacionales y CUS miximo, se ubica en
ima zona con demsidad fipo HMG de 150 metros

cuadradas de tevreno por wnidad de vivienda, y un CUS
b 1 mdimo de 2.0 veces,

De acuerds al Plan el alineamiento para este predio s
por la Avenida Ignacio Moroner Prieto de 41,00
metros, (slendo esta vialidad Variable por los pases a
A desnivel a lo largo de la villdad), se medird del eje de
= laaventda 20.50 metras hacia el predi, en todo sy lado
.. ponienté se verd afectadn por wna musva vialidad ast
. comg partiendo de 3w calindancia sur hacia el norte
midiendo 11000 metros aproximadas atavesara oma
(54 viglidad de oriente a pantente, dichas vialidades con un
Ly ancho de 15.00 metror de ancho, con seceidn vial de
10.00 metros y banguetas de 2.50 metos a ambas
ladss, deblends respetar ochavas minimo con radio de
SRS s Ao YL s asmawotworcams. 600 metros en ag esquinas de estas vialidades, y un
U radio de 15.00 metros en la exquing de la futsra mieva
vialidad con la Avenida Ignacio Morones prieto, Se indica wna nveva vialidad la cual se prolongard del
pavamenlo sur de la calle Manwel Santos con un ancho de 27,50 metros, la cual afectard tombién al predio.
NOTA: DE ACUERDO AL PLANO E5 DE MOVILIDAD CONTENIDO EN EL PLAN DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPAL 2030. SE INDICA TEXTUALMENTE QUE: "SE DEBERAN RESPETAR [4S
SECCIONES VIALES TOTALES. L4 DISTRIBUCION DE CARRILES, BANQUETAS E INFRAESTRUCTURA
EN GENERAL ESTARAN SUJETAS A PROYECTO EJECUTIVO.” De acuerde ol Plan of predio se verd
q@aaa‘opor!aAmidalgmcfaMorowPrie:om?limbdeml!mwdcprop;dadlUOMwhamdmdm
aproximadamente por todo este frente de 155.69 metras teniends wng wectacidn aproximada de 467.07 metros
cuadradns, y pos las mievas vialidades una of ponsente de 260.59 metras de fargo pov 13.00 metras de ancho,
canwq{edacirinqwaxmadade3,908.85»:&@:wa&adasyahammadmd?ademémeaw&me
con 130.00 metros de largo por 13.00 meras de ancho tewiendo sna afectacidn aproximada de 1,950.00 metras
cwadrados mds las dreas de los ochavos wra de 41,20 metros cuadrados aproximados  tres ochavas de 8 00
metros cuadados aproximados eada wno, asi camo también I futwra nueva vialidad de la prolongacidn de la
calle Mamvel Santos con un ancho de 27,50 metras por todo su lado sur de 135.26 metros con wna superficie
de afectacion de 3,719.65 metras cuodrads; Revuitando para este predio una superficie de afectacidn
aproximada ttal de 10,110.57 metror cuadrodos, dicha afectacitn estard sujeta a proyecta ejecutive de
Ingenieria de detalle,

20
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IX.- CONCEPT0S:

Las conceptas de “Atlay de riesgo”, “Zona de Riesgo, se definen por el Regloments de Zonificacion y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en los thrminas sigwientes:

Atlas de Riesgo: Documento emitidy o que sea emitids por ef gobierno del exfado de Nuevo Ledn o pov of
Ayntaviiento en donde se establecen y clasifican las zomas de riesgo en el territario miaticipal. Lo anterigr de
conformidad con lo dispuesto por el articuls 2, fraccion Xl del Reglamento en cita

Zona de Riesgo: Son los superficies de suel del municipio, identificadas como tales por ef Plan, &f atlas de
riesgo, o en oquellor documentos que los remplacen, que por s wbicacidn representan peligro debido a
Joctores antropogénicas o naturales, que pueden cawsar daiiag o perfuicios a las personas o a sus bienes. Lo
dnfericr de conformidad con lo dispuesto por el articulo 2, fraceidn CY del Reglamento en cita.

X ZONA DE RIESGO

£l lote con expediente cataytral mimero (9-013-
139, de acuerds ol Atlos de Riesgos dal Extado de
Nueva Ledn,  presenta riesgo
HIDROMETEREOLOGICO - ALTO  de
Imundacién por esiar en sona de guarde en
corrientes ménares, Riesgo
HIDROMETEREOLOGICO -  BAJO  de
Imundacidn por estar en zoma de planicles de
imundacidn y Riesgo HIDROMETEREOLOGICO
~ MUY ALTO de enchorcamiento pov estar en
zoma de enchareamients o anegamiento,

SOPORTE TECNICO:

Dictamen de Ingenierias elabaradn por la Coordinaciin de Ingemterias adscrita a la Direccidn General de
Contral Urbano de esta Secretaria, en fecha 17-diecistete de octubre de 20)8-dos mil dieciocho, bajo &l oficio
mimero  CEAKCY-34WUSIOCT-2018, detecta que of predio en cuestin, presenta wn RIESGO
HIDROMETEREQLOGICO - ALTO de INUNDACION par 20na de guarda en corrientes menores y BAJO de
inundacidn por Planicie d¢ Inundacidn,

Cabe sehialar que, dentro del diclamen d ingenierias se sedalan los estudios ¥ las medidas de mitigactin
daplicables, el cual e describe en el apartado X1[ del presente dictamen

De conformidad con el articulo 11, fraccitn Xl de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamicnto
Territarial y Desarrollo Urbana para ef stado de Nuevo Ledn, en inmuebies ubicadas en zona de Riesgo Alto
y Muy Alta, esta Secretaria deberd solicitar la opinidn a la Secretaria de Desarrolls Sustentahle del Gobigrmo
dal Estado de Nyevo Ledn.

Al respecto, en el expediente administrativo en que Se octia consta que mediante oficio mimero
JAFGISODURSIN2019, de fecha 21 -veintiuna de enero de 2019 ~das mil diecinueve, te solicit la opinidn
la Secretaria de Desarrollo Sustentable del Gobierno del Estado de Nuevo Ledw, que refiere el articula 11,
Jraccidn X1 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial ¥ Desarraily Urbano para ef

21
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Enadadzh%mledn,loaﬂaiwa!o&rmymy‘mnmlmapaﬂadwqum que ef inmueble
s¢ ubica en una Zona de Riesgo Alto,

Lo solicitads actualmente consiste en lo expedicin de la Licencia de Canstruceidn obra aweva, Licencia de
Uso de Edificacidn para Oficinas, Centro de adiestramiento proctica de golf. Restaurante con venta de bebidas
alcohdlicas sin especticulas y Asignacion de nimero aﬁcialpamdpreeﬁaidmtgfmdomdmme
catastral mimero 09-013-039.

Delo waior.wMequamae!cawdtrmlwm:diuMdebmmchmMmm
prca'foubimdoenmzamddlwkxaygo.}ammpmpemfaddﬂ Ayuntantiento Municipal, deberd
previamente justificarse dicha construccion mediante las mediday de mitigacidn que se precisen, las cuales
serdn determinadas par los estudias técnicas respectivas, debidamente elaborados por peritas en la materig de
quie se trate.

Ahora bien, como se indicd en el punto que anteceds, dmdioamuedo:uiﬁaparubim!dnsegﬁnd
Atles de Riesgo del Estado de Nuevo Ledm, en una 2ona de RIESGO HIDROMETEREOLOGICO-4LT0 de
Inindocién par estar en zona de guarda en corrientes menoves, Riesgo HIDROMETEREOLOGICO-BAJO de
imundaciin por extar en zoma de planicies de imundacién y Riesgo HIDROMETEREOLOGICO - MUY ALTO
a'wtdwrwie&opormwamdeendwrmfﬂooawgmm.

Por!aqwdeoo@@midadwnlaaispwzuopwdmlwloﬂﬂ en relacidn con ef ordinl 177, pdrrafo tercero,
ambas de la Ley de Asentamientos Himanas, Ordenamiento Territovial y Desarralls Urbang para el Estado
de Nuevo Ledn, el interesado preventa los siguientes estudios, en oz cuales seflalan, ademds, lay mediday de
mitigacidn aplicables:

a)- Evaluacidn Geolégica superficial elaborads por el C Ing, Civil Cavlos Alberto Charles Criz, con
cédula profesional mimers 1701970, expedida por la Direccidn General de Profesiones de la
Secretaria de Educacion Piblica;

b).- Estudio de Mecdnicas de Swelo elaborado pov el C. Dr.fing Civil Carlos Alberto Charles Cruz, con
miimero de cedula profesional 1701970, expedida por la Diveccidn General de Profesiones de la
Secretaria de Educacisn Piblica;

&) Mmﬂﬂm“gkanperﬂdddabamdopwdc Ing. Civll Jorge Alberto Lépez Ibarra, con
oéddapofafmdrﬂmm?ﬁ&d%.apﬁdapalab&exidnGwdderﬁnmdeta
Secretaria de Educacidn Piblica;

d).- Memoria de Cdlculo Estructural elaborada por los C. C. Ing Civil Martin Ignacio Guerrero Sanchez,
con cddula profesional mimera 1434616, ¢ Ing. Roberto Arturo Meneses Moguel, con cédula
profesional mimero 209084, ambay expedidas par la Direccion General de Profesiones d la
Secretaria de Educacion Piblica, con responsabilidad solidaria

En atencidn a loz referidos estudios se determina que las mediday de mitigacion que 5e precisan para llevar
mbodpmymodeoomﬂm&h:aifcﬂadoparadpmdio € cuestidn, son {as siguignte

RECOMENDACIONES HIDROMETEOROLOGICAS:
. Serwﬁzélauoddmidnhwdvlicadelavidmddedaﬂa.Iaualmnlaoonmmdlodeiawmy
wna altura de corddn de bangueta de 0. 15m, dands como resulfado ung altirs d tirante de agua de
0.09m,

¢ Nose generard ningin riesgo dado que Iacaﬂededaﬂaeawpnzdemdua‘rsinpmblm el candal
Mencionado.
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¢ Se propone wn Canal rectangular de concreto con | 50x! 20m de profindidad of limite SUR del
terreno en eitudio & la constriiccidn de wn canal rectanguiar @ bave de terreno natwral con 1. 50 de
anchoy 2.60m de profindidad

s También se considerd un canal fipo trianguiar con 13.94m de ancho, resultads wn tirante de 0,65m
para terreno natural y 0.45m para un canal de concreta.

¢ E Canal conducir los escurrimientos de las cvencas externas hacia la infraestructura phevial
exizlente en el terreno.

Asl mismo, se dio vista a la Direccin de Protecciin Civil Municigal, mediante e oficio nimero;
FGTISODU/203412018, de fecha 26-veintiséis de octubre de 2018 -das mil dieciochs, para el efecto de que
rbudamapbrédnyenwmadwhrepmdénodabamddndemm:ﬂm dando contestaciin al
mismo, la referida Direccicn de Proteccidn Civil del municipto de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
mediante ef oficio mimero DPCM-OF-AR-093/2018, de fecha 29-veintinueve de octubre del presente afio,
manifesid lo siguiente;

“Consideramas no existe inconveniente alguno para la realizacitn de dicho proyecto, una vez revisands la
informacidn emitida por su Secretaria pora el predio localizado en la calle Av. Morones Prieto sin y con
expediente catastral (19-013039, en fa colowia Zona los Callgjones”

En refacidn con lo establecido en los articulos 177 y 359 de lo Ley de Asentamientos Humans, Ordenantiento
Territorial y Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, esta Secretaria cuenta con un dreg de
coordinacidn de ingenierias, la cual revisa los estudios de mecdnica de suslos, geoldgico, hidroldgico y
memaria de cdlewlo estructural presentados por las interesadas en cumplimiento de lo establecido en los
articulos {77 de la Ley de Asentamienos Fvmanos, Ovdenamients Tervitorial ¥ Desarralla Urbano para ef
Estady de Nuevo Ledn y 340, inciso i} del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, mismos que s encuentran elabovador par ingenieros especialisias de fa materia; sty
efecto de que los interesados cumplan con las medidas de mitigacidn que correspondan segin el riesgo
detectado.

En atencidn a los referido estudio, la Direccidn General de Control Urbano de esta Secretaria, a través de la
Coordinacidn de Ingenierias, elabard el dictamen respectiva, con nimero de oficio: CLAJCY-340US/OCT-
2018, de fecha I7-diecisiete dz octubre del aRo 2018 ~dos mil dieciocho, de la siguiente mansra;

“ASUNTO.- Revisidn de Ingenlerias para proyecto de Licencla de Construccitn, Licencia Uso de Edificacidn '
de Oficinas, Centro de Adiestramiento Fisico Prictica de Golf, Restaurantes con Venta de Bebidas

Alcohdlicas sin Espectdculos (comercialmente conocids como "TOP GOLF") y Asignacidn de Nimera

Oficial; en wna superficie de ferreno de 39,298.35w y con 15,226.86m7 de construccidn, con pendiente del

terreno de 2.0%,

UBICACION.- Av. Movanes Prieto &/ Zona log Callgjones; can minsero de expedients catastral (9-03-039:
el municiplo de San Pedro Gza Gela, N 1.

PROPIETARIOS).- Carlos Martin Montemayor Dirnbaver,

AREA AREA TOTAL

AUTORIZA | MODIFICAD | AREA POR GR | CONSTRUCCI | OBSERVACIO =
MIVEL DA A DEMOLER oN NES
SOTANO 0 0 0 90929M2 | 9.099.20 42
PL BAJA 0 0 0 2UB4M | 212544 M2

_ 8,7
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NIVEL ] 0 0 0 194344 42 | 19434402 ——
NIVEL2 0 0 0 2058692 | 205869 M2 o
TOTAL 0 [ {4 : 15, 226,86 M2 .-

MA, Todahng@mw&tadﬁmmébmdamd"&mm en formato de Plane Oficial la
carrespondiente. Cobe memomrque____gmr_gmﬂp_

ANTECEDENTES:

ol dla 19 de Septiembre del 2018 por oficio CLAJCV-298/USSEP-2018 los estudios Hidroldgico,
Geoldgico, y Estabilidad de Taludes se dictaminaron Completos; Nmmm_jm

MECANICA DE SUELOS y DISENO ESTRUCTURAL, se dictamind v

Porbqnmpmwmmdmmmfm’uumnﬂﬂdnym

o B dia % de Octubre del 2008 se recibis e expediente NCCSIM-303622018 (Riesgos
Hidrometeoroldgicos) (Reingreso) por medio del oficio No. DGCU-1T7/2013.
o £l dla 17 de Octubre del 2018 se realiza el dictamen corvespondiente

Baséndose tmio en la topografia y geomorfologia (local y de la songj, como en el proyecta arquitectinico
descrito, se deberdn afender estrictamente los PROCEDIMIENTOS, RECOMENDACIONES y MEDIDAS
DE CONSTRUCCION de los diferentes estudios solicitados para poder descartar efectoa y viesgos pofenciales
adversos a las estructuras geoldgica y d2 edificaciin, mismay del proyecto y de su entarng,

MECANICA DE SUELOS. ] (Inicial; 1* Revisidn):
Estudio realizado por el Ig. Civll José Genovevo Robledo Podille Con mimero de cédula profesionai
2925349 y domicilio en Av. Benito Jubrez No.304 Col. Centro, Gpe. N.L
Ri
Conbmm!a:!mamm mmxapdayreqwumfecnm udcwmuvaquela dommauacmprmnlada

MECANICA DE SUELOS.2 (Nuevo; 2* Revisidn):
Estudio realizado por el (Dr.Vlng Civil Carlos Alberto Charles Crux. Con mimero de cédsla profesional
1701970; y domicilio en Sierra de Enmedia No.106 Cot. Las Puentes I, San Nicolds de Jos Gza. N.L

En sus especificaciones se concluye o siguiente:

o El mimero de sondeas (¢n este caso 3 sondeos a wna profundidad maxima de flom))rmpemcrdnde
muestras se fundamentd en las caracteristicas peculiares del proyecto, condiciones topogrdficas y de
dreas del predio

o Laestratigrafia del predio en estudio se desertbe a contimiocion:

- De0.00 a2 0m Arcillz arencsa

- De 2.00 a4.00m Gravas areillosa,

- De4.00a 6.00m Arciila arenosa café clave con vetas amarillentas.
« De6.00 a J4,00m Gravas arcillasas con arena café claro averdosa.

o La capacidad de Carga para Cimientos superficiales, usando la teoria de Meyerhof para cimientos
raamgulamoClmlmoCm:doynmdounFauwdeSegmdaddehe;mcnmm Tabla de
Capacidad de Carga contra profimdidad de desplante en la siguiente tabla

Profundtdad de Despiante Capacidad de Carga
im) hglom’)

DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2024/005/2013/NCSIM-30362/2018
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 30 DE ENERO DEL2019 "/

&

24,
&

113/220



=
Z
s
13
.

25

L

Aknty Usartad
Tearo, C Fetie
Sebedvlen s N L
T 452481 340 4406

SRt by

114

| (Desde Nivel de Terreno | Zapata Lasa de
Natural) | Arlador Cimentacidn
4.0 2.0 233
50 22 !} 253
6.0 255 | 285

¢ Nose presentd Nivel de Aguas Fredticas
¢ Parala proteccidn de la excavacidn s¢ deberd de colocar en toda la periferia na barandilla solida de
D)cm de altura formada con pasamanas, listos intermedio y rodapié, ubicada @ wna distancia, minima de
2.0m del borde de la excavaciin.
Conbmenlm lmmmwmmxpda y mquinrm técnicos; se determing gue la docwmentacidn presentada

ESTRUCTURAL (Tnicial; I° Revisidn):
Estudio realizado por el Ing Civil Martin Ignacio Guerrero Sanchez, Con No.Céd Prof, 1434616, domicilic
1 Rio Orinoco No.112-Ote. Col. Del Valle, Son Pedrs Gra Geia, NI
Er sus expecificaciones se concluye lo siguiente:
Este proyecto se diseiid contra cargas gravitacionales, de wento y de sismo; a base de Estructura de
Concreto Hidrdulico f'c=300kg/cm’; wmmamwww
LaCMQ@dedaabaude! el ly nenact

Con base ol Proyado Arqmreadmm de los lem Ofxfa!es a lw Lineamientas Municipales y a los
Reglamentos de Disefio y Construccidn vigentes, sedﬂmmqwfaducumwmmmmdah_mw_né
com og requerimientas Extrychurales

ESTRUCTURAL (Anexo.1; 2* Revisidn):
Estudio realizado por el Ing. Civil Martin gnacio Guerrero Sanchez. Con No.Céd Prof 1434616; domicilio
en Rio Orinoco No.112-Oke. Col Del Valle, San Pedro Gea Gelo. .1
En sus especificaciones se conclipe o siguiente:
Este proyecto se disefid contra cargas gravitaciomales, de viento y de stsmo; a base de Estructura de
Concreto Hidrdulico con resistencia a la compresion f'¢=300kg/cne’; reforzado con varillas de acero
wrudmlm ajuem de)‘hwlaj}#,)dﬂtg/an’

estan dnekada en doc d:rmwm @ b
cancrefo refarzado; aligeradas con
Con base af Proyects Arquitecténico de los Planos (X‘ iciales, a los Lineamientos Minicipales y o los
Reglamentos dz Diseiio y Construccién vigentes, se determing que la documentacidn presentada ST cumple
coi los requerimientas Estructurales,

ESTRUCTURAL {Anexo.2; 2* Revisidn);

COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 30 DE ENERO DEL 2049\ -
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Estudio reatizads por el Ing. Roberto Arturo Meneses Moguel Con No.Céd.Prof. 209084; domicilio en Nantla
No.7 Col. San Nicolds Tolentino Deleg fstapalapa, Cd Méx.
En sus especificaciones se concluye lo siguiente:
Este proyecto se diseld contra cargas gravitaclonales y de viento; a base de Estractura de Acero
Estructural A-65 (con esfuerzo de fluencin fy=3515,50).
- POSTES con Geometria Exadodecagonal, con oltura méxima de 53.00m,
- Cada poste serd unido a la cimentacidn par medio de wna PLACA BASE con wn didmetro de 88, 00cm, con
i espesor de 2 4 “(6.35em) con wn f=33516.00 kg/one, wmido a la cimentactin por medio de 16 Anclas de
acero A-65 con un fy= 3515.50 ke/cm’
Con base ol Proyecto Arquitectnico de los Plaros Oficiales, o las Lineamientos Municipales y a los
Reglomentos de DiseRo y Construccin vigentes, se determing que la documentacicn prezentada SI cumple

con los requerimientos Estructurales.
CONCLUSIONES

Despuds de revisar los pumtos mencionadas en los antecedentes y las andlisis s concluye lo siguiente:
1. De acuerdo al presente Dictamen de Ingenierfas, los estudios presentados se consideran
*COMPLETOS {2° Revisidn),

2NOTA: Con buse a la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Nugvo Ledn Capitulo Dramio (de lar Zonas de
Riesgo), asi como al Alay de Riesgo para ol Estado de Nuevo Ledn (Primera Etapa), ambos vigenles; se

determina que el presente proyecio de construccion NO presenta reporte de Riesgo Geoldgico; sin embargo,
presenta reporfe de RIES TEOROLOGICOS - i eSTar el

di (A

\ GHES NECes i
RECOMENDACIONES HIDROMETEOROLOGICAS:

o Se realizd la modelacidn hidvdulica de la vialidad aledafia, ia cual cuenta con un ancho de 18.00m y
wia altwra de corddn de bangueta de 0.1 5m, dando como resultado wna altura de lirante de agua de
0.99m.

o Nose generard ningiin riesgo dado que la calle aledamia es capaz de conducir sin problemas ef caudal
mencionado.

*  Se propone un Canal rectangular de cancreto con 1.50x).20m de profundidad af limite SUR del
ferreno en estidio 6 la construceidn de un canal rectangular a base de ferreno natural con .50m de
ancho y 2.60m de profindided

¢ También se considerd wr canal tipo triongular con 1394w de ancho, resultado wn firante de 0.65m
para terreno natural y 0.45m para wn canal de concreto,

o El Canal conducird los escurrimientos de lay cuencas externas hacia la infraestructira pluviol

exiviente en el lerreng
*ANEXO DE CONSTRUCCION:
¢ D¢ gede umplir con las indicaciones del Ing Derio LOpE: ﬂﬂmmm#
cédula profesional 9758690 en relacidn a su ;e &l cual se concluye que s¢
Mmmwncwd&m&pmﬂdusvkldprm,ummdwm

soluciones:

~Canal rectangular de concreto con 1.50m de ancho y 1.20m de profundidad
~Canal rectangular de terreno natural, con 1.50m de ancho y 2.60m de profundidad.
~Canal triangular de terreno natural con 13,94m de ancho y una profundidad de 0.65m.
~Canal triangular de concreto con 13.94m de ancho y una profundidad de 0.45m,

¢ oe deberd cumpir con lnd Caciones ur. g, Civil 08 _Aiberio Crarley Cru;
imero de céduls profesional [701970 on relaciin o u Estulode Etgbidad de Tudes, o e
cual se concluye que el sistema de_estabilidad gerd a_base de una inclinacidn estable d

26
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*RECOMENDACIONES GENERALES DE CONSTRUCCION:
o Sedeberd contar con la supervision de un ingeniero especialista en Geotecnia y del Labaratorio de
Mecdnica de Suelos en todo momento de la construccicn, en su etapa de Cimentacion,
o Se deberd contar con la supervisin de wn ingentero especialisia en Estructuras en fodo mamento de
la construceldn; desde su etapa de Cimentacion hasta el térming de la construccidn de la Estructura,

Ley de Desarvollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

Art.165... Los particulares interesados serdn solidariamente responsables con el divector vesponsable de obra
gque haya realizado y avalads las estudios técwicas y los cleulos correspondientes, de la adecvada formulacidn
del estudio, as{ como de la correcta ejecucion de lay medidas de mitigacidn y proteccion.

Art, 219 Serdn sujetos responsables sofidarios para los efectas de exta Lay él o los profesianistas respansables
o directares responsables de obra quie infervengan con sut aval o firma con el propietaria o desarrollador de
un proyecta.

Reglamentz de Zonificaciin y Usas de Swelos de San Pedro Garza Garela Nugvo Ledn.

Art. 261« El propistario, el poseedor, el constructor y el perito seran responsables wolidarios par la ejecucitn
adecuada y por la solucidn de las fallas en las vbras de construceidn segin log proyectss consiructivos
aprobados descritos geogrdficamente en las proyectos arquiteciinicos presentadar para su revisidn y

aprobadss,

Art. 273 - El propietario de la canstruceidn, ef perita que caleule o disehe lat obray de contencidn y el perito
responsable de la obra serdn correspansables de la correcta efecucidn y de la solucidn aplicada a los rigsgos
&n los taludes de corte 0 excavacicn a wn Jote o predio, siendo exclusivamente de su responsabilidad la dectvidn
de aplicar determinado método o técnica, asi come de los materiales wilizados, para la realizacion de la obra

Alll- CESION DE AREAS:

Con respecto al andliis para determinar 5t el predio identificado con el expediente catasiral mimero 09-013-
039, ubicado frente a la Avenida Ignacio Morones Pricto, sin mimero, entre la Avenida Humberto Loba y Santa
Barbara, en la Zona Los Callefones, de este municipio de San Pedro Garza Gavelo, Nuevo Ledw, forma parte
de fraceionamisnta autarizads, o debe cumplie con la obligacin de cesin de drea municipal contemplada par
los articulos 212, fraccidn [l y 237, fraccidn 1V de la Ley de Asemiamientos Humanos, Ordenamienio
Territarial y Desarrollo Urbano para el Estads de Nuevo Ledn; Io anterior debido a la solicid de
autorizacion de la Licencia de uso de suelo, Licencia de Construccion obra nueva, Licencia de Uso de
Edificacitn para Qficinas, Centeo de adiestramiento prdctica de golf. Restawrante con venta de bebidas
aleohdlicas sin espectdenlos y asignacidn de mimero oficial, pretentada por los C.C. Carlos Marsin
Montemayor Dirnbaver (Nuda propiedad) y Lids Eugenio Montemayor Chapa (Ussfructo vitalicio), asi como,
por &l C. José Lui Higuera Mazsa en representacion de Ia persona moval denominada TG VE OPERATING,
§.DERL DECV.

Cabe sefialar gue el predio objeto del presente trdmite e reconoce en una zona fuera de fraccionamiento
autorizado, denominado Zona Los Callgiones, por lo que lor interesador con Iz finalidad de satisfacer el
requistio el cumplimiento @ la obiigacion de cesidn municipal, hizo legar la viguiente documenvacién:

o Oficta mimero 165778 de fecha I1-once de julio del aho de 1978-mil novecientos setenta y ocho
emitido par la Comisidn de Planificacide y Obras del Gobierna del Estado, de la cual s¢ seffala que
en funta celebyada el dia veinticwatro de noviembre de mil novecientos setenta y siete, dicto el acwerdo
que consta en ¢l pimto nimero [0 del acta mimero 39/77, mismo que devcribe los predias con los
expedientes cotastrales siguientes; 11-03 11052 7.

L
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*  Copia simple de la Escritira Piblica nimero 2,526-dos mil quinientos veintiséis, de fecha 23-
veintitres de diciembre del aio 1978-mil novecientos setenta y ocho, pasada ante la fe del Livenciado
Jesiis Montafio Garcia, Notario Piblico mimero 6(-sesenta, en el cual compavecieron los seigres
Carlos Montemayor Chapa y Luis Eugenio Montemayor Chapa en su cardcter de cedentes y los
sefiores ingeniera Genara Leal Martinez, Doctor Juventino Gorzdlez Benavides y Licenciado Javier
Livat Canti, en su cardeter de Presidente Muricipal, Sindico Primero, y Secretario respectivanente
del Aywntamiento del Mimicipio de Garza Garela, Nuevo Letn como Ceslonario, a olorgar wn
Contrato de Cesicn Gratuita de Bienes Inmuebles, misma en ¢l que aparece insertada Io referente o
la transmisidin enticipada de wna parte de las dreas destinas para funciones pibiicas a favor del
municipio correspondiente al 7.5% equivalente a una superficie de 172,239.34 metros cuadvadas del
drea urbanizable de los terrenas que podrian llegar a ser objeto de fraccionamients, misma que sefiala
la propia escritura que son los lotes identificados con los expedientes catastrales sigwientes: 1-052-

11 T 9 (M7, Ademds, la superficie de
172,289.34 metras cuadrados fue sumada o la superficie de 64,064.49 metros cuadradas que
correspondia al complementa del [5% decretado por la Comisidn de Planificacidn y Obras del
Gobierna del Estado segin acuerdo que consta en el punto 6-seis de! acta nimero 3977 para I
aulorizaciin del fraccionamiento Valle del Campestre, reswltanda de [ suma de laz 2 swperficies antes
cifadas en total 236,353.83 metras cuadradss, que estd comprendida en tres lotes de terrens, s
expedientes catastraley son: [0-000-003, com un drea de 222,308.95 metros cuadradas, expediente 4-
058-00!oommdrwde7.02244mam¢udoxyapedfam4—062-00!,mmémigudqueia
anterior. Dichas superficies de los inmuebles antes citados se localizan al pontente de la cabecera
municipal, (colonia Lazaro Garsa Ayala y otros).

A fin de verificar 31 el drea sealada en los puntos que anteceden, se encuentran en ¢l invensarlo de bienes
municipales que resguarda lo Secretarta de Finanzas y Tesoreria municipal, se solicitd mediante oficio
JAFGIISODU/36412013, de fecha 20 de diciembre del 2018, la cuol fue recibida el dia 1] de ensro del wiio
2019, nos infarme 1! s encyenira formalizada la cexidn anticipada,

Por lo anteriar, la Direccidn de Patrimonio, adscrita @ la Secretaria de Finanzos y Tesorerla municipal,
mediante oficio SFT-DPM-008/2019 de fecha 18 de enero del 2019, recibida par esta Secretaria en fecha 21
de enero del 2019, comunics lo siguiente:

. "Al respecto una vez revisada la documentacidn que Usted presenta y la que obra en ef archivo de ese
Direccidn de Patrimonio me permito informarle lo siguiente:

v Escritura piblica mimero 2526, de fecha 23-veintitrés de diciembre del ao 1578, ... sn Contrato
de Cesion Gratulta de Biemes Inmucbles, referente o la transmisién anticipada de wna parte dg
lay dreas destinos para fimciones piblicas a favor del municipio correxpondiente al 7.5%
equivaiente a wna superficie de 172,289.34 metros cuadrados del drea whanizable de las
ferrenos que podrian legar a ser objeto de fraccionamiento, misma que seftala la prapia
escritura que son los lotes identificadas con los expedientes catastrales siguientes: L1-052-009,

010, 9 7 13-03 0y 9-H)7-047. Ademds, Ix superficie de
172,289.34 metros cuadrados fue sumada a la sperficie de 64,064 49 metros cuadvadas que
correspondia al complemento del 15% decretads por la Comisian de Planificacion y Obras del
Gabierno del Estado segin acwerdo que cantta en el punto 6-seis del acta mimero 39777 para la
autarizacidn del fraccianamienia Valle del Campestre, resultands de o suma de las 2 superficies
antes citadas en total 236,353.83 metros cuadrados, que extd comprendida en tres lotes de
ferrena, cuyos expedientes catastrales son: 10-000-003, con wn drea de 222 308.95 metros
cuadradas, expediente 4-058-001 con un drea de 7,022 44 metros cuadvats y expediente 4-062-
001, con sn drea igual que la anterior, Dichas superficies de los inmuebles antes citadas se
localizan al poniente de la cabecera mimicipal, (colonia Lizaro Gwza dyala y otras); ... dicha

28
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escrifura se encuentra inscrita en el Registro Piiblico de la Propledad y del Comercio (ahora
Instituto Registral y Catastral del Estads de Nuevo Lesn) bajo el mimero 181, volumen 41, libra
4, seccion I propledad, vnidad Garza Garela, en focha 5 de marzo de 1979,

* Que el inmueble municipal de 236,359.83 metras cuadvados fue objeto de wna Rectificacidn de

Medidas segin consta en el Acta Fuera de Protoclo Nimero 14,505 de fecha 9 de marzo de

1934, debidamente inscrita en el Registro Piiblico de fa Propledad y def Comercio Bajo el

% niimero 304, ¥ol. 13, Libro 14, seccidn Aweiiiar, Unidad Garza Garela, de fecha 12 de marzo de
1984, reductendo su superficie total a 231,136.61 metros cuadrador.

Por lo anterior 3¢ puede concluir que sabve el drea municipal de 236,353.43 metras cuadrados 52 construys el
Fraccionamiento Ldzaro Garza Ayala que se encuentra inscrito en el Registro Piibtico de Io Propiedad y del
Comercio bajo el rimer 128, Volumen 46, Libro 8, Seccitn Froccianamientos, Unidad Garza Guarclo, de
Jfecha 16 de Diciembre de 2005 y oiras

Para mejor referencia e permito anexarle en copia simspie la siguigate docymentacidn:

1} Eseritura piiblica 2525, inscrita en ¢l Registro Piblico de la Propiedad y del Comercia bajo ef mimero
181, volumen 41, libro 4, seccitn I propiedad. unidad Garsa Gareig en fecha § de marzo de 1979,

% Rectificacitn de medidas inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio Bajo el
niimera 304, Vol. 13, Libro 14, seccidn Auxiliar, Unidad Garza Garela, de focha 12 de marzo de 1984, [

3) Plano, Titulo: Poligono de Propiedad Municipal (drea 231,136.61 m2 cano parcelucidn p divisidn de !
predios a la fecha (28 dz junio 1995)"

Considerando lo anterior, y toda vez que se hace constar que mediante la excrinwra piblica nimers 2526

respecto al contrato de cesidn gratuita de bienes lnmushles, celebrado por una parte entre Jos sedaves Carlos

Montemayor Chapa y Luis Eugenio Montemayor Chapa, como las cedentes y par la otra parte los C.C Ing
Gerardy Leal Martings, Dr. Jwventing Ganzdler Benavides y Lic. Javier Limas Canti, en i cardcter de

Presidente Municipal, Sindico Primero y Secretario, respectivamente, asf como, la rectificacion de medidas y

el Plano, Titulo: Poligons de Propiedad Munictpal (drea 231,136 61 m2 como parcelacidn y divisiin de
pmﬁwafafecha(?h‘ejwoI”J),umrpiemnkah’igaddndemidnmwdpdmmdcmdmimb |
212 fraceidn Ill y 237, fraccidn IV de la Ley de Asentamientor Humanas, Ordenamiento Territorial y '
Desarrollo Urbano para ef Extado de Nuevo, al considerarse que el inmueble en cuestion cedid lo
correspondiente al 7.5%, segin se indica en el oficio SFT-DPM-008/2019 de fecha 18 de enero del 2009,

emitido por la Direccidn de Patrimonio, adscrita a lo Secretaria de Finanzos » Tesoreria municipal

AlV.- DESGLOSE DE AREAS DEL PROYECTO:

Datos de construccidn

Area por construir, e 15,505.17 metros cuadrados
Construccidn total 15,505.17 metros cuadrados

‘ 49 acionamients
(203 estndar y 46 compactas)

. 9
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Restaurante (94.01 m2), Area administrativa (971,05 m2),

Area de adlestramiento (1,051,68 m2), Parasol (29,30 m),
Rampa (172.26 m2) y 319 cajones de estacionamiento

| PLANTA BAJA 231830 descublertos (260 estdndar de los cuales 54 cajones son en

elevadar, por lo que equivalen o 108 cajones elevados y lot
152 cajmes restantes son especificamente estdndar, 47

campactas y 12 para discapacitados)
Area de restauranies (822,74 m2), Area de adiestramiznto
NIVEL 1 2,029.22 (L028.91 m2), Parasol (30.54 m2) erm comines (147,03
ml)

Areq de restaurantes (713,14 m2), Tervaza descubierta de

NIVEL 2 2,058.70 restaurante (112.70 m2), Area de adiestramients {1,043 50
m2), Parasl (29,72 md} y Areas comunes (267,34 m2)

Restaurantey {1,634.89 m2), Terraza descublerta de
restawrante (11270 m3), Area administrativa (971,05 m3),
Area de adiestramiento (3,124.09 m2), Parasoles (82,56 m2j,
Areas comunes (41437 m3), Rawpa (172.26 m2) y
Estacionamiento techado para 249 cajowes en 9,098.95 m2 -
TOTAL 1530517 | (203 extdndar y 46 compacios) ¥ estacionamiento descubierto
con 319 cajomes

(260 estdndar de los cuales 54 cafores son en elevadar, por

lo que equivalen a 108 cajones elevados y lag 152 cajones

restantes son especificamente estindar, 47 compactos y 12

| para discapacitadas)

0

ariiculo 89, primer pdrrafo, fraccidn | de

San Pedvo Gawrza Garcia, Nuevo Ledn, s
realiza el riguiente andlisis;
at 10+ % de ln distancia habitacional wad
cercana al predio, y considerands gue ef
predio habitacianal mds cercamo es of 14,20 metros S8
predio identificads con el expedienta altura del edificio
catastral 09-013-040 de acwerdo of Pl
E£2 de Zonificacitn Secundaria Uses
Destincs de Suzlo, del Pian, el cugl sd
encuenira wbicado en su colindans 53
g o inmediata posterior o wna distancia de
1 | Garza 2257 metros, éita distancia se diviga
| Garcla entre 2, y resulta la distancia de 1725
SOUENI ViNCTRL metras, a la cual se suman los 10,09 l
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metros,

b) 10 + la distancia equivalente a
anchura menor de la via piblica
privada del frente del lote, y de acuer
al Alineamiento vial indicado en o
X del presente dictamen, Iz
Morones Prieto presenta una secetdn vi
de 41.00 metras, @ la cual se suman
1000 metros de altwra  permitidas,
resultando una altura permitida de S1,
metros

La altura mexin serd de 21,28 metros de
lturg

Superficie a Construir
cus:

Para el presente caso el CUS es de 2.0 veces
equivalente a 78,596, 70 metros cuadrados,
Artieula 87 del citado Reglamento y Plano £3
del Plan

0.16 veces
equivalente a
6,316.66 m2

Superficie de

Enlotes o predias con una superficie mayor o
350 metros cuadradas ef Cosficiente de
Ocipacidn del Swelo (COS) serd del 70%,
equivalentz o 27,508,845 m2,

Lo anteriar de conformidad con el articulo
&3, fraccidn Il

6.0! % equivalente a
236472 m2

Superficie de Area
CAAV:

En log lotes o predioy con wna superficie
mayor @ 2,500 m2, el Coeficiente de dren
Verde serd de 25% equivalente a 9,824.58 m2
Art. 86 Fraccign IV del citado Reglamento,

25.10% equivalente
a
9.894.00m2

Remetimiento Frontal:

Minino 1 metro o el 5% de la longitud del
Jfrente del late o predio, fo que sea mayor sin
exceder de 6.metros,
Io qute equivale a 6,00 metros.
Artictl 92, fraccidn Il del citado
Reglomento,

21.42 metros

i

En lates o predios con frente mayor a 30
metrod, minimo 4,00 metros en cada
cofindancia lateral
(D conformidad con lo dispuesto en el articulo
92, fraceion IV, inciso ¢), del citado
Reglamento,

Lado Ore. =14.20
melros

y
Laido Pte. = 17 50)
metroy

81
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Wﬁmm Enlotes o predios con superficie mayer a

1,000 m2, minimo 5,00 metros, de
conformidad con el articulo 92, fraceidn 11,
inciso d), del citado Reglamento.

49.34 metros St

Cajones de

La norma de cajones de estacionamiento de
conformidad con lo dispuesto en los articulos
104,105 y 500, segin la Matriz de Cajones

de Estacionamiento del Reglamento de
Zonificacidn y Usos del Swelo de San Pedro
Garza Garcia, Nugvo Ledn, es Ia siguiente;

1 cajdn por cada 10 m2 de superficie de

comstruceidn bruta en el caso de Reatawrante

! cajén cada 10 m? de superficie de

construccion bruta para centro de
adiestramtento flsica

I cajdn cada 25 m2 de superficte de

covstriceidn bt para oficinas

Totl de clones reguerdog= 63 caoney

Cuiandy el niimero de cajones de
estacignamientos proporcionados sea de 501
@ 1,009 cajones re deberd avignar el 2% del
total de cajoney,
Requiere 11-once cajomes para o
exclusive de las personas discapacitadas,
Articulo 125, tabla 128.] del citado
Reglamento,

12 cafones

M

Espacios para
Cajones de Bicicletas

De conformidad con el articuls 132.1, y
canforme @ fa Matriz de Cajones de
Estacionamiento del Reglamento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Ledn, ¢l tipo de
estactonamiento establecido para ¢f giro
antes mencionads es Tipo B2, y segin el
espacio para estacionamiento de biciclet
requerido para estas tipos es de 2.00 m2, v se
desglosa de l siguiente manera:
Para mds de 50y hasta 100 cafones de
estacionamienta de vehiculos requeridas,
equivale o 2 espacios de 2 m2, mds por cada
100 cajones de estacionamisnto de vehiculs
o fraccion adicionales a los primeros 100
cafones se agregard | ezpacio de 2 m2; en el
presente caso s requieren 7 espacios de 2

7 espacios de
esfacionamiento
para bicicletay

m2 para estacionamiento de bicicletas

St

NA E
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1. Altura Méxima Permitida; De conformidad con el Plan de Desarrolla Urbano Municipal de San Pedro
Garza Garcia, Nuevo Ledn, 2030, y su Plano E4 de Zonay de Altura Controlada y lo establecido en of
articulo 89, fraccion I, del Reglamento de Zonificacidny Usos del Suelo de San Pedvo Garza Garela, Nusvo
Ledn, se realiza ¢ siguiente andiise:

a) 10+ % de la distancia habitacional méds cercana af predio, y considerando que el predio habitacional
wnifamiliar mds cercano de acuerdo ol Plan E2 de Zonificaciin Secundaria Uses y Destings de Sueto es
el ubicado en su colindancia immediata pasterice, identificads con ef expediente catastral 09-013-040), a
ung distancia de 22.57 metros, ésta distancia se divide enire 2, y resuita la distancia de 1128 metros, a
la cual se suman loz 10,00 metros de origen permitidos, resuliandn wna altra mdxima permitida de
21.28 metros.

B) l0+!aa’éstmc.faequhu!amafam‘lnwamordelaviap:ib]icaom’mdaddﬁwedd!ore.yde
acuerdy ol Alineamiento vial indicado en el punta LY del presente dictamen, la Avenida Moranes
Prieto presenta wna seccién vial de 41.00 memas, o la cval se suman las 10,00 metras de altra
permitidos, resultando wna altwra permitida de $1.00 metros

Por lo tanto, a altura mdvima permitida s de 21.28 metros, el Jroyects presenta ung altra mixima de 1420

mefras, por fo que CUMPLE.

4, Coeficiente de Utilizacidn del Swelo (CUS): De conformidad con el articulo 10, fraceién 1y I, y 87 del
Regiamento de Zonificaciin y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garalo Nugvo Ledn, y d2 acuerds al Plan
de Desarratlo Urbano Mimicipal de San Pedro Garea Gareia, Nuevo Ledn, 2030, y su Plano E3 de Denvidad
Habitacionales y CUS mdximo, el Coeficiente de Utilisacidn de! Suelo {CUS}, serd de 2.0 veces, equivalente a
78,596.70 metros cuadvados, en su proyecto presenta wn total de 6,316.66 metros cuadrados, equivalente a
0016 veces, por lo que se considera que CUMPLE de acuerds a la siguiente tabla:

0.16 veces = 6,316.66 m2
T GOl [ e mare ol A U
9,098.95 m2 (Estacionamienio en v
ST silano) 9,098.95 m2 (Total Em:aonmmuom:dfm)
78,596.70 m2 89.56 m2 (Area de parasoles)
616,66 m2 (Total de y 89.56 m2 (Area de paravoles)**
cuantificatie para CLIS)

* De conformidad con el articulo 10, fraceidn 1 del Reglamento de Zunificacidn y Usos del Swelo de San
Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn se excluird el 100% la superficie techada ocypada por el
estacionamiento, requerido o excedente, ubicado en sétano, para f ediculo del CUS.

**De conformidad con e articulo 10, fraccin U1l del Reglaments de Zanificacidn y Usos de! Swelo de San
Pedro Garza Garela, Nueve Ledn se excluird la foralidad de la superficie de los elementos horizantales o
verticales de proteccion de ventanas contra el asoleamiento (parasoles o aleros), voladss, techumbres o
elementos arquitectGnicas que sirvan de profeccidn real contra of avoleamiento Y o puedan ser wtilizados
oano dreas con funciones habitahles, comerciales, de servicios o como terrasar

3. Coeficlente de Ocupacidn del Suelo (COS): De canformidad con el articula 85, fraccidn I, def Reglamento
de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevs Leén, en loies o predias con wna superficie

- 33
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mayar a 350 metras cuadrados el Coeficiente de Ocupacidn del Swelo (COS) serd del 70%, el presente caso ef
predio cuenta con una superficie total de 39,298.35 metras cuadrados, lo que equivale a 27,508 845 metros
cuadradas, en su proyecto presenta un COS de 2,364.72 metros cvadrados equivalenie a 6.01%, por lo que
CUMPLE,

4. Cocficiente de Absorcidn y Area Verde (CAAV): De conformidad con el articalo 8, fraceit I, del
Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, los lotes o predics con
una superficie mayor de 2,500 metras cuadradas, deberdn dejar libre de construccin para drea verde un
porcentaje de 25% de CAAY, ef presente caso el predio cuenta con una superficie folal de 39,298 35 metros
cuadrados, lo que equivale a 9,824.58 metras cuadrados; el prayecto presenta un CAAV de 25.10% equivalente
4 9,894.00 metros cuadrados.

5.-REMETIMIENTO FRONTAL: De conformidad con lo dispuesto por el articudo 92, fraccidn 11, del citado
Reglamento, el remetimiento mbnimo frontal es de | meteo o el 5% de Ja longitud del frente del lote o predio,
lo que sea mayor sin exceder 6 metros, y considerando que el predio cuznta con wn frente de 135.59 metras, el
remelimiento equivale a 6.00 metros, el proyects presenta un remetimiento frontal de 21,42 metras, por lo que
CUMPLE,

6. REMETIMIENTOS LATERALES: El remetimiento minimo lateral en lates o predios con frente mayor a
S0 metros, es de 4.00 metras en cada colindancia lateral, de conformidad con lo dispuesto en el articudo 92,
fraccidn IV, inciso ¢), del citado Reglamento, el Jote cuenta con wun frente de 155.59 metros, lo gue requiere un
minimo de 4.0 metraz en cada colindancia, en su proyecto presenta wn remetimiento de 1420 metros en su
colindancia Oriente y 17.50 metros en su colindancia Poniente, por lo gue CUMPLE.

7. REMETIMIENTO POSTERIOR: De conformidad con el articulo 92, fraccidn Il inciso ), del citado
Reglamento, el remetimients minima posteriar para lotet o predios con superficie mayer a 1,000 m2, ¢ de
3.00 metras, al presentar el predia wna superficie total de 39,298 35 metros cuadrados, ensu proyecto presenta
un remetimient pasterior de 49.34 metras, por lo que CUMPLE.

& CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: La novma de cajones de estacionamiento de conformidad con o
dispuesto en los articulos 104, 105 y 500, la Matriz de Cajones de Estacionamiento def Reglamento de
Zonificacidn y Usos del Suelo de Sam Pedro Garza Garcia, Nueve Ledn, es la siguiente:

1 cajén por cada 10 m2 de swperficie de construceidn bruta (SCB) en el cavo de restaurants;

1 cafdn por cada 10 m2 de superficie de construccion bruta (SCB) en el caso de centro de adiestramienta flsico
gg:?d;npwmdaﬂm)denwaﬁck de construccidn bruta (SCB) em el caso de oficinas;

En total se requicren 368 cafones, de acuerds a la sigutente tabla:

Jlfademrawama...m.....,......_...... s |, 47,59 mietroy cuagrads resultando 175

caiones
fde los cuales 1,634.89 m2 corvespanden a drea de restawrantes y 112.70 metros cuadvados @ terraza
descubierta de restaurants)

v de centro de adiestramiento lsco (gOl).............. ...3,538.46 metros cuadvador resitando 354
cajongg

Area GomInESVG (QRCINGS) ... s 971,05 s cuadrados resultands 39
cafoner

Total. 568 cafores de estacionamiento,

El proyects presenta 568 cajones de estocionamiento, por lo que CUMPLE,
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ELEVADORES DE AUTOS: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 113 del Reglomento de
Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcin, Nuevo Ledw, hasta wn méximo del 20% de los
cajones de eslacionamients para vehiculos requeridos se podrdn proporcionar mediante elevadores de autos
individuales que permitan por medios mecdnicos wbicar como mavimo un automdvil sobre obro, siempee y
cuando se cumpla con lo siguiente;

L Los cajones requeridos proparcionadas a través de elevadorer de autos individuales deben ser
los destinados a edificaciones distintar @ las habitacionales;

I Los cqjones requeridos proporcionados a travds de elevadoves de awtos individuales deben
operar a través de un servicio de acomodadar de awtos (volet parking); y

fE Los elevadores de asios individunles que strvan como cajones de extacionamiento requeridos
deben mantenerse en fimcionamiento permanentemente, En caso de fallas mecanicar que
inhabiliten ef funcionamiento de wn elevador d2 autos, se tendri un plazo de 5 dias hibiles para
restituir la operacidn del elevador de autos. Bl incumplimiento d exfa disposizidn se sancianara
de acuerdo a lo establecido en el Reglamento,

Para el prezente caso, el requerimiento fotal es de 568 cajones de estacionantients, por lo que el 20% equivale
@ wn méximo de [14 cajanes de estacionamiento gue se podrdn witizar mediante ¢ sistema de elevadoves de
autos, el proyecto presenta 108 cajones can elevadores de autos individales, por lo cual los requisitas antes
seRaladea se salisfacen de la sigwiente manera,

£ Log 108 cajanes de estacionamiento con elevadorer de antes individualer serdn destinadas para los glros de
centro de adextramiento fisico (golf), restavrantes y oficinas, segin se ilvstra grificamente enlos planas ansxas
a la presente resolucidn;

{1, EI C José Luis Higuera Massa, en su cardeter de apoderado de la persana moral denominada TG-VE
Operating, 8. de RL. de C.V., sollcitante de la Licencia de uso de edificacion, presenta escrito fechado en el
mes de noviembre del 2018-dos mil diectocho, mediante ¢l cual informa *.., que dentro de la aperacidn que
tendrd ol estucionamients se contempla el uso de elevadores de autes, por la que se wtilizard paro su acsmodo
wn sistema de funcionamiento de valet parking operado por la misma empresa tindar de la licencia... ; y

UL Se apercibe of solicitante que deberd mantener los cajones proporcionadss mediante elevadores de awtas
individvales en fimcionamienio permanente, en caso de fallas mecdnicas que inhabiliten el funcionamiento de
wn elevodor de awtos, se tendrd wn plozo de 3 dias hdbiles para restinir la speracicn del elevador de autos, En
caso del incumplimienta @ lo anterior, el solicitante s¢ hard acreedor a las sancines reglamentarios
carrespondientes. En razin de lo anterior, se considera que el proyecto presentado CUMPLE.

CAJONES ESPECIALES: De conformidad con lo dispuesto por lox articulos 128 y 130 del Reglamento de
Zonificacidn y Usos del Swelo de San Pedra Garza Garcia, Nuevo Ledn, cuando el mimero de cajones de
estacionamiento sew de 301 a 1,000 cajones se deberd arignar of 2% del total de cajores proporcionados de
exlaclonamiento para personas discapacitadas y considerands que ¢! proyects presenta en total 568 cajomes,
debe tener af menos [1-once cajones para wo exclisivo de personar discapacitadas, ef proyecto presenta 12
cajones para dicho wso, por fo que CUMPLE

CAJONES COMPACTOS: De conformidad con lo dispuesto por el articulo 122 del Reglaments de
Zonificacidn y Usas del Suelo de San Pedro Garza Garela, Nusvo Ledn, 1-uno de cada 6 cajones de
estacionamiento podrd destinarse o vehiculos compactas, siempre gue se cumpla con los dimensiones
especificadas en la tabla 121 del articulo 121 del Reglamento antes citads, en el presente caso para los 368
cajones de estacionamiento podrd fener hasta Y5 cajomes compactas, el proyecta presenta 93 eajores
compacios, por 6 que CUMPLE.
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CAJONES PARA BICICLETAS: De conformidad con el articulo 1321, y la Mawiz de Cajomes de
Estacionamiento del Reglamento de Zowificocion y Usos del Susio de San Pedro Garza Garcio, Nuevo Ledn
el tipo de estaclonamiento establecido para los giros antes mencionadas es Tipo B2, y segiin el espacio para
estacionamiento de bicicleta requerido para estos tipos es de 2.00 metros cuadradas, segin ¢l siguiente
desglose:

Paramds de 50y hasta 100 cajomes de estacionamiento de vehiculos requeridas, equivale a 2 espacios de 2.00
metras cuadrados, mde por cada 100 cajones de estacionamiento de vehiculos o fraceion adicionates @ los
primeras 100 cajones se agregard | espacia de 2,00 metros cuadrados; se desglasa de la sigulente manera:

En el caso de restaurantes que requiere 175 cajones: deberd agregar 2 espacica
En el caso de oficinas: gue requiere 39 cajones: deberd agregar | espacio
En el caso demwkadewamw:quenqulmmaﬂam:debww4apaaw

Por lo que requiere 7 cajones para bicicletas, mismas que presenta en un proyects, por lo que CUMPLE.

MANIOBRA DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO: Los estacionawlentos deben tener espacio para la
circulacidn y las mamiobear de extacionamiento de las vehiculas, con fas dimensiones que s¢ Indican en lo
Tabia mimero 1211 y 121.2, contenidas en el articulo 121 del Reglamento en citn, pov lo gue requiere de una
maniobra de 7.00 metras, misma que presenta en su proyecto, par lo gue CUMPLE,

XVI. Mﬂ:

Deberd cumplir con lo indicado en ¢ Dictamen Técnico emitido por la Direccidn de Medio Ambiente de la
Secretarla de Servicias Piblicos y Medio Ambiente, mediante el Oficia No. DMAICAU/I1983/2017, de fecha de
16-dieciséis de agosto 2018-dos mil dieciochs, ef cual enuncia lo siguiente:

“Conforme a la visita de inspeccidn ol domicilio areiba sealade, llevada a cabo ef di 18-dieciocho de Julio
de 2018-dos mil dieciocho, por el C. Felipe de Jesiis Herndndes Gaivdn, inspector adscrito a esta Direccidn
de Medio Ambiente de la Secretaria de Servicios Piblicas y Medio Ambiente, y atendida por el C, LUCIA
CELESTE NAVARRETE GUERRA, guien dijo ser GESTOR DEL PROYECTO, se observd gue existen §7-
ochenta y siete drboles, que serin afectados por las acthidades propias para el desarroll del propecio de
construccidn, dichos drboles se describen 4 contimuacion:

| Cuntéad | Nombre Comin )| Tea| s | Rt o
I Mezquite $ Bueng Interior 6
g Leucuena 7 Buena Interior 4
10 Lencaena &) Bueny Interior 20
7 Leucaena 2 Briena Interior 7
7 Leucaena § Buena Interior H
15 Leucnena 4 Buenn Interior o0
1 Leucaena 6 Buena Interior ] |
2 Leucaena 8 Buena Inetior 3 ]
2 Leucacna y | Mala | Interior i 28
' 36
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! Leucuena 18 Mia | Inerir )
1 Leucaena ¢ Interior 20
1 Lencaena 7 Mala Interior 9
4 Lencaena i Mala Imterlor )
! Leucaena 5 Mula Interior 4
1 Lencaena ] Mala Intetior 6
1 Lencaena 2 Mala Interior 25
Coted |  NombreComin | WO | DS | e | Mo e drboles
. Lencaena 10 Mala Interior 5¢
1 Lencaena 13 Buena Interipr 42
1 Leucuena ] Mala Intertor 1 :
1 Anacna 6 Buena Interior 9
4 Huizache 4 Buena Interior 16
3 Huizache 5 Buena Interior 18
! Hulzache 3 Baena Inerior 2
I Huizache 9 Bueny Interior 20
! Huizache 4 Mala Interior 3
1 Huizache 10 Mala Interior 18
1 U de gato 3 Buena Interior 2
1 Uila de gato 'l Buena Interior y
2 Retama 5 Buena Interior 12
I Retwma 9 Mals Interior 1
1 Retansa § Buena Interior 16
1 Retama 4 Mala Interior 3
2 Retama 3 Buena Interior 4
1 Retama 9 Buena Interior 20
1 Retama 6 Mala Interior f
87 =T0TAL ! | ToTiL= 713 b
FPor lo anterior, es factible que se otorgue el Permiso de Tdapmh:drmmmam,mmw
haya cumplido con I reposiciin de 713-setecientos irece drboles natives de 2"dos pulgads de difmetro de

mmuwmmcfmnmwuduuqﬁrdMMMMMMdem
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Mmmafvmchhbkdcqvlnkndaamhdqummunmnbrmaddaham
Especial para la reposiciin de arbolado,

Se deberd acreditar haber realizado I reposicidn de los drboles seialados en el punto inmediato anterior,
dcbkndoMnlafac&m(origMycoph}dchmpmwrmpmdmedehsbbokurepow,om
.wma.dzopurparluepwlddnalmmdo,debahm&arwemﬂmdmmmpm:em
la Secretaria de Finanzas y Tesoreria Municipal de San Pedro Garm Garcla, Nuevo Ledn, debiendo
pmwdmlbodepagomyaww(odghd;copia),bmulorpmbsefmkplaaqukmhm
con fundamento en los articulos 162 fraccién V, 102 BIS 1, 102 BIS 2, 102 BIS 3, 103, 105, 116, 117, 118,
ll9.ydané:nkﬁmddl¢ghrmwmhhmddn4nﬂumlybmmﬂohwuemd
Miunicipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Legn,

Ademis se observd que existen 96-noventa y seis drboles ubicudos en predio, fuer del drea de afectacidn
del proyecto de construccidn, loy cuales se describen @ confinuaclin;

Cantidad Nombre Comin | Didmetro (puigudas) | Condicign Vegetativa Ubicacidn

1 Leucaena 8 Mala Interior
Leucaena 4 Buena Interior
1 Encino 4 Mala Interior l
2 Lewcaena 3 Buena Intetior
) Leucaena 2 Buena Interior
5 Lencaena k) Buena Interior
5 Leucaena 5 Bnena Interior
1 Leucaena I3 Buena Interior
6 Lencaena 6 Buena Interior
2 Leucacna 10 Buenn Interior
3 Leucaena 9 Buens Interior
¢ Lewcaena 7 Buena Interior
2 Lencaena 1 Buena Interior
1 Leucaena 2 Buenn Interior
1 Leucaena 10 Mala Interior
2 Palo blanco 12 Bueng x Interior
1 Palo blanco ‘ Buemt | nerior
1 Pato blanco 9 Buena Inserior
1 Palo blanco 5 Buena Interior
2 Paly blanco § Buena Interior
( 2 Refama 5 | Buena Interior '
38
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2 Retama no| Buena Interior
2 Retama 4 Buena Interior
1 Retama 2 Buena Interlor
Cantidad Nontbre Comiin | Didmetro {pulgadas) | Condicidn Vegetutiva Ubfcacidn
1 Retama § Buena Interior
1 Retama 7 Mala Interior
1 Retmma § Mala Interior
3 Mezquite 7 Buena Interior
3 Mezguite 4 Buena Interior
4 Mezquite 6 Buena Intertor
1 | Mezquite 3 Buena Interior
6 Mezquite 8 Buenn Interior
1 Mezquite 7 Mala Interior
1 Mezquite is Mala Interior
1 Mexquite 9 Buena Interior
Mexquite 12 Buena Interior
1 Mezquite 10 Buena Interior
2 Mexquite 9 Mala Interior
1 Fresno i Buena Intertor
3 Hulzache 7 Buena Intetior
1 Hufzache 9 Buena Interior
! Huizache 10 Buena Interior
1 Huizache ] Mala Inserior
1 Anacun § Buema Interior
1 Anacua 10 Buena Interior
1 Anacua 6 Buena Interior
1 Anacua i Buenn Interior
96 =TOTAL v |
EmWaMmpmymw&mmmuonugmMuwmmpsk
mm,mpommmammmmam conservarlos en iguafes o mejores
mdldam,_}uqnc,dcnh«rbmm«rmeardehsmdamymmmdej«mmm
39
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dkaMmm;MW&Wad.WkSumcm
Garcia, Nuevo Ledn.

Asi mismo se haoedesuwmmquarmwdmﬂmpmddmmfbddm&h.mdh

km.mkymuhwmdbaudu&mm-hwmnwinmmny
verificard el cumplimiento obligatorio, de los sigulentes Lineamientos Ambientales Generales:

1.

9.

Deberémewunwmofpammeyadtmdommdamdelmamyme!mmdzlm
diferentes maleriales de construcciin, de tal forma que mediante colocactén de mamparas de
cualesquier moterial, riego frecuente, o cuaiquier otra accidn, se evite la generacidn y emisidn de
Ppolvos que afecten o causen molextias a vecinos.
Maduﬂm-mblambupnmbwnmﬂa,ﬂamqﬂm,m
Wmﬂmmmmgumcmmmwmm
emisiones o I ammdsfera, ruido, ofores, energia térmica y luminica, Las emisiones de
mmuuma!awm;m”ﬁmﬁﬂkmdm&lml,dm
canalizarse a través de ductos o chimeneas de descarga,

Deberd registrar la descargas de aguas residuales ante ln Subsecretarfa de Proteccién Ambiental
yRmNmmlachmMn.ySmiduleyMa}edemmmymmpﬂrm
mmmhMymkmMMmdmwmbam
oficial mexicana NOM-002-SEMARNAT-1996, que establece los limites mdximos permisibles de
confaminantes en las descargas de aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o
municipal, publicada en el Diario Ofictal de la Federacidn, ¢l 3 de Junio de 1998, conforme al
Artlculos 9 fraccidn XVII, 157 fraccidn 1, 1V, 158 fraccidn Iy 159 de la Ley Ambiental de Estado
de Nuevo Ledn.

Deberd contar con medidas de cantencién para evitar la dispersin de materialer de constriceidn,
sabrantes, desperdicias, empagues 1 otras materiales por fendmenos climdticas como viento, fwvia y
otros agentes.

Deberd tener expecial cantrol de ruido derivado de las actividades propias del proyecto. El mivel de
ruido no deberd exceder los 68 dB (4), conforme a la Norma Oficial Mexicana NOM-03]-
SM&WY-IW,MJM&MMadRMkMMyUm
ammdmmwammammwmmmtom&m
implementar las acciones necesarias, fales como mantenimiento ¥ aperacidn adecuada de equipo y
maguinaria, colocaciin de mamparas, ete,

Deberiin evitarse las actividades de corte y pulido de materiales, estas deberdn adaquirirse listos para
4 uso o colocacidn ¢ en su defects efechuar las acondicionamientos mencionadas en wn Iugar
adecuads y autorizado; en ef caso de ser realizadas en ef predio deberd acondicionarse un drea
especial, aisloda a fin de mitigar emisiones de poivo, rido o vibraciones que afecte o causen molestias
a vegings,

Dar a los residuos wn mangio adecuado colocdndolos dentro dal predio o, de no ser posible, an
cantenedores adscundos previa awtorizacidn, efectuandy separaciin entre los del proceso de
constriceidn y los equiparables a domésticos generados por ef personal Lot contencdores para el
almacenamiento temporal de los residuas s8lidas deberdn reunir los caracteristicas necesaria para
evilar escurrimiento de lixiviados, emisidn de olores, dispersidn de los propios residwos. Asi mismo
su wbicacidn deberd ser dentro de Iz propiedad, evitands su permanencia en la via o drea piblica,
cmpfoa!nmmwdemp'madénpwafammlmiénywmponeparpmedelmicfo
municipal, en su caso.

Las residuas sdlidos wrbanas podrin sub-clasificarse en orgdnicas e inorganicos con objeta de
Jacilitar su separacién primaria y secundaria, de conformidad con log Programas Municipales para
la Prevencidn y la Gextidn Integral de los Residuos, ast como con Jos ordenamientas legales
aplicables.

Queda protibida la combusticn a cielo abierto de los residwos s4lidos wrbanos.

10. Realizar un wso eficiente de reciesos hidrizas para procesos de construceion, acciones de limpieza u

atros usos distintas &l consumo humano directo,

40
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11. Antex de inicior cualquier construccién y durante 1u procees s deberd habilitar un digue provistonal
de contencidn que impida el arrastre de aguas abajo, de cualquier material,

12. No arrojar a la via piblica y o afluentes pluviales, agua wilizada en ef proceso de limpiesa del
inmueble ¢ instalaciones en general conforme al Reglamento de Limpla de este Municipio de San
Pedro Garza Gorcia, Nuevo Len,

13. Los residuos sélidas mo peligrosos deberdn sor mangjados conforme al Reglamento de Limpia de este
Municipio de San Pedvo Garza Garcla, Nuev Ledn

. Deberddemablewmpogrmapmpfcdomlapwmdndemdqufammmma’vilo
ambiental parg cosos de simiestro por fugas, derrames, explosidn, efc. y contar con wn sistema para
control de incendias, tomado en cuenta la Lev de Proteceidn contra incendios ¥ Materiales Peligrasos
del Estady de Nwewo Ledn, y lo establecido en ef capitulo VIl (articadas 45 a 50 inclusive) de I Ley
de Proteccion Civil para el Estado de Nuevo Ledn,

15, Cmidmralhrefmddnd:mdmulmﬁudn(mmsmdm,m.bu
Jardin, bardas y azoteas verdes) el uso de especies nativas, recomendadas en la Lista de plantas y
prhdplasmsammormmdmdoleNmLedu.mkﬂdeMu[a&lml
Forestal, Emrgfomdduemﬂw‘amhdel-«uérbdnﬁude?%uﬂlgdnde
mam,mu.zomnmmmmumwmmma
nfmmymmsm&m:dedmmde;yduhqndmmywomu
(segiin consta en plano oficial en tramite del proyecto en comento), un Coeficiente de Area Verde ¥
Absorcidn por Norma de 6,567.00 ne’sels mil quinientos sesenta siete metros cuadrados, y pa que
cugnta con 96-n sels drboles, aplica planta tivs con lus caracteristic:

I Cuands el estacionamients sea de cajones en hilera sencilla deberd plantar un drbo! nativo entre
cada dos cajones;

Cuando sea de cajones en hilera doble, deberd plantar un drbol nativ entre cada cuatro cajones, y;

Cumdounummmm.hmoﬂudénurmlmamom

7, Enh:lrmab!mndemdmudm”awmdabo&dcdcberdwmmnﬂﬂmdt
riego por goteo o equivalente.

18. Los drboles sealudos en el punto Io,dmrdnpmemeeﬂcamtepmcmrqum
wmwmmmma.umm, niceteros de concreto yio
simrilares.

19, El drea para absorcidn rcdahrdemhbbdmbmdombaqnmomwmhw,m
mwmdomnqunhm-kdenmdtwkmprmwtm
(SOWWM),okqueap«iﬁquthwd&kMdbMMkmSwmrﬁchmidw
NmeMAM,mdtMoy varieded seleccionada, Queda prohibida la
pavirentucidn impermeable en dicha drea.

20, wm&mdmwmmmmmmmmmmmdm
mwmmwm.hmwmdkwkmwmwy
Dmmlb&ﬂaﬁbkmdmkipfadzh?dm&m&rd«ﬂmhﬁkbx.%
Oficiales Mexicanas y dems ordenamientos aplicables,

2. HPmmmmaddwwmmbkd:ndlwlmobmnaﬂommrIummm
mmywmmmm:mmmmmmmmmwm
wcdlnddmmam,mmh«;uddownﬂ*mdmmlnhfmm,
documentacidn y solicitud presentada para el presente trdmite.

22 umduddnkkwmmm“]mm%dm&dmmmwm,k

en el dmbito de sus respectivas competencias,

23. La autorizacidn que al efecto olorga esta Secretarfa de Servicios Piblicas J Medip Ambiente, no
prejuzga sobre los derechas de propiedad, estabilidad del suelo, subsuelo y se determing en base a
hdommmﬁn,dam:h[wwpmpmfomdamdmmh}oum
responsabilidad,

41
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24. Esta DIRECCION DE MEDIO AMBIENTE DE LA SECRETARIA DE SERVICIOS PUBLICOS
YMEDMAMIEMEWMM.dembmmd
cumplimiento de la Normatividad Ambiental vigente, mediante las visitas de inspeccidn que estime
kmuﬂu.y.amum,q&uhmdkskmﬂdymdmammmm
el Reglamento mencionado con untelacidn,

Lombrmﬁnhaumhﬂdmbﬂ,ﬂfmddnﬂ“ﬂfmddnmmiza, $5,87,73, 74,78,
101, 102, 108, 109, 110, 111, 118, 163, 164, y demds aplicables, del Reglamento de Proteccidn Ambiental y
Dmm!lo&r.ﬂmbkmdllmklplod:SdenGmGade,Mmm.”

VAL VIALIDAD.

Deberd cumplir con lo sefialado por la Diveccidn General de Control Urbans de etla Secretario, mediante ef
oficio DV-05, de fecha 23 -veintitrds de enero del aiip 2019-das mil diecimueve, el cual emancia lo siguiente:

"Bmmiénamso!lwuddevmobmoddmdiodmrpaaomf.pwafallmdademmw& obra
nueva y licencia de uso de edificacidn, para oficinas, centro de adiettramlento para proctica de golf,
restaurante con venta de bebidas afcohdlicas ¥ asignacidn de nimero oficial, el cual presenta 569 cojones de
estacionansients y 15,226,86 metros cuadrads de construccidn, wbicado en un predio localizads af Sur de la
Av. I Maranes Prieto SN entre Santa Barbara y Manuel Santas, en la Zona de los Callejones, identificads con
¢l mimero de expediente catastral 09-013-039, con wna superficie de 39,298.35 metros cuadeadas, del
municipio de San Pedvro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

Teniendo como antecedentes la siguiente informacidn:

Planos del proyecto de camstruccidn y estacionamiento {qute se anexa al presente oficio),

Plano de ubleacidn donde se localtza el predio en cuestidn.

Estudia de impacto vial para un proyecto denominads “TOPGOLF, con  fecha de mayo del 2018,

Inspeccidn al sitia.

Dicho estudio de impacto vial presenta el siguiente contenido;

Zoma de influencia

Descripeidn del proyects,

Estudios de transito, {volumen vehicular, volumen peatona, levantamiento geaméirtco, wsos de suely

de la zona de esfudio).

> Andlisis de capacidad y nivel de servicio vialidad actual

¥ Generacidn y asignacitn de vigjes del proyecto,

¥ Andlisis dz capacidad y nivel de servicia, del volsmen actual (2018), situacién con proyecio o | afi
(2019), situacién a futuro con grayects a 5 gy {2024}y a 10 afios (2029).

¥ Conclusiones y recomendaciones,

VWV VWV

¥V VY

La zana de influencia o intersecciones analizadas, corvesponde o las intersecciones mds cercanas, &5 decir,
(Av. 1. Morones Prieto y Santa Barbara), (4v, 1. Morones Prieto y Manuel Santos), {Av. I, Morones
Prigto y Av. Humberto Labo), (Av. 1. Morones Prieto ) Retorno Puente Miravalle), (Av. Humberto Lobo
» Manuel Santos),

Dichas infersecciones son las adecuadas para el andlisis de capacidad, considerandy las caracteristicas
del proyecto, atendiendo snicamente a las referiday intersecciones, los estudios de Irdnsito realtzados son
los recomendados y en los horarios de mdvima demanda, ¢l andlisis de capacidad y niveles de servicio de
la vialidad o situacidn actual se calcalaron en las intersecciones marcadas en la zona de influencia, se
realizd con el software denominado (Symchro).

La Generacidn y Asignacidn de vigjes del proyecto es ef adecads, @ que considera fag trayectorias
directas, para entrar o sallr de! Edificio Oficinas, Centro de Adiestramiento ¥ Restaurante, 54 velr en ln
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hora de mixima demanda matuting, (37 veh, entrands, 17 veh, saliendo y 0 veh, de paso), 287 veh en ln
hora de mdxima demanda vespertina (115 veh, entrando, 105 veh, saliendo y 66 veh, de pas), (3213
veh. Diarios), el andlisis de capacidady niveles de servicio de la vialidad can proyecto considera el flujo
vehicular actual y fistwro utilizando para este edleulo el software adecuadn (Synchro).

Las propuestas viales que se mencionan por ef consultor som recomendables.

deoenmaﬂaiwdmmpmadmmdmﬁodemaﬂaﬂnja‘muahvdm
vehiculares, generaciin de viges, cajones de extacionamiento v andiisis de capacidad de las infersecciones
del drea de influencia se informa lo siguiente:

¥ El desarrollador deberd ajustorse of alinsamiento vial marcado por £l Plan de Desareailo Urbano
Municipal 2030, sefialado por la Secretaria de Ordenamiento ¥ Desarrollo Urbane, Av. L Morones
Prieto a 41.00 mis. 20.50 mts, af eje de la Avenida, Prolongaciin de Ja vialidad de a Av. Maruel
Santos con 27.00 mis. de seccidn vil, asi como las das vialidades de Norte - Sur y Sur - Novte de
15.00mts., 10.00 mts, de arroyo vialy 2.50 mes, de banqueta entre A. 1. Morgnes Prieto v Av. Mane!
Sanios, vialidad Ote. - Pre. y Pte — Ote. de 15.00 mes., 10.00 mss. de arrgye vial y 2.30 mbs, de
bamqueta entre Av. Manuel Santos y Av. Santa Birbara,

> Encaso de incumplimiento af alineamiento vial el Municipio de San Pedra Garza Garcls,  Nuevo
Ledn,na:ehardmpomabkddx‘:powdelmdmchmdelav!apéblicapwmjmalavididcd
¥ 0 pagard ninguna afectacidn por terveno y construceidn del mismo,

¥ El desarrollador yio propietario, deberd de cumplir con Ia aportaciin econdmica acordada, para las
mmviabammﬂmmwmmdm&bﬂImu de acuerdo al Plan de Desarrolio
Urbano Municipal 2030, ademds de cumplir con las recomendaciones del Estudio de Impacia Vial

» EJdaamlladora'eberdderedizarlaqomaciénmmw.mlaejm&'idnddaamba}oxde!w
adecuaciones viales, trabajos de fexturizads antiderrapante, modificaciones geométricas,
semaforizacion, sehalamiento vertical y horizontal marcas en pavimento, flechas de sentido de
circulacidn vehicular, raya de parads, cruces peatanales y adecuacicn de carriles, sugeride por el
especialista,

» Mmdmﬂmk%ﬂnkmmﬂdemﬂmcdm
mdmkhAv.leHm,mmﬂMmmddebk
confinuidad de la banquetn, esto como una medida de mitigacion adicional, recomendacicn
realizadas por la Coordinacicn de Viaiidad, Coordinaciin de Movilidad y de la Coardinacicn de
Ingenieria Vial, wnauadoendAnkdaBldd&gMdcloafﬂuddny Usos del Suelo, de
San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn

» Efmmdemroﬂodabcrddetemmbmmﬁdamwavmmddeﬁpobp%mau‘vo.ram:h'oy
preveniivo tanto en el interior y exterior, ast como el hortzantal flechas, cruce peatonal, mismo que
sefiala el Estudio de Impacio Vial presentado, para los aceesas vehiculares y en la accesibilidad a los
cojones de estacionamiento del establecimiento, esto es par mefarar y proteger la aperagidn
vehicular y peatonal de los wswarias del desarrolls,

¥ Debaédecomrmmdmdecwgaydesmgadwmdddumoﬂoynolmerumdeias
wlalidades aledanias,

¥ Encaso de contar con ef confrol de log agcesos y salidas, las plumas deberd de inttalarse a 20,00 mes.
dentro del desarrollo, para no entorpecer el flsjo vehicular,
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A nada TG VE OPERATING, 8. DE R.L. DE C.V., que el plana de
vialidades en accesos y salidas, no podri ser modificado con posterioridad al presente Visto Bueno, sin
previamente haber solictiade y obtenidp lo atarizacidn correspondiente de la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrofio Urbano Mimicipal

En virtud dz lo anteriormente expuesto, esta Diveccién General de Control Urbano, otorga ef Visto Bueno
Vial, para la solicitud de la persoma maral denominada TG VE OPERATING, . DE R.L. DEC.V., consistente
¢nlaupedicidndcla&mdademwaobmnmyﬂcawlademdu‘iﬁaddu,mofkm
wumdeaﬂmmimopmmku&gaff,rmmﬁemrmdebebddmdmwémymigmﬁnde
miimwero offclal, en ef predia identificado con el expediente catastral mimero 09-013-039"

XVIIL DICTAMEN:

Una vez analizady el proyecto arquitectinico presentads, en virtud de que la solicitante ustifica mediante Jos
dictdmenes respectivas, segin s¢ expusa en el mimero X, X1 y XIl del presente dictamen, o mitigazicn de fog
riesgos, y apercibida de que deberd dar estricto cumplimiento @ los mismas, y atendiendo o lo que al efecto
dispone el articulo 179, en relacin con el vdinal 177, tercer pdreafo, de la Ley y toda vez que CUMPLE con
los aspectas de zonificacidn, usos del swelo y los lineamientos de canstruccidn, en lo referante of Coeficiente
de Ocupocidn del Swelo (COS), Coeficiente de Utilizacidn del Suela (CUS), Cosficiente de Absorcidn y Area
Verde (CAAY), altura, mimero de cajones de estacionamlento requeridos, remetimients lateral. remetimientos
Jrontal y posterior, se dictamina POSITIVA la expedicion ai C. Carlos Martin Montemayor Dirnbaver por sus
propics derechos y en representacion del C. Luir Eugenio Montemayor Chapa. en su cardcter de
copropietartay, deklﬁm&demdcmbpam!wmerpetﬁmdwﬁcbm, Centro de Adiestramiento
prédicadega{fykmawﬂemmadebmdasafmﬁlkmmespeclémfas.ydeial!cmciadt
Construccidn e obra nueva para 15,505.17 meiras cuadrados desarrolados de la siguiente manera: wtano
en 9,098.95 metros cuadradns, planta baja en 2,318.30 metros cuadrados, mivel | en 2,029.22 metros
cuadradss y nivel 2 en 2,058 70 metros cuadrados

Asimismo, se dictamina POSITIVA la expedicion a la persona moral denominada TG VE Operating §. d2 RL.
de C.V., de lo Licencia de Uso de Edificacion para Oficings, Centro de adiestramiento préctica de golf
Restaurante con venta de bebidas alcohilicas sin espectdeulns, de la tiguiente manera: Restawranies (1,634 §9
m2), Terraaa descubierta de restavrante (112.70 m2), Area adwinistrativa (971,05 m3), Area de adiestramiento
(3.124.09 m2), Parasoles (89.56 m2), Areas comunes (41437 m3), Rampa (172.26 m2) y Estacionamiento
techado para 249 cajones en 9,098.95 m2 (203 estindar y 46 compactos) J extacionamiento descubierto con
319 cajones (260 estdndar de los cuales 54 cajomes son en elevadar. por lo que equivalen a 108 cajones
elievados y los 152 cajomes restantes son especificamente estndar, 47 campactas y 12 para discapocitodas) y
la Asignacidn de mimero oficial para el predio identificado con f expediente catastral mimsero 09-013-039,
wbicads en lz Avenida Ignacio Maranes Priets, sin nimero, entre las Avenidas Santa Barbara y Humberte
Lobo, en la Zoma Las Callgjones, en el municipic de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

En virtud de lo antertor, se apercibe a los solicitantes que deberdn dar ol estricto cumplimiento a las siguientes
obligaciones:

Deberd realizar las medidas de mitigacidn impuestas en el estwdio hidrolégico (evaluacidn hidroligica
superficial), elaborado por el Ing. Civil Jorge Alberta Lépez Ibares, con cédula profesional mimero 9758690,
expedida por Iz Direceidn General de Profesiones de la Secretaria de Edvcacidn Pitlico, @t como con Jo
sedaiads por fg Dirgecidn ds Proteccidn Civdl My inal, mediante daﬂda mimero DPC“-OF-AR—(”MW&
de fecha 20-veinti i 2018-dos mil dieciochs, v o indicads p ingeidn de Ingeni

agscrita
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JHVUSOCT-2013, de fecha I 7-diecisiete de octubre del 2018-dos mil disciocho, aperctbido que en caso de
o hacerlo anuhaéaaudwalmmdma!egduyuglmﬁMaqumxdmapﬂmbm

- Respetar la Zonificacidn del predio objeto del presente trimite en términos del apartads miimero ¥/ del
presente dictamen;

-Deba-dmmdpmaomkeadmtotdwm:em&camddefglmdedrwdem-immdmimo
X!Vdaipmmdmmmyudaalbeyéﬁmmemlmplmqumprmmparasumbacfdn

-DeberdmmmmﬁdaMMMymmjmdeamdmmmdMaiwdd
predio, de los cuales 463-cuatrocientos sesenta y tres som esténdar. F3-naventa)y tres son compactos  12-dece
deberdn ser para uso exclusiva de personas discapacitadas

- La Ficencia de congstryiceidn que en sy caso auforice el R, Apuntamienio de este Munticipio, tended wna
vigencia de 3-tres aios, de conformidad con la dispuesto par ¢f articuls 346, incizo ¢} del Reglamento de
Zpnificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garsia, Nuevo Ledn.
.a&mgwmmmn caso autorics ¢l R Aymtamiento de éste Municipio, perderd su
vigam‘asidemdelfémhwde3-mﬁmmmej¢rwddmdiopmémaoqfaidquuumpewda
mmpwarapamrdddahdbflsigwiwenlafuﬁalamy%mdéndcmwedim lo anterior d2 conformidad
con lo dispuesio por el articulo 296 de la Ley de Desarrollo Urbang del Extado de Nuevo Leén

-Laumm:!emwadnymdumcaﬁénmmuwapidadk Ayuntamiento de éste Municipio,
queda candicionada al estricto cumplimiento de los linsamientos de construccidn anteriormente citadss, asi
coma a lo dispuesto par los articulos 252, 253, 254, 255, 256, 260, 261, 262, 263, 268, 269,270,271, 272,273,
274,275, 277 y 279 del Reglamento de Zomificacidn ¥ Usos del Suelo de San Pedro Garza Gargia, Nuevo
Ledn, miswos gue para wna mayar ilustracidn, me permito transcribir;

“ARTICULO 252: Cualquier obra o edificaciin que esté en process de constriiccidn, suspendida o
abmdamdadcbewwaidadadelummmmmdaowﬁadmmwmbard@, cereat o
elementos constriictivas similares, que garanticen el paso libre y la seguridad de las personas y sus bienes.

"ARTICULO 253: - Todas las edificaciones y espacios piblicos y privados deben mantenerse en buen estads,
tanto estructiralmente cama en imagen, limpieza ¢ higiene,

- “ARTICULO 254: Enlas vias ¥ espacios piblicos solamente se permiten los elementos del mobiliario whina
necesarias para proparcionar &l servicio piblico carrespondients, debiendo mantencrse libres de abstdeulos
que dificulten o impidan sw wso por las personas

« “ARTICULO 255; Los equipor mecinicos y las instalaciones especiales de las edificacioner deben
mantenerse acultas a la vista desde el nivel de la vias pibliicas y aisladas para evitr la emisian de ruidn,
vibracianes, olares o calor hacia el exterior

ARTICULO 256 -En ningin caso se permite la construccion de edificaciones o parte de elias, ni de
instalaciin de infraestruchira, o elementos aruitectdnicos, decorativas,  ofros similares sobre Ja via piiblica
o Iugares de dominio piblico,

“ARTICULO 260: - En la realizacion de cualquler tipo de fraceionamients wrbanizacidn, o construccign en
15 cual se realicen sétanas, mmdecimmaciénomdemmihmndxdelmdepmﬁmﬁdnd
s exigird que tengan un seguro de responsabilidad civil contra terceros suficlente para cubrir cualguier tipo
de daflo a personas y bienes, debiendo esiar cublerto desde el inicio y durante todo el proceso de sjecucidn de
la construceion
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“ARTICULO 261:- Prevencidn de Siniestras  Riesgos. &1 propietaria, el poseedor, el constructor y el perits
swdnrwuab!asolm’mbsporlujmidnadmmdayporfaxdwﬁndekufallwmlmobmde
corstruccidn segin los provectos constructivas aprobados descritas gréficamente en los proyector
@quitectinicos presentados para su revisidn y aprobados.

“ARTICULO 262:-Todo carte de suelo o excavacidn Y Sus talvdes resultantes pov dichas obeas, en la
real!aacédndeumwnmucc!dnaqwafhraop-oﬁm?dadmufunperiwalﬁmdmdebcmwm
amdiwgedégimyngémimmmdnicademlosqupmimcwmrharloxwdmamafala
pé&myumiddbﬂaymw@ﬂwmmhpmdmﬂkkmmﬁmdsnmabﬂidadyddbe&o
de su solucidn estructural,

“ARTICULO 263:- La explovaciin geatécnica debe realizarse a wna profundidad equivalente af 50% de la
oltwra de ln mmaafdnprmada,pardtbqbdzfnwddpkomimdodmprMapfm utilizable
del edificio, o bien, alapmfmaﬁdaddeﬂuidapwmmuwidquegwmﬂulamabfﬂdaddclammmﬂm
de acverdo a las normas de ingenieria aplicables a cada determinada construccin,

"ARTICULO 268:- En ol caso de riesgo de falla os tatudes ressitanies de corte af suela de un lote ¢ predio
deben extabilizarse mediante obray de retencidn o contencidn, segin lo determinen los peritos responsables
del sistema de retenciin o el de estabilidad de tabudes, quie garanticen la extabilidad del talud

“ARTICULO 269:- Indspendiontemente de su profundidad o alfura, los taludes resultantes de excavaciones o
covies de terreno deben estabilizarse para eliminar el riesgo de falla. £ sistema de estabilizacién propuesto,
su diseho y dimensiones debe justificarse ante la Secretaria, mediante la presentacitn de los documentos a gue
se refieren las pdrrafos antepeniltimo y iltino, del articulo 259 del Reglamento en cito, anerands la respectiv
memaria de edleudo,

- En la obra de construccidn del proyecto de una edificacidn, de realizacion de vialidader o cualquisr otra
obra donde 3¢ formen tatudes, €n lodo momento de la existencia d cada tafud desde la excavacidn o corte
hasta su contencidn dzfinitiva, s debe contar con la supervisién del responsable de la propuesta del proyecto
de estabilidad de taludes 6 del estudio geotécnico de estabilidad de faludes, o de atro ingeniero especialista en
geatecria; con el fin de darle seguimiento a todas y cada uno de los puntos indicadas en dicho proyecto o
extudio. 4 la falta de manpenﬁmwdmpmobﬂidadddmwoddloteopwﬁocudquia dailo 0
lexidn que se cause o terceras personas o a sus bienes.

“ARTICULO 270:- Las exeavaciones o cartes de ferreng con tina profindidad o altura mayores a 1,50 m,
debmpofegmepemmdmmtcmnlacdmmdzbmamqubtpfdmdamoddpﬁliwmwd
a!amdel:-abajom«edrim;nraqwﬂomlanylammcMndehadwfdadc
correspondientes,

“ARTICULO 271:- El proyecto ejecutivo para la solucidn a los riesgos de falla en wn talud de corte o de
excawcléndebepmmxemela&aawhmwplmwdemmddnamdaminfmdeIfloo.donde
umﬂmgrdﬁcammuodmycadamdefosrafsdaconm:ﬁnmmaybtgﬂodawm.
Wﬁémn«ﬂomdwuhﬁqmdwmﬂmﬁwakmwmwm”h
memaria de cdlewlo respectiva. Ambas documentos deben estar firmados en oviginal por el perito respansable
delpm}wodelapropuexrademabﬂfdtddetdndesopordpvkompmabkddmvdiogwfécaicode
estabilidad de tatudes y por ef perito responsable de la obra Ninguna obra de sistema dy retencidn de
extabilidad de taludes deberd imvadir o dafiar la propledad privada, municipal Wo federal

“ARTICULO 272:- B! propecto de estabilizacitn de los taluder de corte debe inchur ¢l proyecto de

mlmmddnewlégkuym&qfkﬂmaduwdopmmmﬂwlnobmdemam’dnconelammmm
candiciones originales,

DICTAMEN NUMERQ COYDU 2018-2021/005/2019/NCCSIN-30362/2018

. < 7
COMISIGN DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO msmo,mosmsnoumoz;j -

7

135/220



LY

136

“ARTICULO 273:- El propietario de la construccidn, el perito que caicule o diseRe las bras de contencidn y
&l perito responsable de la obva serdn corresponsables de la corvecta ejecucidn y de la solucidn aplicada a los
riesgas en los fafudes de corte o excavacid a un lote o predio, siendo exclusivamente de s responsabilidad la
decisidn de aplicar determinado método o téenico, ast como la de los materiales utilizados, para la realizacién
de la obra,

“ARTICULO 274:- El empleo de explosivos para la realizacidn de obras de cualquier tipo estard sigeto a los
reguerimientos y awforizaciones expedidas por la Secretaria de la Defensa Naciongl, El interesado debe
mostrar a la awtoridad municipal lay awtorizaciones oforgadas por esta iltina y ¢l disedo del sistema; asimismo
debe informar a Ia Secretarla de Seguridad Municipal o la que lo sustituya, que hard o de explasivos en el
PrOCeSa CONTITUCtiVe, para que ésta wiltima tome Iz medidas conducertes,

ARTICULO 275:- En suelos inestabler podrd utilizarse la moquinaria pevada y el equipo de conitruccion
necesaria, siempre y cuando se fomen, bajo la responsabilidad del constructor, las medidas de seguridad
aplicables para evitar derrumbes o dafios a las edificaciones o predios colindanter.

“ARTICULO 279:- Las cbras de excavaciones, cortes, rellencs, nivelaciones, asf como &l depdsito o
dispasicidn de desechos dz construccion y similares en terrenos con pendientes del 30% o mayares serdn iinica
¥ exclusivamente responsabilidad del peopietario y del perito responeable de la obra

- Cwando el proyecto de edificaciin contemple Ia construccidn de sn muro de contencidn este deberd de ser
construido previo a la edificacidn principal

Ademds, la Licencia que en su caso expida el R Ayuntamiento Municipal, estd sujeta a lo ordenado por los
articulos 281, 282, 283, 285, 287 y 258 del Reglamento en cite

o Todaedficacitnu obra debe hacerse de tal manera que el drengje o excurrimiento plvial sea captado

Yy conducids coreectamente en ¢ siguiente order:
I En primer térming hacia el mismo ferreno, en caso de fener capactdad de absorcion;
1. Hacia el cauce natieal, en caso de que se encuentre en el inmueble o adyacente af mismo; 0
1l Hacla el colector phovial o la viakidad

La realizacisn de las obeas coerespondientes serd responsabilidad del propietario del lote o predia o

qguien seq
Responsable dz la ohra

*  Queda prohibido encauzar el drenaje pluvial al dvenaje sanitario

*  El propietario y ¢l responsable de Ia obra deben realizar lay adecuaciones necesarias para evitar 2l
arrastre aguas abajo de materiales, productas, subproductos, residwos o desechos de las actividades
propios de la construccidn o de los generadas pov ¢l personal de éta

- Deberd conservar wna copia legible de la licencia expedida por la autoridad municipal. Asi mismo, se debe
de dar aviso a la Secretaria del inicio de la construccidn, y colocar en un drea exterior de la edficacidn y
visible hacia la via piblica, durante toda la realizacion de la constriccion, una lona de al menos 1 metro por
1 metro, que describa minimo of tipo de edificacidn, ef mimero de expediente adwinisirativa, los mefeos
cuadradas de consiruccidn autorizados, e responsable de la obra y las licencias expedidas por o autorided
municipal, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 345 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

- La realizacion de obras de construccidn debe llevarse a cabo de nmes @ viernes de las 7:00 @ fas 19:04 horas
y los sdbados de 8:00 a 15:00 horas. La Secretaria podrd awtorizar horarios especiales de trabajo cuando
estos no afecten a las vecinas o residzntes, de conformidad con lo dispuesto por of articulo 348 del Reglamento
de Zomificacidn y Usos del Suslo d¢ Sun Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn.
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- e prokibe depasitar en cualquier drea fuera del lote o predio objet de la construceidn inclupendo banguetas,
dreas piiblicas, cualquier material producto de construcciones, excavaciones, demoliciones o terracerias;
dichos materiales deben depositarse en las lugares awtorizados por ef municipio o dentro del terreno objets de
la canstruccide, de conformidad con lo dispuesto par el articulo 349 del Reglamento de Zonificacién y Usas
del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn

- Bl propietario o responsable de la obra o construccidn tiene la obligacion de colocar wn sanitaria portérl
por cada 10 trobajadores durante todo el tiempo que duren los trabafos de construccide, de conformidad con
lo dispuesta por &l articulo 350, del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suela d San Pedro Garza Gareia,
Nuwevo Ledn.

- La contancia de terminacion de obra expedida por la Secretarla tiene como objeto verificar la conclusidn
de los trabajos de construccidn de una o mds edificaciones que se hublesen solicitado en los térmings de este
Reglamento, de conformided con I dispuesto por of articuls 355 del Reglamento de Zonificacién p Usas del
Swelo de San Pedvo Garza Gareia, Nuevo Ledn.

- De conformidad con el articulo 356 del Reglamento de Zonifieaciin y Usos del Suelo de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, ef titular de Ia licencia de construcciin deberd tramitar ante ésta Secretaria la conslancia
de ferminacidn de obra dentro de los treinta dias naturales siguienter ol de la terminacion de la comstruceidn,

-El incumplimiento a las obligaciones antes seRaladas, asi como a los demds dispasicianss del Reglamento de
Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, del Reglamento Para la Profeceidn
Ambiental y Desarrallo Sustentable del Municipio de S Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, al Plan de
Desarrailo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon 2030 6 a fa Ley de Desarrallo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, o fa modificacidn del proyecto de construccion awtorizado medlante {a presente
Licencla, sin previa autorizacidn de esta Secretaria de Desarroflo Sustentable, dard fugar a la imposicicn de
las sanciones correspondientes tanta ol titular de la presente Licencia como a los perites responsables o al
responsable de la obra, segin corresponda, de conformidad con o dispuesta por los articulos 449 y 450 del
Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Legn

- Debadmmmwmo!pwmmeyadecuadamcadamdelasuqmymdmm}oddo:
diferentes materiales de construccidn, de tal forma que mediante la colocacitn de mamparas de cualesquier
material, riego frecuente, o cualquier atra aceitn se evite la gemeraciin y emisidn de poivas que afecten o
cawsen molestios @ vecinos; deberdn evitarse actividades de corte y pulido de materiales estos deberdn
adquirirse listos para su uso o colocactén o en su defecto efectuar los acondicionamientas mencionados n un
h:gm'adecuadoymm’zado:adcmdcmmdmdmmdpredfodebadmdichwummw
aislada o fin de mitigar emisiones de polva ruido o vibraciones que afecte o causen molestias @ vecinas, o
anterior de conformidad can lo dispuesta por el articulo 27 del Reglamento para la Proteccin ambiental y
Desarrolio Sustentable para ef Minicipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

- Deberd cumplir con los aspectas de proteccisn civil y medidas de seguridad que se refieren a la prevencidn,
proteccidn, combate y extincidn d incendios en la edificacidn, establecidas tanto par la Ley de Proteccisn
Civil para el Estado de Nuevo Ledn, asl como la Ley de Proteccidn contra Incendios y Materiles Peligrasos
del Estado de Nuevo Lesn y el Reglamento d Proteccidn Civil para ol Municipio de San Pedro Gavea Garela,
Nuevo Ledn;

- De conformidad con lo dispuesto por el avticulo 326, péreafo tercero de la Ley de Asentamientos Humanas,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana para ol Estado de Nusvo Legn, I wtilizacién que we dé g las
construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que hayo sido autarizada por la autoridad
manicipal. Para darles un aprovechamiento distinto al originalmente aprobads, se deberd tramitar y abtener
und ueva autorizacid, por cansigubente se deberd respetar en su totalidad el prayects arquitecténico, tal y
camo s¢ ilusira en los planos oficiales que se presentan para su autorizacin, lox cuales forman parte infegrante
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de la awtorizacidn y ficencia de wso de edificacitn que, en su cuso, autarice & R. Ayuntamiento de este
Muicipio

- propietario de ta canstruccidn, ¢ perito que calcule o disefie fas obras de contencidn y of perifo respansable
e Iz obya serdn corresponsables de la correcta ejecucidn y d la solucidn aplicada a los riesgos en las taludes
de corte o excavacion a un lote o predio, siendo exclusivaments de u respansabilidad la decisitn d aplicar
determinado método o técnica, avi como o de los materiles wtilizadas, para la realfzacion de la obra; lo
anferigr de conformidad con lo dispuesto por ol articulo 273 del Reglawento de Zonificacitn y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

- Loz interesados en llevar a cabo una accidn wrbana en los términos de la Ley de Asentamientas Humanos,
Ordznamiento Tereftariol y Desarrollo Urbano pava of Estado de Nuevo Ladn, deberdn contar con f o for
directares responsables de obra o profesionistas responsables que asuman la obligacion de que ef propecto,
cileulos, especificaciones, materiales y procesos de efecucion dz la abra en sus diversos aspector o elementas
cumplan las novmas técnicas correspondientes y se ajusten o lo dispuasto en dicha ley, en los reglamentos, los
planes o programas y en los dems ordenamientos furidicos aplicakles.

Las directores responsables de obra y profesionistas responsables a que afude el prrafo anterior, serdn

responsables solidarios con el propietario o desarrollador del cumplimients puntual de las dispasiciones a que
aluie el referids ardenamients, en las abras o proyectos en que den su aval o infervengan

Serd obligatoria la intervencidn de un director responsable de obra en todos aguellos proyectos que supongan
la edificacion de mds de mil metros cuadrados de construccidny s se trata de zonas de riesgo sw participacion
seri obligatoria independientemente del volumen de construccidn que se pretenda edificar, Tratindose de
proyectas cuyo volumen de construccisn sea menor @ mil metros ciadrados, deberd contarse con el aval de wn
profesianista responsable, salvo lay excepiones que sefalen expresamente los reglamentas mimicipales de
constrccidn.

Para los efectos de este ordenamiento, las fimciones del director respansable de abra deberin recaer en
persana con estudios en ingenieria eivil o arquitectirs, con la respectiva cédula profesional y certificado de
estudios emitido por institucidn de educacidn superior que lo acvedite como especialista en estrvctiray,
cdiculng, constriceicn o estudios equivalentes.

Serdn sujetos responsaties solidarios para los efectas de la Ley de Asentamientos Humancs, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano pava ef Estadv de Nuevo Ledn, el o los profesionistas responsables o directores
responsables de obra que infervengan con su aval o firma con el propietario o desarroliador de wn proyects.

(uienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en ef
efercicio de suy legitimos derechas y bajo protesta de dectr verdod. Serd a su cargo y responiabilidad la
autenticidad, valides, calidad, contenids, cdiculos y especificaciones que contengan los estudos, peritajes,
memarias, responsivas, planos y demds documentoss que se presenten ame las autovidades estataes o
mesnicipales,

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con la ley amteriormente
citada, no prefuzgan sobve lot derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o cualguier otro derecho de
terceros.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articulos 335, 356, 357, 358 y 402, pdrrafos primero y
siltimo de la Ley de Asentamientos Humanas, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano para el Estado
de Nugvo Ledn,

En la realtzacidn de cualquier tipn de fraccionamicnio, wrbanizaciin o construccicn en fa cual se realicen
sdtanos, estructuras de cimentacin o muros de contencidn con mds de 4 m de profundidad wa{giréqu
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construccidn. Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articula 360 del Reglamento de Zonificactin
¥ Usas del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,

ATENTAMENTE
EL C. SECRETARIO DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIFIO DE SAN PEDRO GARZA GARCEA, NUEVO LEON
Ribr

ARQ. JAVIER ALBERTO DE L4 FUENTE GARCi
EL C. DIRECTOR GENERAL DE CONTROL URBANO, DE LA
SECRETARIA DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCI4, NUEVO LEON,
Rilbri
ARQ. CESAR ARTURO TRILILLO PADILLA"

CUARTA. Una vez analizadas cada una de las constancias que integran el expediente
administrativo antes invocado y tomando en consideracién la opinién del Consejo Consultivo
Ciudadano, asf como el dictamen técnico de la Secretarfa de Ordenamiento ¥ Desarrollo Urbano y
de acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Gazelz, Nuevo Ledn,
2030, y su Plano E2 de Zonificacién Secundaria Usos ¥ Destinos del Suelo, el predio identificado
con el expediente catastral niimero 09-013-039, por su ubicicion, se reconoce en 2-dos dreas de
Zonificacién por lo cual se especifica el siguiente desglose de superficies, las cuales se determinan
dentro del antecedente bajo el expediente administrativo NUS-29507/2017:

2. La parte del predio con frente a la Avenida Ignacio Morones Prieto, con una superficie
aproximada de 16,755.70 metros cuadrados, se encuentra ubicada en una zona con Uso del
Suelo Comercio y Servicios clasificado como Metropolitano, y segin l2 Matriz de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo por Zonas Secundatias indicadss en el Plano de
Zonificacién Secundaria-Usos y Destinos del Suelo (E2), ¢l uso de suelo de servicios (3000), el ?
giro y/o clasificacién Restaurante con vents de bebidas alcohélicas sin especticulos (3014), el ‘
giroy/o dlasificacion Oficinas (3061) y el giro y/o clasificacién Centro de adiestramiento fsico
{3148} se indican como PERMITIDO,

b. Unaporcién de terreno de aproximadamente 13,514.60 metros cuadrados, ubicada al fondo del

predio es decir, en su lado Sur, s encuentra en una zona con Uso del Suelo Comercio y

Servicios clasificado como Local, ysegin s Matriz de Compatibilidad de Usos y Destinos de]

Suelo por Zonas Secundarias indicadas en el Plano de Zonificacién Secundaria-Usos y Destinos

del Suelo (E2), el uso de suelo de servicios (3000), el gio y/o clasificacion Restaurante con

venta de bebidas alcohlicas sin especticulos (3014), el giro y/o casificacion Oficinas (3061)

y el giro yfo chsificacién Centro de adiestramiento fisico (3148) se indican como S
PERMITIDO.

B
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I As{ mismo se tiene que los datos de construccidn son los siguientes:

Area por conStewit... .. ... 15,505.17 metros cuadrados
Construccion (tal .. .. ..o sv v s s e 15,505.17 metros cuadrados

ATy e
i 3?}"&433"{"3‘ B

Sy
FEny

: Ers A PR A SR A ap
245 cajanes de estacionam
SOTAND 9,098.95 (203 estindar y 46 compacto)
Retaurante (94.01 m2), Area administrativa (971,08 m2), Ares
e adietramiesto (1,051.68 m2), Parasol (29,30 m2), Rarnpa
(17226 m2) y 319 cajames de estacionamiento descubiertos (260
FLANTARIA ol estindar de los casles $4 cajones san en elevador, porlo gue
equivalen a 108 cajomes elevadas y los 152 cajomes restantes son
especiBcaments estindar, 47 compactos y 12 para discapacitadas)
Area de cestaurantes {82174 m3), Area de adestremiento |
NO L ¥ (428,91 m2) Parasol (30.54 m) y Areas comames (147,03 m2)
Avea de restaurantes {71814 m2), Terraza descubierts de
NIVEL2 208870 restaugante {11170 m2), Area de adiestramiento (1,043.50 m3),
Parasol (19.72 m2) y Areas comunes (267.34 m)}
Restaurantes (163489 m2), Terraza descubierta de restaurante
{112:70 m2), Area administrativa (971,08 m2), Area de
adiestramieato (3,124.09 m2), Parasoles (89,56 m2), Areas
comunes (414,37 m2), Rampa (172.26 m2) y Fetacionamients
TOTAL 15,508.47 techado para 249 cajones en 9,098.98 m2 (203 estindar y 46
compactas) y estacionamiento descubiesto con 319 cajones
(260 estindar de los cuales 4 cajones san en elevador, porlo que
equivalena 108 cajones elevados y Jos 152 cajones restantes son
| espectiicamente estindar, 47 compactos y 12 para dscapacitadas)

Deacuerdo al Plan el alineamiento para este predio es por}a Avenida Ignacio Morones Prieto
de 41.00 metros, (siendo esta vialidad Variable por los pasos a desnivel a Io largo de la vialidad), se
medird de efe de la avenida 20.50 metros hacia el predio, en todo su lado poniente se verd afectado
por una nueva vialidad asi como partiendo de su colindancia sur hacia el norte midiendo 110.00
metros aproximados atravesara otra vialidad de oriente a poniente, dichas vialidades con un ancho
de 15.00 metros de ancho, con seccién vial de 10,00 metros y banquetas de 2,50 metros 2 ambos
lados, debiendo respetar ochavos minimo con radio de 6,00 metros en las esquinas de estas
vialidades, y un radio de 15.00 metros en &z esquina de la futura nueva vialidad con 1a Avenida
Ignacio Morones prieto. Se indica una nueva vialidad s cual se prolongari del paramento sur de la

s calle Manuel Santos con un ancho de 27.50 metros, la cual afectard también | predio. NOTA: DE
. J tem  ACUERDO AL PLANO ES DE MOVILIDAD CONTENIDO ENEL PLAN DE DESARROLLO
| @ URBANO MUNICIPAL 2030. SE INDICA TEXTUALMENTE QUE: "SE DEBERAN

CONERNO wiscen)
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RESPETAR LAS SECCIONES VIALES TOTALES. LA DISTRIBUCION DE CARRILES,
BANQUETAS E INFRAESTRUCTURA EN GENERAL ESTARAN SUJETAS A PROYECTO
EJECUTIVO." De acuerdo al Plan el predio se verd afectado porJa Avenida Ignacio Morones Prieto
midiendo de su limite de propiedad 3,00 metros hacia el predio aproximadamente por todo este
frente de 155.69 metros teniendo una afectacin aproximada de 467.07 metros cuadrados, y por las
5 nuevas vialidades una al poniente de 260.59 metros de largo por 15.00 metros de ancho, con una
afectacion aproximada de 3,908.85 metros cuadrados y otra que cruza el predio de poniente a
oriente con 130.00 metros de largo por 15.00 metros de ancho teniendo una afectacién aproximada
de 1,950.00 metros cuadrados mis las dreas de los ochavos una de 4120 metros cuadrados
aproximados y tres ochavos de 8.00 metros cuadrados aproximados cada uno, asf como también 2
futura nueva vialidad de la prolongacién de |z calle Manuel Santos con un ancho de 27.50 metros
por todo su lado sur de 135.26 metros con una superfice de afectacién de 3,719.65 metros
cuadrados; Resultando para este predio una superficie de afectacién aproximada total de 10,110.57
metros cuadrados, dicha afectacion estard sujeta a proyecto ejecutivo de ingenierfa de detalle,

Ahora bien en cvanto al zndlisis de lineamientos de construccion de conformidad con el
Reglamento De Zonificacion y Usos Del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon, para el
predio que nos ocups, identificado con niimero catastral 09-013-039, es el siguiente:

En relacidn a la Altara, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano Municipal de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, 2030, y su Plano E4 de Zonas de Altura Controlada y lo
establecido en el articulo 89, fraccion I, del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, se realiza ef siguiente andlisis: '

a 10+ % de la distancia habitacional més cercana al predio, y considerando que el predio
habitacional unifamiliar mis cercano de acuerdo al Plan E2 de Zonificacion Secondaria
Usos y Destinos de Suelo s el ubicado en su colindancia inmediata posterior, identificado
con el expediente catastral 09-013-040, a una distancia de 22.57 metros, ésta distancia se
divide entre 2, y resulta la distancia de 11.28 metros, ala cual se suman los 10,00 metros de
origen permitidos, resultando una altura méxima permitida de 21,28 metros,

b. 10 +la distancia equivalente 2 la anchura menor de la via pablica o privada del frente del
lote, y de acuerdo al Alineamiento vial indicado en el punto IX del dictamen técnico emitido
por la Secretara de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mismo que obra inserto en el
presenteinstrumento, la Avenida Morones Prieto presenta unaseccion vial de 41.00 metros,
ala cual se suman los 10.00 metros de altura permitidos, resultando una altura permitida de

$1.00 metros. i
s
@ ' Pedy Por lo tanto, a altura méxima permitida es de 21.28 metros, el proyecto presenta una altura
| Gwds  mixima de 14.20 metros, porlo que CUMPLE.
GRRITIND MINID AL
v 52
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fraccidn Ty I1I, y 87 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla
Nuevo Leon, y de acuerdo al Plan de Desarvollo Urbano Municipal de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leén, 2030, y su Plano E3 de Densidad Habitacionales y CUS méximo, el Coeficiente de
Utilizacién del Suelo (CUS), seri de 2.0 veces, equivalente a 78,596.70 metros cuadrados, la

0 solicitante en su proyecto presenta un total de 6,316.66 metros cuadrados, equivalente 3 0.16 veces,
por lo que se considera que CUMPLE de acuerdo a k2 siguiente tabla:

‘ Respecto del Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), de conformidad con el articulo 10,

0.16 veces=6,31666 m2
15,505.17m2 Canstruccion tatal

No se cuntifica para ¢l cilculo éel CUS:
9,098.98 m2 (Estacionamienta en
20 veces = sétano) 9,09895 mz { Total Estaciomamiento e sétana) *
78,596.70 m2 89.56 m2 {Area de parasoles)
89,56 m2 (Area de parasales)**

£,316.56 m2 (Total de construccidn
cnntificable para CUS}

*De conformidad con ¢! articulo 10, fraccién 1 del Reglamento de Zonificacion y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn se excluird el 100% la superficie techada ocupada
por ¢l estacionamiento, requerido o excedente, ubicado en sitano, para el cilculo del CUS.

De conformidad con el articulo 10, fraccién LIl del Reglamento de Zenificacién y Usos del
Suelo de San Pedro Garza Garcis, Nuevo Leon se excluird la totalidad de la superficie de los
elementos horizontales o verticales de proteccién de ventanas contra el asoleamiento {parasoles o
aleros), volados, techumbres o elementos arquitecténicos que sirvan de proteccidn real contra el
asoleamiento y no puedan ser utilizados como areas con finciones habitables, comerciales, de
SEIVICis 0 ComO terrazas.

As{ mismo en cuanto al Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), de conformidad con el
articulo 85, fraccidn I, del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, en lotes o predios con una superficie mayor a 350 metros cuadrados ¢l Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) serd del 70%, el presente caso el predio cuenta con una superficie total
de 39,298.38 metros cuadrados, lo que equivale a 27,508.345 metros cuadrados, en su proyecto
presenta ua COS de 2,364.72 metros cuadrados equivalente a6.01%, por lo que CUMPLE.

- Del Coeficiente de Absorcién y Area Verde (CAAV), de conformidad con el articulo 86,
@ ] Padre  fraccidn ITT, del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garciz, Nuevo
SEEY ew  Loon, los lotes o predios con una superficie mayor de 2,500 metros cuadrados, deberén dejar libre
CORXINO VINTTAL
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de construccidn para drea verde un porcentaje de 25% de CAAV, el presente caso el predio cuenta
con una superficie total de 39,298.35 metros cuadrados, lo que equivale a 9,824.58 metros
cuadrados; el proyecto presenta un CAAV de 25.10% equivalente 2 9,894.00 metros cuadrados.

Asf bien, del Remetimiento Frontal, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 92,
fraccién IL, del citado Reglamento, el remetimiento minimo frontal es de I metro o el 5% de la
longitud del frente del lote o predio, lo que sea mayor sin exceder 6 metros, y considerando que el
predio cuenta con un frente de 155.59 metros, el remetimiento equivale 6,00 metros, el proyecto
presenta un remetimiento frontal de 21.42 metros, por lo que CUMPLE.

En cuanto a los Remetimientos Laterales, ¢l remetimiento minimo lateral en lotes o predios
con frente mayor a 50 metros, es de 4.00 metros en cada colindancia lateral, de conformidad con lo
dispuesto e el articulo 92, fraccidn IV, inciso ), del citado Reglamento, ¢l lote cuenta con un frente
de 135,59 metros, lo que requiere un minimo de 4.00 metros e cada colindancia, en su proyecto
presenta un remetimiento de 14.20 metros en su colindancia Oriente y 17.50 metros en su
colindancia Poniente, pot lo que CUMPLE.

Referente al Remetimiento Posterior, de conformidad con el articalo 92, fraccién 111, inciso
d), del citado Reglamento, el remetimiente minimo posterior para lotes o predios con superficie
mayora 1,000 m2, es de 5.00 metros, 2 presentar el predio una superficie total de 39,298.35 metros
cuadrados, en su proyecto presenta un remetimiento posterior de 49.34 metros, por lo que
CUMPLE,

La norma de cajones de estacionamiento de conformidad con lo dispuesto en los articulos
104, 105 y 500, la Matriz de Cajones de Estacionamiento del Reglamento de Zonificacida y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, es 2 siguiente:

1 cajén por cada 10 m2 de superficie de construccin bruta (SCB) en el caso de restaurante;

1 cajén por cada 10 m2 de superficie de construccion bruta (SCB) en el caso de centro de
adiestramiento fisico (golf);

I cajon por cada 25 m2 de superficie de construccién bruta (SCB) en el caso de oficinas;

En total se requieren S68 cajones, de acuerdo a la siguiente tabla:

Area de  TESAUTADRES... v e e o o s it s s mssssemin e LTAT.S9 mctros
cuadrados resultando 173 cajones

(delos cuales 1,634.89 m2 corresponden 2 drea de restauzantes y 112,70 metros cuadrados 2 terraza
descubierta de restaurante)

Area de centro de adiestramiento fisico (golf)... . .. . oo ..., 3.538.46 metros cuadrades

resuitando 334 cajones
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| Area  administrativa  {OBCINAS) ... .. v o v s e e s s e s v e seeenn OTLOS metros
cuadrados resultando 39 cajones
’ Totdlc i s e e 0 S68 Cajomes de estacionamiento,

El proyecto presenta S68 cajones de estacionamiento, por lo que CUMPLE.

55
De conformidad con lo dispuesto por el articulo 113 del Reglamento de Zonificacién y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garciz, Nuevo Ledn, hasta un miximo del 20% de los cajones de
estacionamiento para vehiculos requeridos se podrin proposcionar mediante elevadores de autos
individuales que permitan por medios mecinicos ubicar como méximo un antomévil sobre otro,
siempre y cuando se cumpla con lo siguiente:

L Los cajones requeridos proporcionados a través de elevadores de autos individuales
deben ser los destinados a edificaciones distintas a las habitacionales;

. Los cajones requeridos proporcionados 2 través de elevadores de autos individuales
deben operar a través de un servicio de acomodador de autos (valet parking); y

iii. Los elevadores de autos individuales que sirvan como cajones de estacionamiento
requeridos deben mantenerse en funcionamicato permanentemente. En caso de fallas
mecinicas que inhabiliten el funcionamiento de un elevador de autos, se tendri un plazo
de § dias habiles para restituir la operacidn del elevador de autos. E! incumplimiento de
esta disposicion se sancionara de acuerdo a lo establecido en ¢l Reglamento,

Para el presente caso, el requerimiento total es de 568 cajones de estacionamiento, por o que
¢l 20% equivale a un miximo de 114 cajones de estacionamiento que se podrin utifizar mediante ¢}
sistema de elevadores de autos, el proyecto presenta 108 cajones con elevadores de autos
individuales, por lo cual los requisitos antes sefialados se satisficen de la siguiente manera:

L Los 108 cajones de estacionamiento con elevadores de autos individuales serdn destinados
paa los giros de centro de adestramiento fisico (golf), restaurantes y oficinas, segén se
ihustra gréficamente en los planos anexos  la presente resolucién;

1L EIC, José Luis Higuera Massa, ensu caricter de apoderado dela persona moral denominada

TG-VE OPERATING, $. DE RL. DE CV, solicitante de la Licencia de uso e edificacidn,

presenta escrito fechado en el mes de noviembre del 2018-dos mil dieciocho, mediante el

cual informa *... que dentro de la operacidn que tendré el estacionamiento se contempla ef

uso de elevadores de autos; por lo que se utilizari para su acomodo un sistema de

| s fancionamiento de valet parking operado por la misma empresa titular de la licencia.... "y
L
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IIL  Se apercibe al solicitante que deberd mantener los cajones propozcionados mediante
elevadores de autos individuales en funcionamiento permanente, en caso de fallas
mecinicas que inhabiliten el funcionamiento de un elevador de autos, se tendri un plazo de
§ dfas hibiles para restituir la operacion del elevador de autos. En caso del incumplimiento
alo anterior, el solicitante se hard acreedora las sanciones reglamentarias correspondientes.
En razén de o anterior, se considera que el proyecto presentado CUMPLE.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 128y 130 del Reglamento de Zonificacidn
y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, cuando el nimero de cajones de
estacionamiento sea de 501 a 1,000 cajones se deberd asignar el 2% del total de cajones
proporcionados de estacionamiento para personas discapacitadas y considerando que el proyecto
presenta en total 68 cajones, debe tener al menos 11-once cajones para uso exclusivo de personas
discapacitadas, el proyecto presenta 12 cajones para dicho uso, por lo que CUMPLE.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 122 del Reglamento de Zonificacion y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, 1-uno de cada 6 cajones de estacionamiento
podré destinazse a vehiculos compactos, siempre que se cumpla con las dimensiones especificadas
enla tabla 121 del articulo 121 del Reglamento antes citado, en el presente caso para los 568 cajones
de estacionamiento podrd tener hasta 95 cajones compactos, el proyecto presenta 93 cajones
compactos, por lo que CUMPLE.

De conformidad con el articulo 132.1, y la Matriz de Cajones de Estacionamiento del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el tipo de
estacionamiento establecido para los giros antes mencionados es Tipo B2, y segén el espacio para
estacionamiento de bicicleta requerido para estos tipos es de 2.00 metros cuadrados, segin el

siguiente desglose:

Para mds de 50y hasta 100 czjones de estacionamiento de vehiculos requeridos, equivale a2
espacios de 2.00 metros cuadrados, més por cada 100 cajones de estacionamiento de vehiculos o
fraccidn adicionales a los primeros 100 cajones se agregari 1 espacio de 2.00 metros cuadrados; se
desglosa de la siguiente manera:

En el caso de restaurantes que requiere 175 cajones: deberd agregar 2 espacios
En el caso de oficinas: que requiere 39 cajones: deberd agregar 1 espacio
En el caso de centro de adiestramiento: que requiere 354 cajones: deberd agregar 4 espacios

Por lo que requiere 7 cajones para bicicletas, mismos que presenta en un proyecto, por lo que
CUMPLE.
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Los estacionamientos deben tener espacio para la circulacién y las maniobras de
estacionamiento de los vehiculos, con las dimensiones que se indican en Ja Tabla nimero 121.1 y
1212, contenidas en el articulo 121 del Reglamento en cita, pot lo que requiere de una maniobra de
7.00 metros, misma que presenta en su proyecto, por lo que CUMPLE,

Ahora bien se tiene que el inmueble identificado con el expediente catastral nimero 09-013-
039, se ubica en una Zona de Riesgo con un riesgo HIDROMETEREOLOGICO - ALTO de
Inundacifn por estar en wma de guada en comientes menores, Riesgo
HIDROMETEREOLOGICO - BAJO de inundacién por estar en zona de planicies de inundacién
y Riesgo HIDROMETEREOLOGICO - MUY ALTO de encharcamiento por estar en zona de
encharcamiento o anegamiento, lo anterior de conformidad con el Atlas de Riesgo para el Estado de
Nuevo Ledn; aunado a lo anterior se tiene que la solicitante justifica Ja mitigacion de riesgos
mediante los dictimenes respectivos, segin se expuso en los numerales X, X1 y XIT del dictamen
técnico de la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano mismo que se encuentra inserto en
el presente instrumento, y apercibido de que deberd dar estricto camplimiento a Jos mismos,
atendiendo a Jo que al efecto dispone e} articulo 179, en relacion con el ordinal 177, tercer pirrafo,
de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial, ¥ Desarrolle Urbano para el
Estado de Nuevo Ledn.

QUINTA. Esta Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano
Ayuntamiento, una vez analizado el proyecto respectivo y toda vez que CUMPLE con Jos aspectos
de zonificacin, usos del suelo y los lineamientos del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén, en lo referente al Coeficiente de Ocupacin de! Suelo
(COS), Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), Coeficiente de Absorcién y Area Verde
(CAAV), Ia alturs, ademis de que se cumpla con los remetimientos y condicionado a que cumpla
con los lineamientos urbanisticos, as como con la Zonificacién indicada en la Consideracién
TERCERA del presente dictamen, con las medidas de mitigacidn a que se refiere los estudios antes
sefialados; y con las obligaciones que en adelante se expresan, se dictamina POSITIVA la
expedicitn a los C.C. CARLOS MARTIN MONTEMAYOR DIRNBAUER (NUDA
PROPIEDAD) y LUIS EUGENIO MONTEMAYOR CHAPA (USUFRUCTO VITALICIO),
de Ja LICENCIA DE USO DE SUELO PARA LOS USOS ESPECIFICOS DE OFICINAS,
CENTRO DE ADIESTRAMIENTO PRACTICA DE GOLF Y RESTAURANTE CON
VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS $IN ESPECTACULOS, y de la LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA PARA 1550517 METROS CUADRADOS
desarrollados de a siguiente manera: sotano en 9,098.95 metros cuadrados, plantabajaen2,318.30
metros cuadrados, nivel 1 en 2,029.22 metros cuadrados y nivel 2 en 2,058,70 metros cuadrados; asi
mismo, se dictamina POSITIVA la expedicion a la persona moral denominada TG VE
OPERATING, §. DE RL. DE C\V, de la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA
OFICINAS, CENTRO DE ADIESTRAMIENTO PRACTICA DE GOLF, RESTAURANTE
CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN ESPECTACULOS, de la siguiente

57
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manera: Restaurantes (1,634.89 m2), Terraza descubierta de restaurante (112,70 m2), Area
administrativa (97103 m2), Area de adiestramiento (3,124.09 m2), Parasoles (89,56 m2), Areas
comunes (414.37 m2), Rampa (17226 m2} y Estacionamiento techado para 243 cajones en
9,098.95 m2 (203 estindar y 46 compactos) y estacionamiento descubierto con 319 cajones (260
estindar de los cuales 54 czjones son en elevador, por lo que equivalen a 108 czjones elevados y los
152 cajones restantes son especificamente estindar, 47 compactos y 12 para discapacitados) y la
Asignacidn de ndmero oficial para el predio identificado con el expediente catastral ndmero 09-013-
039, ubicado en l2 Avenida Ignacio Morones Prieto, sin nimero, entre las Avenidas Santa Birbars y
Humberto Lobo, en la Zona Los Callejones, en el municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Letn.

Asimismo se apercibe a los solicitantes que deberén cumplir con las siguientes obligaciones:

Deberd realizar [as medidas de mitigacidn impuestas en el estudio hidrologico (evaluacién
hidroldgica superficial), elaborado por el Ing. Civil Jorge Alberto Lépex Ibarra, con cédula
profesional nimero 9758690, expedida por la Direccidn General de Profesiones de la Secretaria de
Educacion Piblica, ast como con lo sefialado por la Direccién de Proteccion Civil Municipal,
mediante el oficio nimero DPCM OF-AR-093/ 2018 de fecha 29-veintinueve de octubu de 2018-
dos mil dieciocho, ordi 13 crita a Ja Di General

e | ria sarrollo Urbang, en su oficio: nimero
CL-AJCV-340/US/OCT-2018, de fecha 17-diecisiete de octubre del 2018-dos mil dieciocho,
apercibido que en caso de no hacerlo ast se hard acreedor a las sanciones legales y reglamentarias
que resulten aplicables.

Respetar [a Zonificacion de! predio objeto del presente trimite, descrita en el néimero VI del
dictamen técnico emitido por z Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mismo que obra
inserto en ef presente instrumento,

Deberi respetar el proyecto arquitecténico tal como se indica en el desglose de dreas descrito
en el ndmero XIV del dictamen técnico emitido pot la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, mismo que obra inserto en el presente instrumentoyse describe gréficamente en los planos
que se presentan para su aprobacién,

Deberd mantener en servicio $68-quinientos sesenta y ocho cajones de estacionamiento en el
interior del predio, de los cuales 463-cuatrocientos sesenta y tres son estindar, 93-noventay tresson
compactos y 12-doce deberén ser para uso exclusivo de personas discapacitadas.

Es importante mencionar que del andlisis realizado al dictamen que nos ocups, esta suscrita
Comisidn de Ordenamiento y Desatrollo Urbano, realiz6 las siguientes observaciones:

DICTAMEN NUMERQ COYDU 2018-2021/005/2013/NCCSIM-30362/2018
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I. Verificar que se cumpla el puntual seguimiento de lasinspecciones por parte dea Secretara
de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y;

2. Se revise el tema de movilidad y se reconsidere el estudio de vialidad especificamente para
tema de semaforizacion. '

De lo anterior, I Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, emitié oficio 2 la
Coordinacion de vialidad de esa Secretarfa, solicitanda lo peticionado por la suscrita Comisin, 2 lo
que mencionan lo siguieate:

... Al respecta Ie informamos que wna vez revisado nuevamente el Estudio de Impacio
Vial, el cual fus elaborado por Yargas Torres y Asociadas, §. 4. de C. V.

Esta Coardinacidn de Viatidad, ast como la Coordinacion General de Movilidad ;
y la Coordinacidn de Ingenieria Vial, reafirman la propussta de instalaciin de
semdforos en el eruce dela calle Lateral de Av, | Morones Prieto y la Av, Santa Barbara,
camo medida de mitigacion al impacto que podria ocasionar el mievo derarrolio, wna
vez que esté operando al 100%, cobe aclarar que la instalocicn de exte dispositivo
electrinico no afectaran el trdnsits vehicular de I Av, [ Morones Prieto,

Esta debido af volumen de ransito vehicular 2595 vehuhr. registrads en la hora
de maxima demanda drante el fumo vespertino, teniendo wn Nivel de Servicio E con
demoras de 45.2 segundos en el crucero, aunado a los accidentes de trdnsito registrados
en los dltimos tres afos, hacen necesario la instalacidn de este dispositivo electrénics,
para ovdenar y distribuir los movimientas vehiculares, ya que actualmente este crucero
§¢ encuentra controlads par sefialanientas de aito con ceda &) paso a un vehiculo, con
la snstalacidn de las semdforos se mejorara el Nivel de Servicio a B y los demovay
bajaran a 15 segundos en la hora de mdxima demanda, o afectando al valumen
vehicular 5281 vehr de los carriles principales o sentida directo de la Av, 1, Morones
Pricio.

El valumen de transita generado por el desarrollo del Top Goif es de $4 veh en
la hora de maxima demanda motuting, (37 veh. entrando, 17 veh, saliendo y 0 veh. de
pasa), 287 veh en lu hora de mixima denunnda vesperting (115 veh, entrando, 106 veh. .
@| - saliendy 66 veh. de paso). Sgnificando gue en la hora de méxina demanda ingresaran
: l oo 2vehiculs y saldran 2 vehiculas por mimic.
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Para mejorar la Mpvilidad de la soma, se propons una seccidn vial, que ncluirdn
banquetas de 3.50 metray de amcho, las cuales deberdn de comtar con las
especificaciones de acabador, arborizacion y mobiliarto, marcadas por la Secretaria de
Otbras Piiblicos

Las Rutay de Transporte Urbano que circulan en el entorno son las sigufentes,
Ruta A6 Copoacin-Churubusco en el Sentido Oriente - Poniente y Pontente - Oriente,
Ruta 17 Auditorio San Pedro en el Sentidy Orignte~ Poniente y Poniente = Orignte, Ruta
202 Copoacdn - Santa Cataring y Ruta 227 Clowthier - Constitucldn, en ¢ semtido
Oriente = Poniente y Poniente ~ Oriente (Sentido Directo), no teniendo necesidad de
proponer rutas alternas, ai extensidn de recoreidas,

Adicionalmente a laz propuestas de mitigacidn sugeridas por ¢f especialista, se

\le solicitara ol desarrollador, la instalacidn de semdfaras peatonales, con seal audible

para semdforo peatonal, asf como ef sefalamiento horizontal, marcas en ef pavimerto,

para configurar el cruce peatonal, para conectar el auditorio de San Pedro y hacia al

centro camercial Plaza San Pedro, garantizands asi lo movilidad p conectividad en Iz
0na.

Concluyends que estas medidas de misigacién darian mayar seguridad en ef
entormo ol desarrallo, mismas que serian soficitaday como aportacidn vial... "

La Licencia de construccion que en su caso autorice el R, Ayuntamiento de este Municipio,
tendré una vigencia de 3-tres afios, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 346, inciso ¢}
del Reglamento de Zonificacién y Usos de! Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén.

La licencia de Uso de Edificacion que en su caso autorice el R. Ayuntamieato de dste
Municipio, perderd su vigencia si dentro del término de 3-tres afios no se ejerce el derecho por ésta
conferido y que se empezard a computar a partir del dfa habil siguiente a a fecha lz notificacion de
su expedicidn, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articalo 296 de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

La Licencia de construccién y uso de edificacidn que en su caso expida el R. Ayuntamiento de
éste Municipio, queda condicionada al estricto cumplimiento de los lineamientos de construccién
anteriormente citados, asf como a lo dispuesto por los articulos 252, 253, 254, 235, 256, 260, 261,
262,263,268, 269,270,271, 272, 273,274, 275, 277 y 279 del Reglamento de Zonificacidn y Usos
del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn

60
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Ademis, la Licencia que en su caso expida el R. Ayuntamiento Municipal, estd sujeta a lo
ordenado por los articulos 281, 282, 283, 285, 287 7 288 del Reglamento en cita,

*  Todaedificacion u obra debe hacerse de tol manera que el drengje 0 escurrimiento plivial tea caplady

¥ conducido correctamente en el siguiente orden;
IV En primer términa hacia el mismo terveno, en caso de tener capacidad de absorcidn,
V. Hacia el cauce natural, en caso de que se encuentre en el inmueble o adyacent of mismo; o
V1. Hacia el colector pluvial o la vialidad

La realizacion de lay obras correspondientes serd responsabilidad del propictario del lote o predio o

quien sga
Responsable de la obra,

¢ Queda prohibido encanzar ¢l drenaje phuvial al drenaje sanitario.

¢ El propietario y el responsable de la obra deben realizar las adecaciones necesarias para evitar el
arrastre aguas abajo de materiales, productas, subproductcs, residuos o desechas de las actividades
propias de la construccidn o de los generadas por el personal de ésta

Debers conservar una copia legible de la licencia expedida por la avtoridad municipal. Asi
mismo, se debe de daraviso a la Secretariz de Ordenamiento y Desarrollo Urbana, del inicio de la
construccion, y colocar en un drea exterior de la edificacidn y visible hacia la via piiblica, durante
toda la realizacién de la construccién, una lona de al menos 1 metro por I metro, que describa
minimo el tipo de edificacion, el nimero de expediente administrativo, los metros cuadrados de
construccién autorizados, el responsable de la obra y las licencias expedidas por la autoridad
municipal, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 345 del Reglamento de Zonificacién ¥
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén.,

Lz realizacion de obras de construccion debe llevarse 2 cabo de lunes a viernes de las 7:00 2
Ias 19:00 horas y los sibados de 8:00 a 15:00 horas, La Secretaria de Ordenamiento v Desarrollo
Urbano podrd autorizar horarios especiales de trabajo cando estos no afecten a los vecinos o
residentes, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 348 del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén,

Se prohibe depositar en cualquier drea fuera del lote o predio objeto de la construccidn
incluyendo banquetas, dreas piblicas, cualquier material producto de construcciones, excavaciones,
demoliciones o temacerias; dichos materiales deben depositarse en los lugares autorizados por el
municipio o dentro del terreno objeto de Ia construcci6n, de conformidad con lo dispuesto porel
articulo 349 del Reglamento de Zonificacién y Usos de! Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn,

El propietario o responsable de Lz obra o constraccidn tiene a obligacién de colocar un
sanitatio portitil por cada 10 trabajadores durante todo el tiempo que duren los trabajos de
construccién, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 350, del Reglamento de Zonificacién
¥ Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon.

N 0o
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La constancia de terminacién de obra expedida por la Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano tiene como objeto verificar 2 conclusién de los trabajos de construccidn de una
o més edificaciones que se hubiesen solicitado en los términos de este Reglamento, de conformidad
conlo dispuesto por el articulo 355 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro
Garza Garcfa, Nuevo Leon.

De conformidad con el articulo 356 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, el titular de Ja licencia de construccion debers tramitar ante la
Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano la constancia de terminacion de obra dentro de
los treinta dias naturales siguientes al de la terminacién de la construccion.

Elincumplimiento a las obligaciones antes sefialadas, asi como a las demds disposiciones del
Reglamento de Zonificacién y Usos de! Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, del
Reglamento Para la Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de San Pedro
Garzz Garcla, Nuevo Leon, al Plan de Desarrolio Urhano Municipal de 8an Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn 2030 0 4 la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Leén y Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, 0la
modificacién del proyecto de construccion autorizado mediante la preseate Licencis, sin previa
autorizacién de la Secretariz de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, daré lugar a la imposicion de
las sanciones correspondientes tanto al titular de la presente Licencia como a los peritos
responsables o al responsable de Ja obra, segin corresponda, de conformidad con lo dispuesto por
los articulos 449 y 450 del Reglamento de Zonificacién ¥ Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Le6n.

Deberd mantener un control permanente y adecuado en cada una de las etapas yen el manejo
de los diferentes materiales de construccion, de tal forma que mediante la colocacién de mamparas
de cualesquier material, riego frecuente, 0 cualquier otra accion se evite la generacion y emision de
polvos que afecten o causen molestias 2 vecinos; deberdn evitarse actividades de corte y pulido de
materiales estos deberin adquirirse listos para su uso o colocacién o en su defecto efeciuar los
acondicionamientos mencionados en un lugar adecuado y autorizado; en el caso de ser realizados
en el predio deberd acondicionarse un drea especial aistada a fin de mitigar emisiones de polvo ruido
o vibraciones que afecte o causen molestias a vecinos, lo anterior de conformidad con lo dispuesto
por ¢l articulo 27 del Reglamento para a Proteccién ambiental y Desarrollo Sustentzble para ¢}
Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

Deberé cumplir con los aspectos de proteccion civil y medidas de seguridad que se refieren a
la prevencidn, proteccidn, combate y extincién de incendios ena edificacidn, establecidas tanto por
la Ley de Proteccidn Civil para el Estado de Nuevo Leén, asi como la Ley de Proteccién contra
Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén y el Reglamento de Proteccién Civil
parz el Municipio de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn;
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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 326, phmafo tercero de la Ley de
Asentamieatos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn, la utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberi ser aquella
que haya sido autorizada por la autoridad municipal. Para dares un aprovechamiento distinto al
originalmente aprobado, se deberd tramitar y obtener una nueva autorizacién, por consiguiente se
deberd respetar en su totalidad el proyecto arquitecténico, taly como se lustra enlos planos oficiales
§ue se presentan para su autorizacidn, los cuales forman parte integrante de la autorizaciény licencia
de uso de edificacién que, en su caso, autorice el R Ayuntamiento de este Municipio,

El propietario de la construccidn, el perito que calcule o disefie las obras de contencién yel
perito responsable de 1 obra serén corresponsables de b correcta ejecucién y de la solucida aplicada
a los riesgos en los taludes de corte o excavacién a un lote o predio, siendo exclusivamente de su
responsabilidad a decisién de aplicar determinado método o técnica, asf como ks de los materiales
utilizados, para la realizacion de la obra; lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
273 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leén,

Los intecesados en llevara cabo una accién urbana enlostérminos de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrollo Urbano para ¢l Estado de Nuevo Ledn, deberin
contar con ¢l o los directores responsables de obra o profesionistas responsables que asuman la
obligacién de que el proecto, cilculos, especificaciones, materiales ¥ procesos de ejecucion de la
obra en sus diversos aspectos o elementos cumplan las normas técnicas correspondientes y se
ajusten a lo dispuesto en dicha ley, en los reglamentos, los planes o programas y en los demis
ordenamientos juridicos aplicables.

Los directores responsables de obra y profesionistas responssbles 2 que alude el pienafo
anterior; serdn responsables solidarios con el propietario o desarrollador del cumplimiento puntual
de las disposiciones a que alude el referido ordenamiento, en las obras o proyectos en que den su

aval ointervengan.

Serd obligatoria la intervencion de un director responsable de obra en todos aquellos
proyectos que supongan la edificacion de més de mil metros cuadrados de construceién; s se trata
de 20nas de riesgo su participacion serd obligatoria independientemente del volumen de
comstruccién que se pretenda edificar. Tratindose de proyectos cuyo volumen de construecion sea
menora mil metros cuadrados, deberd contarse con el aval de un profesionista responsable, salvo las
excepciones que sefialen expresamente los reglamentos municipales de construccitn.

Para los efectos de este ordenamiento, las funciones del director responsable de obra deberdn
recaer en persona con estudios en ingenierta civil o arquitectura, con la respectiva cédula profesional
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y certificado de estudios emitido por institucién de educacion superior que lo acredite como
especialista en estructuras, calculos, construccion o estudios equivalentes.

Serin sujetos responsables solidarios para los efectos de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorialy Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, el olos profesionistas
responsables o directores responsables de obra que intervengan con su aval o firma con ¢
propietario o desarrollador de un proyecto.

Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano,
lo harén en el ejercicio de sus legftimos derechos 7 bajo protesta de decir verdad. Seré 2 su cargo y
responsabilidad la autenticidad, valides, calidad, contenido, célculos y especificaciones que
contengan los estudios, peritajes, memorias, responsivas, planos y demds documentos que se
presenten ante las autoridades estatales o municipales,

Las autorizaciones, licencias y demés actos de autoridad emitidos de conformidad con s ley
anteriormente citads, no prefuzgan sobte los derechos de propiedad, gravimenes, servidumbres o
cualquier otro derecho de terceros.

Lo anterior de conformidad con lo dispuesto por los articalos 355, 356, 357, 358 y 402,
pirrafos primero y dltimo de la Ley de Aseatamientos Humanos, Ordenamiento Tezritorial y
Desarvollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn,

Eala realizacion de cualquiertipo de fraccionamiento, urbanizacién o construccian en a cual
se realicen s6tanos, estructuras de cimentacion o muros de contencion con mis de 4 m de
profundidad, se exigird que tengan un seguro de responsshilidad civil contra terceros suficiente para
cabrir cualquier tipo de dafio 2 personas y bienes, debiendo estar cubierto desde el inicio y durante
todo el proceso de efecucidn de la construceién., Lo anterior de conformidad con lo dispuesto porel
articulo 360 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo
Leon.

Por lo que respecta 2 la notificacién del sentido de este dictamen la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, tendré un plazo miximo de 03-tres dias hibiles paza notificar
al solicitante, lo anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 424 numeral 6 del
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.

SEXTA. En virtud de lo asentado en los antecedentes y consideraciones de este dictamen ¥
de acuerdo a lo establecido en el articulo 11 fraccion XIT de & Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano pata el Estado de Nuevo Leén y demis relativos,
articulos 318, 340, 340 BIS, 328 fraccién [l numerales A) y C), 332, 333, 334, 337, 338, 366, 368,
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369,424 y demis relativos del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de este municipio, esta
Comisidn somete a la consideraci6n y aprobacién del Republicano Ayuntamiento, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Porlos motivos y fundamentos expuestos en los antecedentes y consideraciones
del presente dictamen se APRUEBA, lz expedicién al C. CARLOS MARTIN MONTEMAYOR
DIRNBAUER por sus propios derechos y en representacion def C. LUIS EUGENIOQ
MONTEMAYOR CHAPA, en su caricter de copropietarios de a LICENCIA DE USO DE
SUELO PARA LOS USOS ESPECIFICOS DE OFICINAS, CENTRO DE
ADIESTRAMIENTO PRACTICA DE GOLF Y RESTAURANTE CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN ESPECTACULOS, asf como LA LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE OBRA NUEVA PARA 15,505.17 METROS CUADRADOS;
conforme aa distribucion de dreas indicadas en los planos presentados, asi mismo se APRUEBA &z
expedicién & la persona moral denominada TG VE OPERATING, S. DE RL. DE CV. Is
LICENCIA DE USO DE EDIFICACION PARA OFICINAS, CENTRO DE
ADIESTRAMIENTO PRACTICA DE GOLF, RESTAURANTE CON VENTA DE
BEBIDAS ALCOHOLICAS SIN ESPECTACULOS, todo lo anterior descrito en la
consideracion QUINTA del presente dictamen, respecto del predio ubicado en la Avenida Ignacio
Morones Prieto sin nimero, entze la Avenida Humberto Lobo y Santz Birbara, en la zonz Los
Callejones, en este Municipio, el cual se identifica con el némero de expediente catastral 09-013-
039.

SEGUNDQ. Deberd mantener en servicio $68-quinientos sesenta y ocho cajones de
estacionamiento en el interior del predio, de los cuales 463-cuatrocientos sesentay tres son estindar,
93-noventa y tres son compactos y 12-doce deberin ser para uso exclusivo de personas
discapacitadas.

TERCERO. La Licencia de construccién tendré una vigencia de 3-tres afios, de conformidad
con lo dispuesto por el articulo 346, inciso c) del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de
San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn,

La licencia de Uso de Edificacién perderd su vigencia si dentzo del término de 3-tres asios no
se ejerce el derecho por ésta conferido y que se empezard a computar a partir del dia habl siguiente
ala fechala notificacidn de su expedicion, lo anterior de conformidad con lo dispuesto por el articulo
296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.

CUARTO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio 2l Secretario de Ordenamiento ¥
Desarollo Urbano, a fin de que, por conducto del personal a su digno cargo, haga del conocimiento
del sentido de este dictamen 2 la parte solicitante.
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QUINTO. Se instruye al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del Republicance
Ayuntamiento y al C. Sectetario de¢ Ordenamiento y Desarrollo Urbano para el exacto
cumplimiento del presente acuerdo.

43 ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., a 30 de encro de 2019,
COMISION DE ORDEN}KMIENTO Y DESARROLLQO URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO,
/ o

{ g R

RS

C, EDUAMOMNDO AGUILAR VALDEZ,

SEPTIMOREGIDOR y PRESIDENTE
AFAVOR DEL DICTAMEN

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. MAURICIO SADA SANTOS
PRIMER REGIDOR y VOCAL
AUSENTE CON AVISO
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C.JAVIER GONZALEZ &gc/\mu\zm CACERES
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Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Si me permite sefior Secretario.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Adelante sefior
Regidor.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Me gustaria, como este es un tema que ha
generado muchas inquietudes tanto en la Comisién, como en vecinos, hacer una presentacion
rapida de los antecedentes.

Este es un predio que evidentemente, bueno, por la dimensién, estamos hablando de un
predio de 40 mil metros cuadrados, hemos tenido mucho cuidado en la revision del mismo.
Primero que nada, revisamos todo el tema de derechos y los lineamientos del proyecto; algo
gue también quisiera aclarar, de pronto se ha malinterpretado en medios y demas que la
Comision y el Cabildo, estamos haciendo modificaciones en uso de suelo, tiene un proceso
distinto, tiene que pasar pos consulta publica y demas, entonces, no se esta haciendo ninguna
modificacion de uso de suelo, lo que hacemos en la Comision es revisar o validar, que los
proyectos presentados, estdn de acuerdo a la matriz de compatibilidad de usos del plan
vigente, del Plan de Desarrollo Urbano vigente.
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Entonces esa seria como la primera precision, en base a eso trabajamos en la revision de este
expediente, nada mas para darles antecedente, de manera rapida, el uso de suelo, de acuerdo
al Plan de desarrollo vigente del Municipio esta permitido, la altura maxima del proyecto
presentado a la Secretaria cumple, la superficie de CUS, coeficiente de uso de suelo cumple,
la superficie de COS, coeficiente de ocupacién del suelo cumple, la superficie de area de
absorcién también cumple, los remetimientos cumple, los cajones de estacionamiento
cumplen, los cajones de discapacitados cumplen, adelante.
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Espacios para bicicletas cumple, también revisamos con mucha cautela el tema del area de
sesion, pedimos que se incluya en el dictamen, también las pruebas de que existe un area de
sesion del 17 por ciento del pago del mismo.

Y este proyecto pasa a la Comision y al Consejo Ciudadano por la razén que se encuentra en
una zona de riesgo, en se sentido el dictamen que se esta presentando, se aprueba sujeto al
cumplimiento de algunas medidas de mitigacién y también algunas medidas de impacto vial,
por la dimensién del mismo.

P
Fted ZONA DE RIESGO

cewinn W

El predio en cuestidn se ubeca en una ZONA DE RIESGO, segun se advierte en el Atlas de Riesgo para el Estado
de Nuevo Ladn, por lo gua el presente asento es competencia ded R, Ayuntamiento de esta Municipio, por o
cual sa presentd ante el Consejo Consultive Gudadano de Ordenamiento y Desarrollo Urbano y 1a Comision de
Ordenamiento y Desarrofio Urbano del R. Ayuntaméento de este Mumscipeo, para postenormente presentarlo
ante & Cabddo. : . 7

e Sl

Entonces, esta es la razén, aqui podemos ver el predio, los 10 mil metros cuadrados, que
estan muy cercanos al Rio Santa Catarina, el Atlas de Riesgo del Estado, en la puntita, ahi al
final del rio, esa es la zona que puede tener riesgo, ese predio y por esa razén pasa a
Comision, esa es la condicion del predio.

Entonces, en ese sentido se tiene que hacer un dictamen y establecer una mitigacion, esto es
para previos distintos de retorno, adelante.

P
iy G ANALISIS DE LO SOLICITADO:
hpcsarxes 1, MITIGACION RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Se pracisan las accon es de mitigacion para llevar a cabo o proyecto de construccon
solicitado:

* Modelacién hidréulica del predio y de las vialidades aledafias para periodos de retorno de
10,25, 100y 500 ofios.

*Ejecucion de canales pluviales que conducirdn los escurrimientes de las cuencas externas
hacia lo infroestructura pluvial existente.

* Se deberd dejar libre de construccion pora Area verde un porcentaje de 25.10% de CAAY,
equivalente a 9,894.00 metros cuadrados.

e erestl

Cudles son, revisamos a mucho detalle, cuales son las condiciones que establece la
Secretaria, primero, se hizo una modelacién hidraulica del predio y las vialidades aledafias,
no solo del predio, si no, también se pidi6 el impacto que esto generara para periodos de
retorno de 10, 25, 100 y hasta 500 afios.

Se esta estableciendo la ejecucién de canales pluviales dentro del predio que conduciran los
escurrimientos a las cuencas externas y a la infraestructura municipal existente y también se
debera de dejar libre de construccién, bueno la ley establece el 25 por ciento del CAV, area
de absorcidn, que equivale a casi 10 mil metros cuadrados, no, el area de absorcion también
cumple una funcién de mitigar el impacto pluvial que absorbera el predio, no.
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e ANeXo Grafico de Red de Drenaje Pluvial y Mitigacién Hidrometeoroldgica

Red de Drenajes
Pluviales del Municipio
de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn.
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Bueno, entonces esta es una de las medidas, revisamos los estudios y la informacion
presentada por la Secretaria, aqui se pondra la red de drenajes y cuencas con las que cuenta
el municipio y como este proyecto se incorpora a esta condicién y mitiga el impacto
hidrometeoroldgicos.
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Estas son las secciones que estaran ejecutandose y a los que quedan obligados, adelante.

San
Fedrn
iy | ANALISIS DE LO SOLICITADO:
e 2. IMPACTO VIAL
Se precisan las acciones de mitigacon dictaminadas para Bevar a cabo el proyecto de
construccion soscitado:
«Estudios de impacto Vial con proyecciones para HMD (Horas Maximos de Demaondo).
*Apoartacion econémica ($1,800,000,00) paro la efecucidn de obras de adecuaciones viales,
semafarzacion y sefializocion de L Interseccion de Morones Prieto y Santa Barbara ndemds
de lo interseccién de Humberto Lobo y M | Santos.
“San Pedro
e Terestl

En cuanto a impacto vial, también el dictamen esta precisando ya y a peticion de los miembros
de la Comisién que se incluyeran dentro del dictamen, estudios de impacto vial con
proyecciones para horas maximas de demanda. Esto también se presenté en el dictamen y
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en base a eso se establecieron las siguientes medidas de mitigacion, una aportacion
econdmica de 1 millon 800 para la ejecucion de obras en las intersecciones de Morones Prieto
y Santa Barbara y en la interseccién de Humberto Lobo y Manuel Santos, esta fue revisada
por la Direccion de Ingenieria Vial y por la Direccién de Movilidad de la Secretaria de Desarrollo
Urbano, bueno, entonces, esto también va a aqui anexo al documento y se ejecutaran,
adelante.

San

Podro
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womwe AneXo Grafico Medidas de Mitigacion Vial
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Estos son los dos nodos viales, otra accion de medida de impacto vial es la ejecucion del
interesado de obras viales y de semaforizacion y sefializacion, en avenida Morones Prieto en
el sentido de oriente a poniente hasta Santa Barbara, asi como el carril de circulacién en la
avenida Santa Béarbara en el sentido sur hacia el oriente en el boulevard Antonio L. Rodriguez.
También se establece como otra condicién un carril de desaceleracion dentro del predio con
el acceso que da de Morones Prieto, también como una obligacién y algo que también se
reviso, no fue solo el tema de movilidad vehicular, sino el tema de movilidad peatonal, ahi con
la nueva Direccién de Movilidad se estan estableciendo otros criterios, como banquetas, areas
de acceso peatonal, no solamente vehicular, las cuales fueron revisadas por la Direccion de
Movilidad, entonces, esa es otra de las recomendaciones que la Direccidon de Movilidad hizo
y que se estan incorporando al dictamen.
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ANALISIS DE LO SOLICITADO:
2. IMPACTO VIAL

ceminn W

Se precsan las acclones de nutigacdn dictaminadas para Bevar a cabo & proyecto de construccdn
solicitado:

* Efecucion de obras de adecuacion vinles, de semafarzacion y de seflafzacién, poro Av. Morones Prieto
Sentido Orlente Poniente hasta Jo Av, Santa Bdrbara, asl como el carril de circulocidn de la Av. Santa
Barbora sentido Sur hacia el oriente del Bivr Antonio L Rodriguer.

*Habilitacion de un carril de acelerocion/desoceleracion en acceso por la Av. . Morones Prieto dentro del
predio, respetanda la continwidad de las banquetos.

* Continuidod de la banqueta sobre la calle laterol de la Av. Morones Prieto en el sentido Oriente
Poniente hasta Santa Bdarbara, de ocuerdo ¢ los recomendacion de lo Diseccidn de Mowilidod y ko
coordinacion de Ing. Vial del Municipia,
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Entonces, eso aqui se puede ver, esta anexo al dictamen, se tiene que hacer algunas
modificaciones, para, desde Morones Prieto, aqui existe un retorno, se va a recorrer para no
generar un mayor impacto, esta es la bahia dentro del predio, la bahia de aceleracion y
desaceleracion para que no nos generé un impacto de filas o entradas y salidas en las horas
maximas de demanda, cuyo impacto no es realmente alto, pero aun asi se pidié esta medida
de mitigacioén y una banqueta a todo lo largo del frente del predio, para que también pueda
existir acceso, accesibilidad peatona y para personas con discapacidad.
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Entonces, esto queria nada mas un poco transmitir cual ha sido el proceso y atender un poco
la inquietud de los vecinos y los miembros de la Comisién, la labor que nos hemos dado de
revisar este proyecto, muy a detalle, para poderlo presentar al Ayuntamiento.

Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias Regidor,
tiene la palabra el regidor Ernesto Chapa

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Referente a este tema, efectivamente la vez
pasa se estuvo estudiando y sugirieron ciertas acciones de mitigacién, con respecto a esto,
si, efectivamente el regidor Eduardo los ha mencionado, si estan cumpliendo, pero yo nada
mas quisiera aclarar, porque no estan inscritos, yo buscaria que, estén adscritos en el
dictamen, lo que se manejo el dictamen anterior, con y falta agregarle estas acciones de
mitigacion.

Entonces, aqui para efectos de esa.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Regidor Eduardo
Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Si estan inscritas, es una obligacion y se
estan anexando los planos para no tener ninguna duda y demas, que todo esto se esté
cumpliendo, tanto las medidas de impacto vial, como medidas hidrometeorolégicos, se estan
incluyendo, quedan por escrito y también como planos a los que estan obligado el promotor.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Asi nada mas como efectos de protocolo, nada
mas hacer la aclaracion, que tiene que estar inscritas dentro del dictamen que se va a aprobar,
fuera de eso, eso es lo que habiamos platicado, eran las condiciones que se habian exigido y
creo que la estdn cumpliendo conforme a lo establecido.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Muy bien, algin
otro comentario, el regidor Ramirez Conde.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Mi pregunta es, ¢se puede subir un dictamen, sin
contar con la mayoria de la aprobacion de la Comisién?

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Los dictamenes
se aprueban con la mayoria de los asistentes a la sesidn, si hubo quérum en la sesién, tiene
que tener mayoria de los asistentes.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Porque aqui son 3 votos a favor, 2 abstenciones
y 1 regidor ausente con aviso, son 3 regidores a favor y no hay mayoria.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Un segundito
Regidor.

Regidora, C. Karla Janette Flores Hernandez. Lo que pasa, perdoén, lo que pasa es que yo
también vi ese dictamen que se circuld, viene el Lic. Alejandro Paez a favor, pero no viene
firmado y hoy no esta, a lo mejor, no sé si fue un error o qué, pero eso es a lo que se refiere
el regidor Juan Conde.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Asi es, en esa sesion estuvimos 5 de los 3,
3 afavor y lo que si pediria nada mas, es, compartirles a todos, el dictamen firmado por todos
los miembros para que tengamos la certeza; pero efectivamente se fue por mayoria, no por
unanimidad, pero se aprob6 por mayoria.

Y creo que también avalar que muchos de los miembros de la Comision, no omitieron opinion
porque querian tener mas informacion debido al tamafio del proyecto.

Regidor, C. Juan Gabriel Ramirez Conde. Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Muy bien, perdon,
regidora Karla Flores.

Regidora, C. Karla Janette Flores Herndndez. Bueno, es un tema, no s€, qué esta muy

publico, con los vecinos, con los periédicos, etc., nada mas por lo mismo, yo me pregunto, ¢ se
estan tomando en cuenta a los vecinos de la zona?, igual que en los demas casos.
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: El regidor
Eduardo Aguilar.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Si, ahi est4d el Consejo Ciudadano, que
también ha emitido su opinién a favor y hemos platicado con algunos de los vecinos, en este
sentido nos estamos apegando a lo que conforme a derecho y esta en el Plan, incluso ahi
hemos platicado con algunos y puede hacer una torre de varios departamentos, un centro
comercial que tendria un impacto mucho mayor, entonces también les hemos comentado a
algunos de los vecinos, que conforme a derecho al Plan, ahi, estar sobre una via metropolitana
puede hacer un proyecto, hoy, de mucho mayor impacto, eso también los ha sensibilizado un
poco.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Regidora Karla
Flores.

Regidora, C. Karla Janette Flores Hernandez. Si, pero también hay vecinos en contra, por
lo del impacto vial y ese tema.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresd: Regidor Eduardo.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Perdén, hay vecinos que cuestion, sobre
todo el uso, no, sobre todo el tema del uso, es una inquietud, pero que hoy es un derecho y lo
establece el Plan.

Més que, en atencion a las cuestiones de impacto vial, por esa razén, si fuimos muy cuidados
en revisarlo, para transmitirles que se haran acciones que son responsabilidad del
desarrollador y también en el tema hidrometeorologico.

En ese sentido también hay inquietudes y por eso lo revisamos a mucho detalle.

Hay otras en materia de uso de suelo, pero estan conforme al derecho, al Plan de Desarrollo
Municipal.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Bien, al no haber
mas comentarios, someto a votacién el siguiente ACUERDO:

Se apruebael Dictamen nimero COYDU 2018-2021/005/2019/NCCSIM-30362/2018, en los
términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada.

Regidor, C. Ernesto Javier Chapa Calvillo. Disculpa, con la debida insercién de lo
expresado.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expreso: Ya comenté el
Presidente de la Comision que si esta incluido en el dictamen Regidor.

De nueva cuenta. Quienes estén de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Mé6nica Lucia Gonzéalez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo En contra

C. Karla Janette Flores Hernandez En contra

C. Juan Gabriel Ramirez Conde En contra

C. Brenda Tafich Lankenau En contra
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SE APRUEBA POR MAYORIA, CON 8 VOTOS A FAVOR Y 4 EN CONTRA, DE LOS
REGIDORES ERNESTO JAVIER CHAPA CALVILLO, KARLA JANETTE FLORES
HERNANDEZ, JUAN GABRIEL RAMIREZ CONDE Y BRENDA TAFICH LANKENAU.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, _e’xpresc’):
Muy bien, tiene de nuevo la palabra el Presidente de la Comisién, para la presentacion de un
siguiente dictamen, adelante sefior Presidente.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Dictamen COYDU 2018-2021/011/2019.

DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/011/2019.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTOQ
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRQ GARZA GARCIA, NUEVO LEON,
PRESENTE.

A los integrantes de [a Comisiéa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, nos fue turado
oficio nimero JAFG/SODU/250/2(19, de fecha 19-diecinueve de febrero de 2019-dos mil
diecinueve, por parte del C. ARQ, JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA, Secretario X
De Ordenamiento Y Desarvollo Urbano Del Municipio De San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 118 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicznos; 118, 119 y 120 de la Constitucién Polttica del Estado Libre y Soberano de
Nuevo Ledn; 1,2, 7, 15, 86, 88, 89, 91,96, 99 y 100 de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de
Nuevo Leén; 1 fraccién VIy IX, 11 fraccion Iy XIT, 202, 203, 256 primer pirrafo, 259, 294, 305,
308, 309, 310, 314, 319, 323, 339 dltimo pdrrafo y 354 de la Ley de Asentamieatos Humanos,
Ordenamiento Territotal y Desarrollo Urbano; 1, 2, 3 fraccion 1, 7, 14, 22, 23, 24 fraccion VL 25,
’ 35,36, 5, 56, 64 fracciones II, 111, IV y IX, y 71 del Reglamento Organico de [a Administracion
Piblica Municipal de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leén, y con el fin de auxiliar y hacer mis |
expeditas las acciones, trimites, procedimientos que se describen en el presente y demés
atribuciones inherentes a la Secretarfa de Ordenamiento y Desarvollo Urbano del Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, se emite el presente Dictamen bajo los antecedentes y
consideraciones de orden legal que se mencionan a continuacién,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Republicano Ayuntamiento es el érgano de Gobiemo del Municipio de San Pedro
Garza Garcla, Nuevo Leén, auténomo, colegiado, deliberante y k autoridad midxima en la programacicn,
regulacién, vigilancia y evaluacién del ejercicio administrativo municipal, con facultades conferidas porel
Reglamento de Zonificacién, Usos y Destinos del Suelo de San Pedro Garza Garefa, Nuevo Ledn.

3gE

SE | Garca

COBERNO MUKICTIPAL

SEGUNDO. La Secretaria de Ordenamiento y Desarvolio Urbano de San Pedro Garza Garclz,
Nuevo Ledn es la autoridad facultada por las leyes y reglamentos de la materia para recibir, tramitar y
autorizar las solicitudes de licencias que presenten los cindadanos en congruencia con los ejes rectores de
- la administracion pitblica municipal de actuar procurando en todo momento I eficacia, eficiencia,
honradez, legalidad, modemnizacién, profesionalismo, rendicidn de cuentas, simpﬂﬁcagnspmnda

Judrez y Libertad
Centro, CP. 662005 » b
e et DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/011/2019. '
SRR COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARAOLLO URBANO, A 27 DE FEBRERD DEL 2000
sanpedra.gob,mx

163/220



164

e que algunos trémites considerados como menores se visualizan dentro de un programa de simplificacion
administrativa para expedirlos con mayor celeridad.

TERCERO.- Los trimites que se pretende sean recibidos, tramitados y aprobados por la Secretaria
de Ordenamiento y Desarvollo Utbano son los que se enlistan a continuacién:

¢ lthimeyaisaien U MTRAD TN T Y
P bt oot s Yemylrod e (vavance )
ek Mo Sz i | lnarsy doey

Deloanterior, atendiendo a los ejes rectores de la administracion piblica municipal de actuar 3
procurando en todo momento la eficacis, eficiencia, honradez, legalidad, modemizacion, .
profesionalismo, rendicidn de cuentas, simplificacién y transparencia es que algunos trimites ‘
considerados como menores se visualizan dentro de un programa de simplificacion zdministrativa ‘

Judrez y Ldertad GQV
P. . -
krorin :::i’: DICTAMEN NOMERO COYDU 2018-2021/011/201, 7
S Rbaca COMISION DE GROENAMIENTO Y DESARRQLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO DEL 2019 - -
sanpedro.geb my
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para expedirlos con mayor celeridad, se propone que se delegue en la Secretariz de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano la autorizacién de los trémites que a continuacin se enlistan:

18 Construccion de barda

2. Prérrogas de construccion
3 3 Demolicion total

4. Demolicién parcial

S Nimeros oficiales

6. Terminacién de Obra

¥ s6lo en los siguientes casos se requiera someter a consideracion de la Comisién para su
visto bueno:

I. Construccién de muros de contencidn.
2 Usos de Suelo

Es importante sefialar que, esta suscrita Comisidn de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
solicitard de manera mensual, un informe de los asuntos resueltos por esa Secretaria, a fin de supervisar el
funcionamiento y simplificacién de dichos trémites, "

CONSIDERACIONES

PRIMERO. La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para ¢l Estado de Nuevo Ledn establece en su Articulo 202 que: “Toda accidn wbana que genere o 4
transformaciin de suelo rural o urbano, los cambios en la wiilizacidn de dreas o predios, asi como todas
las acciones de urbanizacidn, construccidn y edificacidn que se realicen en ef Estado, estardn sujetas a las
dispasiciones de esta Ley.

Los Municipios expedirdn las autorizaciones para realizar las acciones a que alude el prrafo
anterior, asegurando el cumplimiento d las disposiciones de esta Ley y sus disposiciones reglamentarias,
ask como de los planes y programas de desarrollo wrbano, la Ley para la Proteccidn de los Derechas de las
Personas con Discapacidad y tomar en cuenta las Normas Oficiales Mexicanas en materia de Accesibilidad
Universal vigentes.

SEGUNDO. En comelacién con lo anterior, la precitada Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarvollo Utbano para el Estado de Nuevo Ledn sefiala que: “Anticulo 354,

3 San  LaSecretaria y los Miaicipios promoverdn la simplificacion de tramites, facilidades administrativas yel

. I Pedro  otorgamiento de subsidios tendientes a gromover las acciones de conservacidn, mejoramiento ycrecimiento
242 E % urbanas que se lleven a cabo por los sectores social y privado, entre otros aspectos, para:

ietoc b I, Facilitar la regularizacidn de la tenencia de la tierra y de titulos de propiedad, mediante los :
= apayos fiscales, notariales y registrales necesarios; i
Nz Libertad II. Ororgar los alineamientos, momenclatura oficial, constancias de uso del suelo;
cs:;f; ::f: ?f‘ DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/011/2019. &/ 3 g
T RN COMISEON DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO DEL 2019 / k-
sanpedre.gob.my
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I Simplificar y concentrar en una ventanilla smica de las autorizaciones y licencias para lay
distintas acciones wrbanas;

IV. Automatizar los procesos de expedicion de constancias de wso del suelo y demds
regulaciones urbanas y permitir su emision a través de medies de commicacion electrénicos;

4 V. El pago de los impuestos y derechos relacionados con la transmisidn de inmuebles, asi como
para la regularizacion de titulos y construcciones, que los proyectos awiorizados requieran; y

VL Dar facilidades, trato preferente y procedimientos simplificados anfe las tesorerias
municipales y los registros publicos, concertando acuerdos de facilidades con Notarios Piblicos y
otros agentes involucrados en la efecucion de las acciones wrbanas.

Y dado que en el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcla, se
sefiala en los numerales 228 cudles son los asuntos competencia del Pleno del Republicano
Ayuntamiento aprobarlos en corelacin con su similar 329, en donde se establecen los que
requieren de! visto bueno de la Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano.,

Articulo 35, La Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo Urbano tendrd como atribuciones,

responsabilidudes y fimciones las que le otorguen las leyes, reglamentos y demds disposiciones i
legales aplicables en la materia, asi como las que a continuacion se establecen: =

L. Recibir, tramitar y en su caso autorizar, y coordinar en forma eficiente la expedicion de
licencias en materia de usos de suelo, edificacion y construccion que presenten los solicitates y
resolver que estén apegados o las leyes, reglamentos, planes, programas, fmeamientos y
normatividad aplicable, conforme a lo dispuesto en ¢l Reglamenio de Zowificacidn y Usos del Suelo
del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn y demds disposiciones legales aplicables; Y

11, Revisar y en su caso, autorizar las solicitudes para fraccionamicntos en fodas sus etapas,
condominios horizontales y verticales subdivisiones, fusiones, relofificaciones, parcelaciones
conforme a lo dispuesto en el Reglamento de Zowificacion y Usos del Suelo del Municipio de San
Pedro Garza Gareia, Nuevo Ledn y demds disposiciones legales aplicables;

TERCERQ. En virtud de lo asentado en los antecedentes y consideraciones de este dictamen, esta
Comisién somete a la consideracién y aprobacion del Republicane Ayuntamiento, el sigmente

ACUERDO

- PRIMERO. Se aprueba delegar en el Secretario de Ordenamiento y Desarrallo Urbano, las
Pedro  facultades consignadas a favor del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Gareiz, Nuevo Ledn,
7 | o enlos artculos 328 y 329 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcta

Nuevo Ledn. - —
GOBIEAND NUNIKCIPAL

SEGUNDO La Comisitn de Ordenamiento y Desarrolle Urbano del Republicano Ayuntamiento
a través de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, conservard en todo caso la atriducion de ejercer
JudrezyLbetae  girastamente las facultades delegadas mediante ¢f presente Acuerdo.

Centro, CP. 66 ! ;

ot P DICTAMEN NOMERO COYDU 2018-2021/011/2015. . ‘é

T.452 (8184004400 COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO DEL 2043~/
sanpadro.gob.mu /
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| TERCERQ. El presente Acuerdo iniciard su vigencia a partir de su aprobacién por el Republicano
' Ayuntamiento,

CUARTO. Publiquese para su divulgacién en el Periddico Oficial del Estado de Nuevo Letn y en
la Gaceta Municipal

wy

ATENTAMENTE
San Pedro Garza Garcia, N. L., 2 27 de febrero de 2019.
COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
DEL REPUBLICANO AYUNTAMEENTO,

—
C.EDU 0 AGUILAR VALDEZ.
SEPTIMO REGIDOR y PRESIDENTE

AFAVOR DEL DICTAMEN.

C.ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON,
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTE CON AVISO.

) ~

C.ERN VIER CHAPA CALVILLO
NO REGIDORy VO
@ zu A FAVOR DEL DI
/| Garza ﬁ{"/\ N »
paliin Ny C. BRENDA TAFICH LANKENAU 2
. DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
AFAVOR DEL DICTAMEN
ULTINAB0A DEL DICTANEN NOMFAD COYDU 3320203 011/2419.
Judrez y Ubertad |
CouierrTy DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2024/011/2013,
T 653 B0o0keto COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERQ DEL 2019
sanpedro.gobumx
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El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Gracias, someto
a su consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario?, adelante Regidor.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Nada mas dar un poco de antecedente de
cual es el fin de esta delegacion de atribuciones.

Existe una serie de actividades o acciones que actualmente la Comisién realiza, creemos que
estan generando mucha burocracia en trdmites ciudadanos que son muy sencillos, como son
numeros oficiales, ampliaciones, demoliciones, en ese sentido estamos pidiendo para que se
agilicen directamente estas atribuciones, se deleguen al Secretario y nos emita un informe
mensual, que podamos también hacer, transmitir o informar al resto de desarrollo urbano, con
el fin de agilizar tramites y no afectar al ciudadano, en temas de esta indole.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias regidor
Eduardo Aguilar, ¢alguin otro comentario?

Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen nUmero COYDU 2018-2021/011/2019, en los términos
expuestos. Si estdn de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma
acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor

C. Ménica Lucia Gonzalez Martinez A favor

C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor

C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor

C. Alejandro Alberto Carlos P4ez y Aragén Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor

C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor

C. Venecia Guzman Elizondo A favor

C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor

C. Karla Janette Flores Hernandez A favor

C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor

C. Brenda Tafich Lankenau A favor

SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

Continuando con el uso de la palabra el C. Secretario del R. Ayuntamiento, expresé:
Tiene de nuevo la palabra el Presidente de la Comision, adelante.

Regidor, C. Eduardo Armando Aguilar Valdez. Dictamen COYDU 2018-
2021/012/2019/CUS-18679-2009.
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DICTAMEN NUMERQ COYDU 2018-2021/012/2019/CUS-18679-2009.

AL REPUBLICANO AYUNTAMIENTO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
1 PRESENTE

A los integrantes de la Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del
Republicano Ayuntamiento, nos fue turnado de nueva cuenta el cumplimiento a la
sentencia definitiva de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, dictada
por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Fstado, dentro del
Juicio Contencioso Administrativo niimero 199/2010, en términos de lo acordado por
el auto de fecha 28-veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinueve dictado por la
Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo
Ledn, dentro del juicio anteriormente citado; promovido por los C.C. GABRIEL
URQUIZA GHIORSI, MARTHA EUGENIA RUIZ MONTEMAYOR y FEDERICO
MANUEL FERNANDEZ GARCIA en su carécter de apoderado general de los C.C. JOSE
ALEJANDRO SALINAS, JOSE LUIS ZAMORANO RENDON, MIGUEL ANGEL
TREVINO MORA, PATRICIO MIGUEL ARROYO, TERESA PEREZ MALDONADO
FARIAS, DAVID URQUIZA GHIORSI, MARIA ESTHELA DEL CARMEN CORTES
RIOS, ROBERTO BENJAMIN CARRILLO VALADEZ FAUDOA VALLE, JORGE
ROBERTO MELENDEZ OCADIZ GARZA, ALICIA DOMENE LLAGUNO DE ALDAPE,
HECTOR SANTOS CANTU, HECTOR SANTOS SANCHEZ, MARIO CESAR
(GONZALEZ ARREDONDO, RAYMUNDO JORGE GONZALEZ VILLARREAL, MARIA
FLENA LAMAS DE SANCHEZ, BLANCA ALICIA GONZALEZ DE TREVINO DE
LAMAS, ESTEBAN MAYER AQUEO, MARCELO CANALES CLARIOND y MELISA
VARES LEAL, éstos en su cardcter de copropietarios, respecto del predio ubicado en
la calle Alejandria al Sur de la Colonia Jardines de San Agustin en el municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, identificado con nimero de expediente catastral 10-
000-223, y con superficie total de 100,000 metros cuadrados {de los que forma parte la
porcion sur urbanizable del predio con una superficie de 39,874.26 metros cuadrados.)
de la solicitud identificada con expediente administrativo CUS 18679/2009, por lo que
se somete ante esa H. Autoridad el presente Dictamen, bajo los siguientes
antecedentes y consideraciones de orden legal.

QEL s ANTECEDENTES
AN | Garza

47 Gada  PRIMERO. Solicitud de Cambio de Uso de Sielo, de Uso Forestal a Habitacional
someanonumora  Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades de vivienda, respecto del predio
- identificado en el nidmero I. Datos Generales del presente dictamen.

Judrery Libertad
Centro, CP. 66200 Se .
P:’i'r:((’::;u :: r:a ?:QL DICTAMEN NUMERC COYDU 2018-2021/012/2015/CUS 18679-2003
% COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARRGALD URBANQ, A 27 DE FEBRERO DEL

T.+52{81)8400.4400
sanpedro.gub nn
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SEGUNDO. Acuerdo aprobado por el Republicano Ayuntamiento de este -
Municipio en la Sesion Ordinaria celebrada el dia 0g-nueve de marzo de 2010-dos mil
diez, en Ja que se aprobé por Unanimidad, en el punto once del Orden del Diz, el
- dictamen presentado por la entonces Comision de Control Urbano, en sentido
Negativo relativo al Expediente Administrativo CUS-18679/2009.

TERCERO. Resolucién administrativa dictada por la entonces denominada
Secretaria de Control Urbano de este Municipio, en fecha 26-veintiseis de marzo de
2010-dos mil diez, bajo el oficio AMDG/JSECU/423/2010, dentro del expediente
administrativo CUS/18679/2009, mediante la cual se comunica el acuerdo aprobado
por el Republicano Ayuntamiento de este Municipio en la Sesion Ordinaria celebrada
¢l dia 09-nueve de marzo de 2010-dos mil diez, en la que SE NIEGA a los solicitantes
el Cambio de Uso de Suelo de Uso Forestal a Uso Habitacional Multifamiliar para 240
unidades de vivienda, e

CUARTO. El C. GABRIEL URQUIZA GHIORSI y otros, promovieron Juicio
Contencioso Administrativo mimero 199/2010, radicado en la Segunda Sala Ordinaria x
del entonces Tribunal Contencioso Administrativo del Estado de Nuevo Ledn, en "
contra de la resolucién descrita en el parrafo que antecede.

QUINTO. Mediante sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil
dieciséis, dictada por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa en el
Estado, dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero 199/2010, respecto del
inmueble identificado con ¢l expediente catastral 10-000-223, se resolvié declarar [a
aulidad de la negativa ficta impugnada respecto de la solicitud de autorizacidn de
cambio de uso de suelo tramitada bajo el expediente administrativo ndmero
CUS/18679/2009, en los términos que se citan a continuacion:

"...¥. en consecuencia, atendiendo a lo considerado 2 exte fallo, se MODIFICA
ta semtencia de fecha 31-treinta y wio de mayo del 201 1-dos mil once, en o gue
vespecta al efecto dado en fa misma, pare quedae de la sigulente manera:

‘En consideracidn de I enteriormente expuesto, i procedente es con findamenta
- en lo dispuesto por el aetleulo 88 fraccidn 11! de o Ley de Justicia Administrativa
para &l Estady de Nuevo [2in, af haberse configurado la cousal de degatidad
establecida en ¢! articulo 44 fraccidn IV de Iz Ley de Justicia Adminisirativa en
vigor; declarar lo legalidad y por ende lo mulidad de la regativa ficta impugnada
para el efect de que, =1 R AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA,
NUEYO LEON, autoridod demandada, dicte una resoluciin en o que atendiendo
ol solicitud planteada por los ahora accionantes presentida ante dicha autoridad
el 14- catorce de actvbre de 2009-dos mil mieve,  gravés de lo cual apligue el
GOBIERNO MUNIOPAL _ Plan Director de Desurrollo Urhano del Area wetropolitana de Mongerrey, 1983-
2019, los articulos 103 y 176 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamienios Humanos y de Desarrolle (Urbano del Estado, est Ltm. e
la propuesta tada por la mlimm signi
Jubrezy Libertad autoridad puesto qgue ésta deberd

atro, CP. 66 f ’
T DCTAMEN NEMERC COYDU 2018-2021/012/201/CUS 18675-2008
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humanos y ordenamiento territorial y demds que se consideren aplicables ol
zaso, con I finalidad de que no contravenga &l orden piblico, inferés socialy ln
calidad de vida de los habitantes, y extabiecienda que solo por la que corresponds
a la porcicn del predio identificads con el expediente catastral minera. 10-O)-
223, que se ubica en lo parte swr que cofinda con I caile Algjandria y Hega hasta
I cota 80, se clasifica como drea de reserva para crecimiento urbano por
3 expansion con un nso de suelo habitaclonal, gue s encuentra en drea

wbanizatle, y por lo tanto es factitle el uso de mmelo solicitado Habitacional

Multifamiliar; y que la porcidn de dicho terreng, en su lado norte, se limita por la
< cota 800 @ partir de la cual inicia la porcin de terrens no wbanizable o de
Preservacidn Ecoldgica de Montaiia misma que colinda al norte con propiedad
privada; efectuado lo anterior, le fife los lineamientos  requisitos legales que las
disposiciones de la Ley de Ordemumiento Territorial de los Asemtamlentos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, ast como en ef referido Plan
Director; ¥ solo sl la parte actora cumple con Lo amterior, se le conceda la
Licen so_de Swelo Habita r
accionantes, snicamente, respecto  la parte sur que colinda con a calle i
Alejandria 3 lega hasta ia cota 800 por fodas y cada wna de laz consideracioney
¥ fundamentos de derechn que quedaran precisadas en exte failo”.”

SEXTO. Acuerdo de fecha 17-diecisiete de noviembre de 2016-dos mil dieciséis,
dictado por la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Nuevo Ledn, dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero
199/2010, mediante el cual se requiere al Republicano Ayuntamiento de este
Municipio, el cumplimiento de la sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-
dos mil dieciscis, emitida por la Sala Superior del citado Tribunal,

SEPTIMO. ' Resolucién administrativa dictada por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, en fecha o1-primero de marzo de 2017-dos mil
diecisiete, bajo el oficio nimero FGT/JSODU/149/2017, mediante la cual se comunica
¢l acuerdo dictado por el Republicano Ayuntamiento de este Municipio, en la Sesion
Ordinaria celebrada el dia 20-veinte de febrero de 2017-dos mil diecisiete, en la que se
aprobd lo siguiente:”...y con la finalidad de asegurar &l debido y correcto cumplimiento de la
sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, atendiendo a las distintay
variables a considerar y a la complejidad ds los aspectos implicados en el cumpiimiento del referido
fallo con exhaustividad, se estima necesario desahogar una fase de preparacién previa al dictado de
la resolucion que exige la referida sentencia, considerando que solo una de las porciones del predio
identificado con el mimero de expediente catastral 10-000-223, cuenta con la posibilidad de ser
utilizado para Ia fincion habitacional. . se requiere al C. Gabriel Urquiza Ghiorsi y demds

San  interesados que dentro del término de 15-quince dias habiles, alleguen al expediente
m CUS-18679/2009, de la Secretarta de Ordenamiento y Desarrollo Urbano lo siguiente:

GOBIEANO MUNICIPAL ¢ [Levantamiento topografico geo-referenciado del predio identificado con el
- * numero de expediente catastral 10-000-223, que contenga su ubicacién (bajo
coordenadas geogrdficas y UTM), superficie y dimensiones {con rumbos,

ubrezy Lbertad distancias y colindancias) exactas, incluyendo la delimitacion precisa de las

{entro, C.P. 56200 531 .
Pedto Garza Garci, N.L. DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 18679-2009
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porciones del predio que se derivan de su segmentacién por la cota de nivel
800 (ochocientos) metros de altura sobre el mivel del mar, en cuya
representacion grafica deberd plasmarse cuadro de dreas del plano geo-
referenciado con coordenadas del sistema {SICOF) que maneja la Direccién de
Catastro del Estado de Nuevo Ledn, asi como del sistema de geo-referenciacion
4 del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (carta topografica a escala
1:50,000), sefialando las curvas de nivel correspondientes, en donde se destaque
la cota 800 (ochocientos) metros de altura sobre el nivel del mar. Para lo cual
deberd ademas anexar el {0 los) archivo(s) electrénico(s) del (o los) planos
respectivos en formato CD en Autocad editable.

¢ Ubicacién exacta en los Planos de Usos y Destinos del Suelo (plano ndmero
ocho), Estructura Urbana Propuesta (plano nimero siete) y de Reservas del
Suelo Propuestas (plano nimero diez) del Plan Director de Desarrollo Urbano
del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, de las porciones del predio
identificado con el expediente catastral niimero 10-000-223, que se ubica sobre
y debajo de la cota 8oo-ochocientos metros de altura sobre ¢l nivel del mar,

OCTAVO. Resolucion administrativa dictada por la Secretaria de Ordenamiento
y Desarrollo Urbano en fecha 16-dieciseis de junio de 2017-dos mil diecisiete, bajo el
oficio nimero FGT/JSODU/g49/2017, mediante la cual se informa al solicitante que
no es posible tenerlo por cumpliendo el requerimiento contenido en el acuerdo
administrativo de fecha or-primero de marzo de! afio en curso a que se refiere el
nimero anterior, asimismo se reanuda el referido plazo, y se previene para el efecto
de que incluya el cuadro de dreas del plano geo-referenciado con coordenadas del
sistema (SICOF) por la Direccién de Catastro del Estado, de igual forma del sistema
geo-referenciado del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, asi como la
| ratificacién de su perito bajo protesta de decir verdad, dentro del término de 05-cinco
dias habiles contados a partir del dia siguiente al de su notificacion.

NOVENO. Resolucién administrativa dictada porla Secretaria de Ordenamiento y
Desarrollo Urbano en fecha 25-veinticinco de agosto de 2017-dos mil diecisiete, bajo el
oficio ndmero FGT/JSODU/1465/2017, mediante la cual se tiene al C, Federico Manuel
Fernandez Garcla en su cardcter de Representante legal de los C.C. Gabriel Urquiza
Ghiorsi, Martha Eugenia Ruiz Montemayor, José Alejandro Salinas, José Luis
Zamorano Rendon, Miguel Angel Trevifio Mora, Patricio Miguel Arroyo, Teresa Pérez
Maldonado Farias, David Urquiza Ghiorsi, Maria Esthela del Carmen Cortés Rios,
Roberto Benjamin Carrillo Valadez, Agustin Faudoa Valle, Jorge Roberto Meléndez
Ocddiz Garza, Alicia Domene Llaguno de Aldape, Héctor Santos Cantd, Héctor Santos
— Sanchez, Mario César Gonzalez Arredondo, Raymundo Jorge Gonzdlez Villarreal,
Maria Elena Lamas de Sinchez, Blanca Alicia Gonzélez de Trevifio de Lamas, Esteban
Mayer Aqueo, Marcelo Canales Clariond y Melisa Vares Leal, y éstos en su cardcter de

Judrez y Libertad
C ), .P. 662 & - >
e DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2013/CUS 18792009 £
v i COMISION DF ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, 4 27 F FEBRERO DFL 2019
452 (81)8400 4400 /
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copropietarios, por dando cumplimiento a la prevencién efectuada mediante el -
acuerdo de fecha 16-dieciseis de junio de 2017-dos mil diecisiete a que se refiere el

parrafo que antecede, respecto de la solicitud consistente en Cambio de Uso de Suelo,

de Uso Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades

de vivienda, dentro del expediente administrativo CUS-18679/2000.

DECIMO. Posteriormente se elabord el dictamen respectivo, mismo que se
sometit a la consideracién del Consejo Consultivo Ciudadano de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 186, fraccion IV del Reglamento de Zonificacién y Usos ¥
Destinos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, en la
20° reunion de fecha 10-diez de julio de 2018-dos mil dieciocho, emitiendo su opinién
en abstencion respecto del dictamen entonces propuesto por dicha Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

DECIMO PRIMERO. Una vez hecho lo anterior se sometié a la consideracién
dela Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento
de este Municipio, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 186, fraccién V del
Reglamento de Zonificacién y Usos y Destinos del Suelo para el Municipio de San
Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn, en la sesién 77, en fecha 12-dace de septiembre de
2018-dos mil dieciocho, otorgando el Visto Bueno al dictamen de la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano,

DECIMO SEGUNDO. Acuerdo aprabado por e Republicano Ayuntamiento de
este Municipio en la Sesién Ordinaria celebrada el dia 18-dieciocho de septiembre de
2018-dos mil dieciocho, mediante el cual se resovid aprobar la Licencia de Uso de
Suelo Habitacional Multifamiliar, para la porcién que se ubica en la parte sur que
colinda con |z calle Alejandria y llega hasta la cota 800 del predio en cuestion, en la
que asimismo se informo que los lineamientos de altura mdxima, remetimientos,
Coeficiente de Area Verde y ntimeros de cajones de estacionamiento se determinardn
de conformidad con las disposiciones vigentes al momento de solicitar la Licencia de
Construccion respectiva.

DECIMO TERCERO. Resolucién administrativa dictada por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano en cumplimiento a la ejecutoria emitida por la
Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa para el Estado de Nuevo Leén,
dentro del recurso de revision derivado del Juicio Contencioso Administrativo nimero
199/2010, tramitado bajo la Segunda Sala Ordinaria de! referido tribunal; en fecha 13-
%57 | Grda trece de noviembre de 2018-dos mil dieciocho, bajo el oficio némero
someamouumeon  JAFG{JSODU/125/2018, dentro del expediente administrativo en el que se actta;

= mediante la cual se comunica el acuerdo aprobado por el Republicana Ayuntamiento

de este Municipio en la Sesion Ordinaria celebrada el dia 18-dieciocho de septiembre
—— de 2018-dos mil dieciocho, en la que se resolvig aprobar la Licencia de Uso de Suelo

P65 { .
gy P S0 Saa DICTAMEN NUMERQ COYDU 2018-2021/012/2019/CUS 18675-2009
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Habitacional Multifamiliar, para Ja porcidn que se ubica en la parte sur que colinda
con la calle Alejandria y llega hasta la cota 800 del predio en cuestion, en la que
asimismo se¢ informé que los lineamientos de altura mdxima, remetimientos,
Coeficiente de Area Verde y nimeros de cajones de estacionamiento se determinardn
de conformidad con las disposiciones vigentes al momento de solicitar la Licencia de
§ Construccion respectiva,

DECIMO CUARTO. Acuerdo dictado por la Segunda Sala Ordinaria del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Leon, en fecha 28-veintiocho
de enero de 2019-dos mil diectnueve, dentro del Juicio Contencioso Administrativo
nimero199/2010, mediante el cual requiere nuevamente al Republicano Ayuntamiento
de este Municipio para que dentro del término de 5-cinco dias habiles contados a
partir del dia habil siguiente al en que surta efectos la notificacion del presente
proveido, informe sobre el cumplimiento cabal a la sentencia de fecha 25-veinticinco
de enero de enero de 2016-dos mil dieciséis, es decir, que se pronuncie nuevamente
o modifique la resolucién con la que se pretende dar cumplimento, tnicamente
en relacién al parrafo identificado como “Sequndo”, fijando los lineamientos de altura
maxima, remetimientos, Coeficiente de Absorcion y Area Verde (CAAV), y nimero de
cajones de estacionamiento, aplicando en lo conducente el Plan Director, lo dispuesto
en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo
Urbano del Estado, especificamente sus articulos 103 y 176, debiendo observar de
acuerdo al tiltimo dispositivo legal sefialado, la normatividad establecida por los
planes, programas, reglamentos o demis disposiciones de cardcter general en materia
de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial que hayan
expedido los ayuntamientos, vigentes al momento de la solicitud, incluyendo €l
Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza
Garca, Nuevo Ledn.

DECIMO QUINTO. Ahora bien, dicho cumplimiento identificado con
expediente administrativo CUS 18679/2009, fue presentado ante el Consejo
Consultivo Ciudadano en fecha 26-veintiséis de febrero de z019-dos mil diecinueve,
mismo que fue a favor del dictamen de la Secretaria de Ordenamiento y Desarmollo
Utbano,

DECIMO SEXTO. Ahora bien, la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo, en
fecha 25-veinticinco de febrero de 2019-dos mil diecinueve, turné a esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano el expediente formado con motivo de la solicitud,

= asi como el Dictamen técnico emitido en cumplimiento al auto de fecha 28-veintiocho
someawoncra - de enero de 2019-dos mil diecinueve dictado por la Segunda Sala Ordinaria del

- Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, dentro del juicio
Contencioso Administrativo ndmero 199/2010 respecto del cumplimiento a la
sentencia definitiva de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, dictada

g8

Juarezy Libertac
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por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, a fin de que
quedara en posibilidad de dictaminar.

Por lo que visto las constancias que obran en el expediente de referencia, se
tienen de orden legal, las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. La Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, antes Comisién
- de Control Urbano, es competente para conocer, estudiar, solventar y proponer al
' Republicano Ayuntamiento, el Dictamen correspondiente de conformidad con lo
sefialado en el articulo n fraccién Xil de la Ley de Asentamientos Humanos,
(Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para e! Estado de Nuevo Ledn, 24, 281,
282y demas relativos y aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Leon; articulos 327, y demds relativos aplicables del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledn; articulos 38, 39, 40, 42, y
demis relativos aplicables de la Ley de Gobierno Municipal del Estado de Nuevo Ledn,
26, 32, 33, 34, 35 fraccion X1 y demds relativos aplicable del Reglamento para el 4
P Gobierno Interior del Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo |
Ledn, aplicanles en términos de Jo establecido en el articulo Tercero Transitoric de Ja
Ley de Gebierno Municipal def Estado de Nuevo Leén.

i=

SEGUNDA. I Republicano Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nueve
¥ Ledn, es la tnica autoridad competente para resolver e dictamen presentado por fa
i Comisién de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, referente a la solicitud presentada

de conformidad con los articulos n fraccion XII de la Ley de Asentamientos Humanos,
Orderaniento Tervitoral y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Ledn, 241, 28,
282 y demds relativos y aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn; articulos 327, y demds relativos aplicables del Reglamento de Zonificacién y
Usos del Suelo de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

, TERCERA. En el presente caso, a fin de dar el debido cumptimiento a la
ejecutoria dictada por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa en el
Estado, dentro del Juicio Contencioso Administrativo nimero 199/2010, en fecha 25-
veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, en términos de lo ordenado por el
acuerdo dictado por la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa
del Fstado de Nuevo Len, en fecha 28-veintiocho de eneto de 2019-dos mil

e diecinueve, dentra del juicio antes citado, la Secretaria de Ordenamiento y Desarrollo

wonemowawaras  Urbano emitio dictamen réenico, mismo que a continuacion se transcribe:

“DICTAMEN TECNICO
lugrery berad  LDATOS GENERALES:
zntro, C.P, 6620¢ San : y
Pce do 6’.:"' Gi:: NL DICTAMEN NUMERQ COYDU 2018-2021/012/2019/CUS 18579-2009 » "
o v COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBAND, A 27 DE FEBRERO DL 2
T. 452 (B1lRg 004400 .
sar2ecro.cob.iny
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Niim. de expediente: CUS-136792009

Fecha de ingreso:  [4-catorce de octubre de 2009-dog wil nueve

Expediente cotasoral: 10-500-223

Aswinto: Solicitud de Cambio de Uso de Suely de Uso Forestal o Habitacional Multifamiliar
para 24(-dascientas cuarenta unidades de vivisnda.

Superficie: 100,000 metros cuadrados {de los que forma parte Ia porcion sur urbanizable del predio con wna
§ superficie de 39,874 26 metras cuadrados),

Ubicacién:  Calle Algjandria al Sur de la Colonia Jardines de San Agustin en el Miunicipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Propietarios: C. C. Gabriel Urquiza Ghiorsi, Martho Esgenia Ruiz Montemayor y Federico. Manye!
Fernndez Gareia en su caricter de Apoderado General de los C.C. José Algjandro Saiinas, José Luis
Zamorano Renddn, Miguel Angel Trevino Mora, Patricio Miguel Arroyo, Teresa Pérer Maldonado Farias,
David Urquisa Ghiorsi, Maria Esthela del Carmen Cortés Rios, Roberta Benjamin Carrillo Falodes
Fuudoa Valle. Jorge Roberto Meléndez Ocddiz Garza, Alicia Damene Liaguno de Aldape, Héctor Santos
Canti, Héctor Santos Sanchez, Mario César Goradlez Arredondo, Raymindo Jorge Goredlez Villarrea!,
Maria Elena Lamas de Sanches, Blanca Alicia Gonzdler de Treviflo de Lamas, Esteban Mayer Aqueo,
Marcel Canales Clariond y Melisa Faves Leal, y éstos en su cardeter ‘de copropietarios. .

1L ANTECEDENTES: ,
1.- Soficitud de Cambia de Usa de Suelo, de Uso Forestal @ Habitacional Multifamiliar para 240-dosclentas

cuarenta unidader de vivienda, respecto dal predio identficado en ef mimers L. Datos Generales del prevente
dictamen. |

2.~ Acuerds aprobado por el R Aywntamiento de este Minicipio en la sesidn ordinaria celebrada el dia 06-
tneve de marzo de 201(-dos mil dies, en la que se qprobé por iumanividad, en of punto once del oeden del dig,
dﬁammmﬂadapw!atwhmde@ml&fmqa«mdomgafmma!Emedlmrc
Administrativo CLS- 18679/2009.

3 - Resolucion administrativa dictada por la entonices denominada Secrétaria de Contral Urbano de este
Municipio, en fecha 26-veintiseis de marzo de 2010-das mil dies, bajo e oficic AMDGUSECLI23/2010,
dentro del expediente administrativo CUS'1 36792009, mediante la cwal se comunica el acuerds agrobado por
‘ol R Aywniamiento de exfe Municipio en [ sesidn ordinavia celehrada el dia -musve de marzo de 2010-dea
mil diez, en la que SE NIEGA a los solicitantes ef Cambio de Uso szndo de L&oﬂmmfn Uso Habitacional
Multifamliar para 240 wnidades de vivienda

4.~ EI C. GABRIEL, URQUIZA GHIORSI y stros, promevieron Juicic Contenciaso Adwinistratto mimero |
1992010, radicads en ia Segunda Sala Ordinaria del entonces Tribunal Contencicto Administrativo del
Estado de ¥uevo Ledn, en contra de la resalucion de;afl-zmdpz'rrdoqumoda

3.- Semtencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos'mil dieciséis, dictada por I Sala Superior del
Tribunal de Justicia Administratva en el Estodo, dentro del Juicio Contencioss Adwinistrativo mimera
1992010, respecto del inmueble identificado con el expediente catastral 10-000-223.

6.~ Acwerdo de fecha I7-diccisiete de noviembre de 2016-dos mil dieciséls, dictads por la Segunda Sala
Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estads de Nuevo Ledn, dentro del Juicio Contencinso
Administrativo mimero 1992010, mediante el cual s¢ requiere of R Ayuntamiento de este Municipio & .
cumplimiento de la sentencia de fecha 25-veinticines de enero de 2016-dos mil dieciséis, emitida por Iz Sala
Superiar del citado Tribunal

]

¥E20 | Garda

GOBIEANG MURCIPAL

SS‘

7.- Resolucidn odministrativa dictada por esta Secretaria en fecha 01-primero de marzo de 2017-dos mil
diectsiete, bajo ¢! oficio mimera FGTUSODUY 492017, mediante la cual se comunica el acuerds dictads por
JuarezyLbetad gl R Ayuntamiento de este municipio, en la sesion avdinaria celebrada of dia 20-veinte de febrero de 201 7-das

{_ P.
entr CP. 66200 San DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2019/CUS 18679-2009

Pedro Gara Garoia, ML,
! ¥
T. 552 (82084004400 COMISION DE ORDENAMIENTG ¥ DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERD DEL

sanpedro.god, mx

176/220



177

mil diecisiete, en la que se aprobd lo siguiente:"...y con la finalidad de asegurar ol debido y correcto
cumplimiento de la sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-das mil dieciséts, atendiends @ las
distinta variables a considerar y a la complefidad de Jos aspectas implicados en &f cumplimiento del referido
Jallo con exhoustividad, se estima necesario desahogar ung fase de preparacidn previa al dictado de la
resolucion que exige la referida sentencia, considerands que sole una de lay porciones del predio identificado
con el nimera de expediente catastral 10-000-223, cuenta con o pasibilidad de ser wtilizado pava la fimcidn
habitacional...” se requiere al C. Gabriel Urquiza Ghiorsi y demis interesadus que dentro del térming de 15-
9 quince diay habiles, alleguen al expediente CUS-18679/2009, de la Secretaria de Ordenamiento y Desarroflo
Urbana lo siguiente:

*  Levantamienio topogrdfico geo-referenciade del predio identificado com el mimero de expediente
catostral [0-000-223, que contenga su ubicacion (hajo coordenadas geogrdficas y UTM), superficie
y dimensiones (con rumbos, distancias y colindancias) exactay, incluyendo lo delimitacion precisa de
las porciones del predio gue se derivan de su segmentaciin por la eata de nivel 30 fochocientas)
melrgs de altura sobee ¢l nivel del mar, en cuya representacidn grdfica deberd plasmarse cuadro de
dreas del plano geo-referenciado con coordenaday del sistema (SICOF) que mangja la Diveccidn de
Catasiro del Exfado de Nuevo Leon, asi como del sistema de geo-referenciacian del Instituto Nacional

- de Estadistica y Geografla (carta topogrdfica a escala 1:50,000), sefiaondp Jas curvas de nivel
correspondientes, en dondz se destaque Iz cota 800 fochocientos) metros de altwra sobve el nivel del
mar. Para lo cual deberd ademds anexar el (o Jog) archivo(s) electromicofs) del (o los) planss
respectivos en formato CD en Autocad editable

v Ubicacidn exacta en los Planas de Usos y Destinos del Suelo (plana mimera ocho), Estructura Urbana
Propuesta (plano mimera siete) y de Reservas def Suelo Propuestax, (plano réimero dies) del Plan
Director de Desarrailo Urbang del Area Metropolitana de Monserrey [1985-2010, de las parciones del
predio identificado con el expediente catastral mimerc 10-000-223, que se ubica sobre y debaio de la
cota 800 fochocientos) metrs de altura sobre el mivel del mar.

8.~ Resalucidn administrativa dictada por esta Secretaria en focha 16-dieciseis de funio de 2017-dos mil
diecisiete, bajo el oficio mimera FGTUSODU94%/2017, mediante la cual se informa al solicitante que no es
posible tenerlo par cumpliendo el requerimiento contenido en el acverds adminisirativo de fecha 0]-primera
de marzo dei afio en curso 4 que s refiere el mimero anterior, asimismo s2 reamuda el referido plazo, y se
previene para el efecto de que incliya of cuadro de dreos del plano geo-referenciado con covrdenadas del
sistema (SICOF) por la Direccidn d¢ Catastro del Estads, de igual forma def sistema geo-referenciads del
Instituto Nacional de Evtodistica y Geagrafia, asi como la ratificocién de s perito bajo protesta de decir
verdad, dentr del térming de (03-cinco dias hdbiles contadss a partir del dia siguiente ai de su notificaciin

-9 Resoluciin adminisirative dictada por esta Secretaria en fecha 25-veinticinco de agasto de 201 7-das mil

diecisiste, bajo ¢l oficio mimero FGTUSODU483/2017, mediante fa cual ze tiene al C, Federico Manue!

Ferdndzz Garcia ensu cardcter de Representante legal de los C.C. Gabviel Urguiza Ghiorsi, Martha Exgenia

Ruiz Montemayor, José Alejandro Salinas, José Iuis Zamarana Renddn, Migue! Angel Trevifo Move, Patricio

Miguel Arvoyo, Teresa Pérex Maldonado Fartas, David Urquiza Ghiors|, Moria Esthela del Carmen Cortis

Rios, Roberto Benjamin Carrillo Valadez, Agustin Favdoa Valle, Jorge Roberto Meléndes Ocidiz Garza, Alicia

Domene Liaguno de Aldaps; Héctor Santos Canti, Héctor Santos Sinchiez, Mario César Gonzdlez Arredonda,

Raymundy Jorge Gonzdlez Villarreol, Maria Elena Lamas de Stnchez, Blanca Alicia Gonedle: de Trevifo de

% oo Lanas, Extban Mayer Agueo, arcels Canales Clariond y Melisa Vares Leal,y dstus en s cordter e

X0 | Garza  Copropiefarios, por dando cumplinsients a la prevencidn efectuada mediante el acuerdo de fecho 16-dieciseis

REEY | Garcla e junio de 201 7-das mil diecisiete o que se refiere of pdrrafo que antacede, respecto de la solicitwd consistente

en Cambiz de Uso de Swelo, de Uso Forestal a Habitacional Multifamiliar pare 24(-doscientas cugrenta
unidades de vivienda, dentrg del expediente administrativo CUS-18679/72009,

GOBIZRNO MUNICIPAL

10+ Posteriormente se elabard el dictamen respectivo, mismo que se sometis a la consideraciin del Consejo
Consultive Ciudadano de canformidad con lo dispuesto por & articulo 186, fraccion [V del Reglamento de

hoiveryLbetod  zapiteaniin y Usas y Destinas del Suelo para ef Municipio de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn,en la 20°
Centra, C.P, 65200 San
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rennidn de fecha 10-diez de fullo de 2018-dos mil dieciocho, emitiendo su opinidn en abstencidn respecto del
dictamen entonces propuesto por ia Secretaria

11, Una vez hecho ko anterior se sometic a la consideracion dé iz Comision de Crdenamiento y Desarroilo
Urbano del R Ayuntamiento de este Municipio, de conformidad con lo dispuesto por el artleulo 186, fraceiin
¥ del Reglamento de Zonificacién y Usas y Destinos del Sielo para el Municipia de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Leon, en la sexidn 7%, en fecha 12-doce de septiembre de 201 8-dos mil dieciocho, otorgando el Visto
't Bueno al dictamen de la Secretaria,

12.- Acuerdo aprobado por & Republicans Ayuntaniiento de este Municipio en la sesidn ordinaria celebrada
el di I8-dieciochy dz septtembre de 2018-dos mil dizciocho, mediante ef cun se resolvid aprobar la Licencia
de Uso de Swelo Hobttacional Multifamiliar, para la parciin que se ubica en Io parte swr que colinda con la
caile Algjandria y liega hasta la cota 800 del predio en cuestitn, en la que asimismo se informs que los
lineamientos de altra mixima, remesimientas, Coeficiente de Area Verde y mimeros de cqjomes de
estacionamiento se deferminarin de conformidad con Jas dispasiciones vigeniss of momento de solicitur la
Licencla de Construceion raspectiva

13.- Resofucidn administrativa dictada por esta Secretaria en cumplimiento a la efeculoria emitida por Ia Sala =
Supericr del Tribunal de Justicia Administrativa pora ef Estado de Nuevo Ledn, deviro del recurso de revision
derivady del Juicio Contencioto Adminiztrativo mimero 1992010, tramitads bajo la Segunda Sala Ordinaria
del veferido tribunal; en fecha [3-trece de noviembre de 2018-dos wil dieciocho, bajo ef oficlo rdmero
JAFGUSODUII25/2018, dentro del expediente administrativo en ¢f que se eotia; mediante la cual se comunica
el acugrdo aprodado por el R Ayuntamisnty de este Mumicipio et la sesitn ordinaria celebrada ef diz 13-
dieciocho de septiembre de 201 8-dus mil diectocho, en la que se resolvic aprobar la Licencia de Uso de Sielo
Habitacional Multifamiliar, para la porcidn que se ubica en la parte sur que colinda con la calle Alejandriay
llega hasta la cota 800 de! predio en cuestidn, mlaquemuumu infarmd que los lineamientos de altura
mxima, remetimientas, Cogficiente de Area Verde y mimeros de cajones de extacionamiento se determinarin
de conformidad con las dispasiciones vigentes al mamento de solicitar Iz Licencia de Construccidn respective.

14~ Acuerds dictado por la Ssgunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de
Nuevo Lecn, en fecha 28-veinsiocho de enera de 2019-dos mil diecinweve, demtro del Juicio Comtencicsa
Administrativo mimero 1992010, mediante el cual requiere nugvamente ol 8. Aywntamiento de este Mnicipio
para que deniro del término de S-cincs diay habiles contados @ partir del dia il siguiente ol & que surta
gfectas Ja natificacion del presente proveido, infarme sobre ¢f cumpiimiento cabatl @ la sentencia de fecho 25-
veinticinco de enera de enera de 2016-dos mil dieciséis, es decir, gue g¢ promumcle nuevaments o modifigue

la resolucin con la que se mawmmammwmmmwmm [
“Segundo”, fijando las lineamientos de altara maxima, remetimientas, Coeficiente de Absarcidn y Area Verde

{CAAV), y niimero d cajones de estacionamiento, gplicando en lo conducente el Plan Director, lo dispuesto
enla Ley de Qrdenamiento

Territarial de los Asentamientay Humanos y de Desarrollo Urbano del Esiado, especificamente s articulos
103 y 176, debiendo abservar de acwerds al iltimo dispositive legal sefalado, la normatividad establecida por
los planes, programas, reglamentas o demds disposiciones de cardeter general en materia de desarrofls
urbano, csentamientss fumanas y ardenamiento territorial que havan expedido los ayuniamientas, vigentes al
momento de la solicitid, inchiyendo ef Reglamento de Zanﬁcaddn y Uisos del Sueln para el Mianicipto de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Envirtud de lo anteriormente expuestoy a fin de dar el debido cumplimiento a la gjecwtaria dictada por la Sala
Superior del Tribunal de Justicia Administrativa en e Extado, dentro del fuicio Contencioso Administrativ
DR, S— nimere 1992000, en fecha 25-veinticinoo de enero de 2018-dos wil dieciséis, en términos de lo ardenado por

) el acnerdo dictads por la Segundy Sala Ordinarta del Tribunal de Justicla Administrativa del Estado de Nuevo
< - Ledn, en fecha 28-veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, deniro del fuicio anteriormente citads; se
eimite ¢l presents dictamen, mismo que serd sometido a la consideraciin de! R, Ayuniamiento de este Miniciplo
para que dicte una nugva resofucidn en lus referidos términos.

Juarezy Libertad
P o
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Al efecto 25 menester precisar que los fectos de la sentencia distada el 25-veinticineo de enero de 2016-dos
mil diseisés, por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa para el Estado de Nuevo Ledn, en &l
Julefo contencioso administratho mimero 1992010, fue el siguente:

“¥, en comsecuenci, atendiendo a lo considerado en este fallo, se MODIFICA la
sentencia de fecha 3|-treinta y uno de mayo del 201 1-dos mil once, en lo que respecta
al efecto dado en Ta misma, para quedar de ia siguicnte manera:

‘En consideracidn de lo anteriormente expuexto, la procedente es con fundamenta
en lo dispuesto pur el articulo 88 fraccidn [11 de la Ley de Justizia Adwinistrativa
para ef Estado de Nuevo Ledn, al haberse configurado Ia cawsal de ilegalidad
establecida en el articulo 44 fraccidn 1V de la Ley de Justicia Administeative en
vigor; dec!wladegdldadypwmdzlamﬁdaddehnegmwﬁcmmpwgmda
para el efects de qus, el R AYUNTAMIENTO DE S4N PEDRO GARZA GARCIA,
NUEVQ LEON, autovidad demandado, dicte wna resalucidn en la que atendiendo
ala solicitud pianteada por los ahara accionantes presentada ante dicha avtoridad

dM-caromdeambredeZMdoamdmv Lm_mg
] ”m 1 A

2000, or eteses 103 7 176 ds o Ley de Ordenamiento Tervitorial d los
ﬁmmm Humm y de Damol!o brbrma del Estadb, M&E{

Emwmwd
cuso, con la finalidad de gue no contravenga el onfen piblico, interés soctal y In
caltdad de vida de los habitantes, y estableciendo que soio par o que corresponds
@ la porcidn del predio identificado con ol expediente catastral ndmero 19-000-
223, que se ubica en la parte sur gue colinda con lo cafle Algiandria p llega hasta
la cota 8), se clasifica como drea de reserva para crecimienty nrbano por
expansion con un uso de suelo habitacional, que se encwentra en drea
urbanizable, y par ls tant es factible el uso de welo solicitado Habitacional
Mudtifamiliar; y que la porcitn de dicho terrens, en sulado norte, se limita por la
coia 800 a partiv de ls cual inicia la parcicn de terreng no urbanizable o de
Preservacion Ecoldgica de Montaha misma que colinda af norte con propiedad
privade; efecuada fo anterior, le fije los lineamientos y requisitos legales que las
disposiciones de fa Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, asi como en el referidy Plan
Director; y solo si la aclory jor, s¢ le

Licenciu de Uso de Suelo Habitacional Multfamifiar solicitada por_los
acclonantes, inicamente, respecto a la parte swr que cofinda con la calle
Alejandria y llega hasta la cota S por todas y cada wio de la consideraciones
y fundamentos de derecho gue quedaron precisaday en este fallo "

Una vez hecho o anterior esta Secretaria comunicard el respectiv acuerds, de conformidad con o dispuesto
por &l articulo 186, fraccion Vill del Reglamento de Zonificacion y Usos de Swelo para of Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nueva Ledn, por ser este Reglamento ef que establece ol procedimiento para comunicar
Tas rezotuciones quie son competencia del R Ayuntamiento.

Por otro lado, ef acuerds de fecha 28-veintiocho de enero de 201 9-dos mil diecimeve, dictado por o Sala
Segunda Ordinaria del Tribuna! de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, dispone:

“Precisado el efecto de la semtencia asi como lo manifestado por la compareciente, y lo seralado
por o autoridad demandada en yu resolucidn, esta Sala Ordinaria evtima que la mucridod
demanda no ha dado cobal cumplimients a lo ordenado en la sentencia de fecha 25-veinticinca

DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2009/CUS 18675-2008 .~
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de energ de 2016-dos mif dreciséis, por lo que 3¢ requiers rugvamente al Republicano -
- Aywntamienio del Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, autoridad demandada
para que dentro del término legal de 03-cinco dias ibiles confados a partir def dia habil
siguiente af en que surl efectos la notificacion del presente provelds, informe sobre ¢l
cumpliniento cabal ¢ la sentencia de fecha 25-veintivinco de enera de ensro de 2016-dos mil
diecisél, es decir, que se pronuncie muevamente o modifigue lo resolucion con la que se
© pretende dar cumplimenty wicamente en reiacion af pireafo identificado como "Segundo”,
s fijando los fineamientos de aitura mavima, remetimientss, Cogficients de Absorcidn y Area
Yerde (CAAY), y miimerc de cajones de estacionamisnto, acatando estrictamente ln resuelto por
la Saia Superior de exte Tribunal, es decte, aplivandn en Lo conducente of Plan Dirsctor, lo
dispuesto en la Ley de Ordenaesiento Territoriol de los Asentamientas Humanos y de Desarrolly
Urbana del Estads, especificamente sus ariicwlos 103 y 176, debiendo abservar de acwerdo ol
iltimo dispositivo legal sefialads, la novmatividad establecida par los pianes, programas,
reglamentos o demds disposicianes de cardeter general en materia de desarrollo srbann,
asentamientos humaros y ardsnamlento terriforial que hoyan expedids los ayuntamtientas,
vigenies al momento en que se presentd la soficitud, la parte actara, que resulten aplicables,
incluyendo el Reglamento de Usos de Swelo del municipio de San Pedro Garza Gareia, Nuevo
Ledn". (Nota. - La sentencia menciona erronsamente el nombre del reglamento, debiendo ser el -
Reglamento de Zonificactdn y Usas del Suelo para el Mmicipio de San Pedro Garza Garela,
Nuevo Ledn).

Par lo qué, a fin de dar ef debido cumpliviento a las efectas del citady fally, el presente dictumen malizard ol
5 ruevamente en forma integral le solicitud de antorizacion o expedicion de licencia de cambio de uso de sueio il
- de forextal o multifamiliar para 240 (doscientas cuarenta) unidades de vivienda, formulads el 14-calgree de
! octutye del 2009-dos mif nueve, por C. . Gatrie! Urquira Ghiorsi, Martha Eugewia Ruir Montemayor y
Federico Manust Ferndndez Gareia, ésie dltimo en su cardeter de Apoderado General del resto de los
copropietarior del predio idemtificadn con of wiwiero de expediente catastral 10-000-223; en el entendido de
‘ qute shyjeto del presente diciamer snicoments versaré sobve o soficitado,

4 Lo anterior, en virtud de- qus, conforme ol wtivdo 248 de la Ley de Ovdenamiento Territorial de los t
& Asentamientos Humaras y-de Besarrallo Urbano del Estado de Nuevo Ledn, In leencia de uso de swelo tendnd 1
t por objeto (1) determinar el uso o cambio de use de sweio de un predio, y (2), establecer lay normas de p
. planificacidn o restricciones de orden urbanistico, aif como las de preservaciin natwal y proteccidn al i
' ambiense; por fo que para tal efecto, es memester analizar de manera integral cudles son las normas de i
planificacian o restriceiones '

de arden srbanlstico aplicables of predio con expediente catasal 10-000-223, conforme al Plan Director de

Dasarrolly Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010 y el Reglamento de Zonificacién y Usas

del Suelo para el Municipio de San Padro Garea Garcia, Nuevo Ledn, o fin de determinar si es o no procedente

o jwidicamenée factible conceder It licencia solicitada por los interévads,

Dicha andlisis integral se reaizzo de siguiente manzr:
11 ZONIFICACION:

-y \) m
£l |
5| Garza
WEEN | Gareda
GORERNG MUMICAL

Judnez y Libertad
Centro, C.P, 66200 San

Pecko Garza Gargia, N DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/014/2019/CUS 18679-200% QL "

I Ve g COMISION DE QROENAMIENTO ¥ DESARROLIO URBANO, A 27 DF FEBRERC DEL 201!
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Segin el Plano de Usos del Suelo y Estructura Urbana del Pim Director de Desarrolio Urbang del Area
Metropoiitana de Monterrey 1983-2010, la parcicn del predio identificads con ¢l expediente catastral mimers
10-000-223, que 3¢ ubica en la parte sur que colinda can la calle Alejandria y llega hasta la cota 800, se
clasifica como Funcidn 1. Habitacidn, Género 1.1 Unifamiliar, y ¢ ubica dentro del Sector J, San Pedra
Gz Garcla, Distrito J4. San Agustin, del Area Metrapolitana de Monterrey y en el que, de acwerdo a ln
Mt de Compatibilidad de Usas del Swelo por Sectores y Distritos del Area Metropolitana de Monterrey,
contenida en ef citado Plan, la Funcidn 1. Habitacidn, Género 1.2 Multifamilar, 1¢ considera Incompatible.
£l propis Plan Director define como incompatible, el uso de swelo que puede considerarse coms wo factible,
o adiecuado, no recomendable, ma favarahle ni comveniente par que se dé en determinada drea o distrito.

En e orden de ideas, la norma de planificacidn o restriccicn de orden srbanistico relative ol wo de suels
(habitacional wnifomiliar) establecido en el Plan Dirsctor de Desarrollo Urbans del Area Metropolitana de il
Manterrey 1988-2010, para el predia identificado con el expediente catastral 10-000-223, R0 permite mutorizar §
o dictuminar factible (sentido positive) L solicitud de expedicién de una licencia de cambio de uso de swelo,

e uso forestal @ habitacional multifamiliar, pera 240 (doscientas cuaremta) unidades de vivienda, formulada

¢l I-catorce de octubre del 2009-dos mil nueve, por C. C. Gabeiel Urquiza Ghiarsi, Martha Engemia Ruix
Moniemayor y Federico Manuel Ferndndez Garclg, éste iiltima en su cardcter de Apoderado Gemeral de

fos C.C. José Alefamdro Salinas, Jasé Luis Zamorano Rendin, Migue! Angel Trevifio Mera, Paricio Miguel

Arroyo, Teresa Pérez Maldonado Farias, David Urguiza Ghicesi, Maria Esthela del Carmen Cortés Rios,

Roberto Benjamin Carrillo Valade: Fawdoa ¥alle, Jorge Roberto Meiénder Ocddiz Garza, Alicia Damene

Lingwmo de Aldape, Héctor Samtor Coti, Héctar Santos Sdnches, Mario César Gomndlez Arredands,

Raywundo Jorge Gonzdles Villarreal, Marix Elena Lamas de Sdnches, Blanca Alicta Gonzéier de Trevifo

de Lamas, Esteban Mayer Aqueo, Marcelo Canales Clariond y -Melisa Vares Leal,

Con relaciin a la fijacidn de las fineamientos, de conformidad con el Plan Director de Desarralla Urbano
del Area Metropolitana de Monterrsy 1985-2010, sinicamente se determinan las siguienter:

pono 11-DENSIDADES BRUTAS Y COEFICIENTES DE OCUPACION ¥ USO DEL SUELO PROPUESTOS
— TRITOS DEL AREA METROPOLITANA DE MONTERRET:
Gardia

E§§
wes |

GOBERND MUNIOIPAL

Denstdad: De conformidad con el Plan Directar de Desarrollo Urbang de! Area Metrapalitana de Monterrey
1988-2010 y segin &f Cuadro Miim. 44 de Demsidades Beutas y Cosficientes de Ocupacidn ¥ Uso del Suelo
- Propuestas por Distritos dei Area Metropolitana de Monterrey, f Distrito J4 en e que se wbica ia parcion sur
del predia identificado con ef expediente catastral 10-000-223, que calinda son la calle Alsjandriay llega hasta

faco:awf),kcompmduubmidadﬂmmdas(ﬂmdamh}a,dehﬁvhhdnwmm
Jurezy Libertac

Centro, CP. 56200 San
Padro Garza Garoa, N.L
T +52(81)8500.4500
sarpedro gob. mx
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segiin el Cuadro Nim. ¢4 de Densidades Brutas y Coeficientes & Ocupacidn y Uso del Suelo Propuestas por
Distritas del Area Metespolitana de Monterrey.

Ahora bien, la porcién del predio que colinda con la calle Alejandria y lega hasta la cata 800, ds acuerds con
of Levantamiento Topogréfica realizads por el C. fngemiera Civil Heliodoro Tovalln Castills, con cédula
profesional mimero 276845, expedida por la Secretaria de Educacidn Pibllca, Direccidn General de
Profesianes y considerando gue el referido perito maifesta "BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD", que
% dicha porcidn tiene una superficie de 39,874.26 metros cuadradss

En atencidn a lo ordenadp por la ejecutovia en cuestion, para determinar la densidad deberd considsrarse
sinicamente la yuperficie urbanizable, s declr, aquéila que en la sentencia que se cumplimenta se precisa;:
“solo por lo que corresponde a lo porcién del predio identificado con ef expediente catastral nimero 10-000-
223, que se ubica en la parie sur que colinda con Ia calle Algjandria y lega hasta la cots 806, se clasifica como
dreo de reserva para crecimiento wrbano por expansidn con wn wio de suelo habitacional, que se encuentra en

Ahura bign, conforme ol Levantamienta Topogrdfico realizado por el C Ingeniero Civil Hellodaro Tovalin \

Costillo, con cédula profesional mimera 276545, la superficie urbanizable en cuestion, asciende a 39,874.26 -
. meirs cuadrados; por lo que aplicando la densidad bruta antes indicada (clasificada como Baja, de 6.a 20

viviendas por hectdreq, segin el Cuadro Nitmero 44 de Densidades Brusas y Coeficientes de Ocupacidny Uso

del Swela mm por Distritos del Area Meropalitany de Monterrey del Plan Director de Desarralla |

Urbama del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010), resslta una densidod de 24-veinticuates o 80- }

achenia viviendes para dicha porcidn de terrens,

Ex ese ovden de ideas, la morma d2 planificacidn o restriceion de arden wrbanistico refatho o la densidad
habtiacicnal bruta aplicable al predio identificado con ef expediente cotastral 10-000-223, mo permite

awtorizar o dictaminar factible (sentido positivo) I solicitud de expedictin de una licencia de uso de suelo
multifamiliar para 240 (doscientes cuarenta) unidades de vivienda, formilada ! 14-catarce de octubre def

2009-dos mil nueve, por C. €. Gabriel Urgquiza Ghiorsi, Marths Eugenia Ruiz Momsemayar ¥ Pederico N
Manvel Ferndndes Garcia, dste iiltimo en su cardcter de Apodsrado Gemeral de los C.C. José Alefandro 4
Salinas, José Luis Zamarano Renddn, Migue! Ange! Trevifio Mara, Patricio Miguel Amoyo, Teresa Pérex |
Maidonado Farias, David Urquiza Ghiorsi Maria Esthela del Carmen Corté: Rios, Roberto Benjamin

Carrillo Valadez Fawdoa Valle, Jorge Roberto Melénder Ocddiz Garza, Alicia Domene Liaguno de Aldap,

Héctor Sontos Canti, Féctor Santas Sinches, Marto César Gansdlez Arredonds, Raymundo Jorge Gonsdlez

Viliurreal, Maria Elena Lamas : '

de Sinchez, Blanca Alicia Gonzdler de Trevifio de Lamas, Esteban Mayer Agueo, Marcelo Canales Clariond

v Melisa Vares Leal.

Coeficients de Ocupacidn del Suelo {COS): De confarmidad con &l Plan Director de Desarrollo Urbxana del
Area Metrapoliana de Mowterrey 1958-2010 y segin ¢ Cuadvo Nimero 44 de Densidades Brutas y
Coficientes dz Ocypacidn y Uso def Swelo Propuestas por Distritas del Area Metropolitana de Monterrey, ol
Distrito J4 en ei que se ubice la porcidn sur del predic identificado con ef expediente catastral 10-000-223,
que colinda con la calle Algjondria y lega hasta la cota 8% le comesponde el coeficiente de ocupaciin del
suelo (COS) de 0.75; en la ineligencia de que ef cdleulo necesarlo para la verificacidn del cumplimbento de
este lineamiento, deberd realizarse sinicamente respects a la porcidn sur wbanizable del predio con wma
superficie de 39,874.26 metros cundrados, dado que ro es posible sstablecer un desplante ds construscion en
Lo parte que se localiza por arriba de la cota 800 memos sobre ¢! nivel del mar, en los términos narrades en
este dictamen,

Y

CONROIMAPR. Coeficente de Uso del Suelo (CUS]: De conformidad con el Plan Director de Dexarvollo Urbano del Area

- Meirapalitana de Monterrey 1988-2010 y segin &l Cuadro Niim 44 de Densidades Brutas y Coeficientes de
Ocupacidny Uso dei Suela Propuettos por Distritos del Area Metropolitana de Monterrey, al Distvito J§ en el

que se ubica la porcidn sur del predio identificadn con el expediente catastral 10-000-223, que colinda con la

JuirezyUbertac  calle Alejandria y Haga hasta Iz cota 800, le correspande el cosficiente de uso del suelo (CUS) de I; en I

Centro, (P, 66200 San ‘
e L DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 18679-2009 /

T.462(81)8400.4400 COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANG, A 27 DE FEBRERO DEL Y S
53npedio.gob.mx :

182/220



183

inteligencia que el cdlculo necesario para la verificacion del cumplimieno de ‘este lineamienta, deberd
realizarse tomando en cuenta sinicamente la superficie de terveso que carvespande a Ja parcitn wbanizable
del predis, esto e, la que se encuentra por debajo de la cota 800, en las términas narrados en este dictamen

Vi ALTURA MAXIMA, REMETIMIENTOS, COEFICIENTE DE AREA VERDE ¥ CAJONES DE

ESTACIONAMIENTO:

15 Conrelaciin a los lineamientas de Altura Mixima, Remetimientos, Coeficiente de Area Verde (CAY) y mimero
de cajones de estacionamiento, se determinardn de conformidad con las disposiciones del Reglawento de
Zonificacidn y Usos def Suelo pura el Mimicipio de San Pedro Garsa Garcia, Nuevo Ledn, vigente al momento
del ingreso de la alicitud

ALTURA MAXIMA:

Con relacidn al lineamiento consistente en I altura méxima permitida en el predio abyeto del presente trdmite,
en estricto acatamierito a lo ordenads por ! proveldo de fecha 28-veimtioche de enery de 2019-dos mil
diecinueve, por la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Adwinistrativa del Estado, en la  foja 6-7

"...3e promuncie nuevamente o modifigue la resolucidn con la que s pretende dor cumplimento

dnicamente en relacign ol pdrrafo identificada como “Segundo”, fijando los lineamientos de

altura mdxima, remetimientos, Coeficiente de Absorcidn y Area Verde (CAAY), y mimero de

cofones de estacionamiento, acatando estrictamente lo resselto por Iz Sala Superior de este

Tribunal; es decir, apiicands en lo conducente el Plan Director, lo dispuesto en la Ley de

Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanas y de Desarrollo Urbano def Estado,

especificamente sus articulas 103 y 176, debiends observar de acuerdo al titimo dispositiva

Jegal sefialads, Ia normatividad establecida por las planes, programas, reglamentos o demds

dispasiciones de cardcter general en materia de desarrallo urbans, arentamientas humanas y

ardemamiento ferritorial que hayan expedido los ayuntamientas, vigentes af momento en que se
presentd;lasolicitud, la parte actors, que resulten aplicables, inclipends ef Reglamento de Usos

de Suelo del municipio de San Pedro Garm Garela, Nuevo Ledn”. Nota- L zentencia !
menciona errineamente el nombre del reglamento, debiendo ser el Reglamento de Zonificacicn !
y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn),

Por lo que, para dar cumplimiento a lo anterior, y estar en pasibilidad de fijar el refertdy lmeamiento de la
alnira mdxima permitida, en términas de la sentencia a cumplimentar y ef acuerdo anterigrmente citad,
deberd estarse a lo dispuesto por los articulos 31, fraccidn L y 32 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del
Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, mismos que disponen

“Articulo 31.- La aitira mdcima que podrdn tener lus edificaciones destinadas a uso

habitacional deben ser s siguientes;
i Vivienda unifamiliar segiin el tamafio del late o predio, conforme a o
siguiente:
; TAMANO DE LOTE 0 PREDIO ALTURA MAXIMA
] ;:‘ PERMITIDA
| Gara Hosta de 1,20 m2 10 metras
55| Garda Mayores dz 1,200 y hasta 2,500 12 metras
GORERNO MUNIOPAL ml
| Mayares de 2,500 m2 14 metros
Judrezy Libertad %

Centra, (P, £620c San
Pecro Garzz Garcla, N.L.
T, 452 (81)8400.4500
sanpedre gob.mx
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Articulo 32.- N se aplica Io dispuesto en el avticula 31, en los iotes o predios que tengon
una pendiente natural entre ¢l 30% y 45%, en sstas cavos lay consirucciones no deherdn
fener wng altra superior a los 4.50 metros del punts més alio del lote o peedia. En fos
demds punios del desplante de la edificaciin, su altwra méxima no deberd excodsr de 10
metras i sobrepasar los 4. 50) metros sefialados para ol punto mds alto del lote o predio

Con respecto al hecho de determinar si en ¢l predio objeto del presente asunto prevalecen o no pendientes
superiores al 3%, se precisa de wn levantamiento topogrdfico reaiisado par perito enla materi que conlenga
f andiisis respectivo; en el presente caso el levantamiento fapogréfics que obra ex autas, no se acompuia de
wn estudia dz pendientes, par lo que no e factible materialmente determinarias,

16

Al analizar el lineamiento relativo  la Altura Méxima, se pusde advertir también que f mismo implica el

andlisis de wn proyecto arguitectdnico para determinar 1i s¢ gfusta o laz normar de planificacidn o
restricciones de orden wbanistico; y tomando en consideraciin que en el presente cavo la solicitud de
autorizaciin que nos ocupa salo se refiere al Cambio de Usa de Sielp de Farestal a Hobitacional Multifamiliar

para 24(-doscientas cuarenta unidades de vivienda, o es poribie determinar el cumplimiento de dicha

lineamiento; por Lo que en este caso se fija la normatividad aplicable para la Altwra Méxima, o pesar de que

ho &5 procedente autarizar of Cambio de Uso de Suelo de Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240- =
doscientas cuarenta wnidades de vivienda, conforme af Plan Director de Desarrollo Urbang del Area
Metropolitana de Monserrey 1988-2010.

Asimismo, cabe destacar que en la superficie restants del predio, que se localiza por arriba de la cora del nivel '
800 metros sobre ef nivel del mar, com superficte de 60,125,74 metros cusarados, no es pasiblz establecar un
despiante de construccitn y deberd permanecer en s estado natwal, & decir, libre de construccidn por

ubicarse en terreno no urbanizable o de Preservaciin Ecoligica de Montaia, APERCIBIDO que de o

hacerfo asi. 3¢ hard acreedor a las sanciones legales y reglamentarias que resuiten aplicables

Sin perjuicio de lo anterior, el artieuly 33 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipis
de San Pedro Garza Gareig, Vuew) Ledw, establece:

Artieulo 33.- Para definir la altwra de wna edificacicn no se tomardn en cusnta los elementos

agregadas o colocadas sobre Iz azotea y de presencia viswal menor en relacidn 4 los de la sdificasidn,

tales camo techumbres, fanques de agua, pretiles hasta 1.20 metro de altura, ewbas de elevadores, ’
¢ - chimeneas, equipos de aire acondicionads, antenas de televisin, antenas de radiscomunicacin,

radio bases de telefomia inaldmbrica y construcciones omamentales”.

REMETIMIENTOS:

Resultan de aplicacidn para la determinacidn dal lineamiento de construccion relative a-los remetimientos
minimos

que deberdn respetar la edificacion o edificaciones que se pretendan canstriar en fa porcion sue del predio
identificado can of expedients catastral mimera ]0-000-223, que colinda con la calle Algiandria y llega hasto

2 I cota 809, con superficie de 39,874.26 metros cuadrados, of articula 36, fracciones 11, Ty IV del Reglamento
= oo de Zonflcaciin y Usos el Suel para el Mumicipio de San Pedvo Garza Garel, Nevo Ladn s cuales
0| Gara disponen:
REAETE NSO, Articulo 36.- Los edificaciones habitacionales deberdn respetar los lineamientos siguientes:
- 11, Remetimiento minimo fromtal del 5% de la longitud del frente del lote, con excepion
de las siguientes casos:
< F. 662 .
o aitsiani DICTAMEN NUMERO COYDU 2018 2024/012/2019/CS 18675-2009
I ; N COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO BEL
. 152{8118400,4400
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+ b Las cocheras en las vivienday, ni las construcciones sobre ellas; fo mismo se aplicard -
en las casetas de vigilancia menores a 10 metros cuadrados y Lot pérticos de acceso; y,
¢ En casos especiales, como la presencia de wrbolods o rocas que por s
caracteristicas flsicas o de riesgo impidan cumplir con of remetimiento, fa Secretaria
atendiends 4 las wormas ecoligicas, podrd hacer los ajustes necesavios relacionados
con lgs remetimienfos.

u 111, Remetimiento miinimo posterior:

b Dosmetra .l 19% de a ongid d a coindnciaposeie, ) que reule myor,
cuandy colinde con vivienda wnifamilicr

€. No se exigird remetimients posterior en los sdtams.

Cuandp la colindancia posterior del predio sea irvegular, se tomard en consideracisn cada linea [
de la colindancia para establecer este remetimiento. Se exceptiian de ly anterior Jos vestidares, !
barios, palapas con altura mdxima de f metras y cocheras cuandy sean construcciones de m solo =
nivel

1¥. Remetimiento mnimo lateral;

a. En el caso de totes o predios con usos de suelo habitacional unifamiliar o mtifamiliar, 9
cuyo frente sea hasta de 7 metros, no se exigird ningin remetimisnto;
+ b En vivienda wnifamiliar en lotes o predios con frente mayor @ 7y hasta 15 metras, se
exigivd sun soio remetimiento lateral de wn metro;
¢. En vivienda unifamiliar en lotes o predios con frewe mayor a 13 metros, el remetinsiento
mininio lateral serd dz | meto o f 3% de la longitud de fos lados del terreno, f que sea
mayar;

Por lo que al anatizar of lineamiento referente a los Remetimientos minimos aplicables, se puede advertir que |
el mismo implica el andlisis de wn proyecta arquitectdnico para determingr si se gjusta a las normas de
Pavifizaciin o restricciones de onden wrbanistico; y fomando en consideracion que en el presente zaso lo

solicifud de autorizacion que n3s ocapa solo se refiere ol Cambio de Uso de Swelo de Forestal @ Habitacional
Multifumiliar para 240-doscientas cuarenta smidades de viviends, no es posible determinar el cxmplimiento

de dicho Iineamiento, por lo gue en este casa se fija la narmatividad aplicable para los Remetimientas, a pesar

dz que no es procedente aulovizer of Cambio de Uso de Suelo de Forestal a Habitacional Multifamiliar para
240-doscientos cuarenta unidodes de viviendu, conforme ol Plam Divestor de Desarvollo Urkong del Area
Metropoiitana de Monterrey 1985-2010.

COEFICIENTE DE AREA VERDE:

' ::‘, Por cuanto al lineamiento consistents en ol Cosficiente de Area Verds (CA), en apega a lo ordenad por of !
%%i, ‘Gara  Acwerds dictads por la Segunda Sala del Tribunal de Justicia Adwinistrativa def Estado, éste se determing de i
5L | Garda  conformidad con ef reglamento vigente al ingresar a solicitud del trimite comsistente en el Cambio de Uss de
Suslo de Farestal a Habitacional Mudtifamiliar para 240 unidages e vivienda, que lo e5 el Reglamento de

oD o Zonificacign y Uses del Suelo para el Municipio d San Pedro Garea Gavela, ¥uevo Leon, & cunl extablece en
= el mameral 42, fraccidn ¥, lo siguiente:
) Articulo 42.- Los loses @ predios habitacionales deberdn dejor libre de corstruccidn para drea verde

Juaezy Libertad {Cosficiente de Area Verde CAV), las porcentajes minimas siguientes: ~ A
Centro, CP. 8620053 . L o
Sutod iy DICTAMEN NUMERO COYDU 2016-2021/012/2018/CUS 18679-2009 / by
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y};j 30%par¢;1m¢,0p,¢dmm;k ;w,w;”m m“" e

La losa jardin no se tomard en cuenta para el calculo del Coeficiente de Area Yerde (CAV), la cual serd
susceptible de autorizacion condicionada a la imagen wrbang, Ja solucién estructiral y plvial.

En el presente caso la porcidn del predio identificado con el expedients catastral mimero 10-000-223, ubicada
al sur, oo la cota del nivel 800 metros de altwra sabre el nivel del mar; cuenta con superficie de 39,874.26
melros cuadrados, et decir, mayar a 2,500 metras cuadrados, pav lo que se actualiza el supussto contenido en
la fraccisn ¥ del articuio 42 del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suela para el Mimicipio de San Pedro
Garza Garela, Nuevo Leon, antes transcrita; es decir, se establece ef Coeficiente de Area Verde (CAV) del
30%.

13

Ni CAJONES DE ESTACION.

Par cuanto.al lineamiento relative a Ios cajoner de estacionamiento, en cumplimiento a lo acordado par la

Segunda Sala del Tribunal de Justicia Administrativa del Estade dentro del Juicio Contencinso Adwinistrative

mimero 1992010, en fecha 28-veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinveve, y a fin de quie se fenga al R -
Ayuniamienso Mmicipal por dando cumplimiento a la gjecutoria en cusstién, se determing lo normatividad :
aplicable para el referidn lineamiento, d2 la siguiente manera:

Ai efecta resultan de aplicacidn las articulos 61, 62, 68 7] del Reglamenta de Zonificasicn y Usos del Suelo '
para el Municipio de San Pedro Garza Garcla, Nueva Ledn, vigente ol ingresar la solicitud consisiente en el 1
Cambio de Uso de Suelo de Forestol a Habitacional Multifamiliar para 240 unidades de viviends, los cuales -
dispanen:

Articulo 61.- Las consirucciones habitacionales unifamiliares o multifamifiares deberin contar
o wn espacio para el estacionamiento de vehicuios dentro del Iote o predio confarme a lo
siguiente:

Para la vivienda habitacional unifamiliar se requerird como minimo | cajdn de extacionamients
hasta 100 m2 de construceidn, mds | cajon adicional por cada 100 m2 o fraccidn excedente, hasta
i mdxima de 8 cajonss de estacionamients,

MATRIZ DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO SEGUN USOS Y DESTINOS DEL SUELO

; .
e Funciones maacqma
1000 | Habitacional
Vivienda sisfada en predios agropecuarios o 1.cajon par los primeros 100 m2 6
1001 | simiares raccion menor de constuccin, més
: 1 cajin por cada 100 m2 o fraccidn
axcadente de coretruccldn hasta un
: mayimo dé 8 caones da
1002 |Viienda unifamdiar en Yotes individuales urbanos "

T S S A R

it | Garcla

e Las fracciones que seam igual o mayar que el 5 se afustardn ol enters superior.

- Artfculo 62.- Para la cuantificacidn de eafones de estacionamiento en fa vivienda wnifamiliar se
inctuird toda la construccidn, excepto cocheras y losas jardin

Idvery Libertad ; - e
(P66 .
Fiffo'zm é";‘:ﬁ DICTAMEN NOMERO COYDU 2018-2021/012/2019/CuS 1ssn-zW 2
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Articnlo 68.- La entrada y salida de wna cochera para edificaciones con usas habitacionales deberd -
estar dentro del predio 0 lote y sin que la rampa acupe parte de la banqueta

Articulo 71.- En las usos de suel habitacionales wnifamiliares serd permitido ubicar 1 caian de
extacionamiento detrds de otro, con un mévimo de 3

1§

De las dispasicianes aniericrmente ranscritas s¢ advierte que para determinar ef mimero de cajones de
estacionamienta, se precisa el andlisis de un proyecto arquitectinico para determinar si se afusts @ las novmas
e planificacion o rextricciones d2 oeden urbenistico; y tomanda ex consideracidn que ox &l presente caso (a
soffeitud de autorizacion que nos ocupe solo se refiere al Cambin de Uso de Suslo de Forestal a Habitacional
Multifamiliar para 240-dosclentas cuarenta wnidades de viviends, no es pasible determinar el cumplimiento
dea?cholfnemr‘mo;parfoqwmmemuﬁakmaﬁﬁdadaplhvﬂemlmﬁq{mdc
Estacinamients, @ pesar de que no es procedente avtorizar ¢ Cambio de Uso de Suely de Forestal a
Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades de vivienda, conforme al Plan Dircctor de
Desarrollo Lirbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010

Ahora bien, en virtud de que la Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicta Adminisrativa def Estado,

medionte el acuerdo de fecha 28-veintioocho de enero de 2019-dos mil diecimueve, dictado dentro del Juicio |
Contenciaso Administrativo nimero 199/2010, determind que o awtoridad demandada no ha dado cabal
cumplimiénto a la ejecutoria de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil disciséts, y solicita que el R |
Ayuntamiento de este Municipio se prowuncie nuevamente o modifique Ia resolucitn con la que se pretendii |
der cumplimiento, es decir, ¢l acverdo dictado por el R Aywntamients Mimicipal en Iz sesidn ordinaria !
celetrada f ala 18-dieciocho de septiembre de 2018-dos mil dieciochs, fijands ios lineamientos de aftra

miin, remetinsizntos, Coeficiente de Area Verde y mimero de cjones de estacionamiento de conformidad

con el reglaments vigente al ingrezar la solicitud del trdmite consistente en ef Cambio ds Uso de Swela de w0

Forestal o weo Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta wnidades de vivienda, pov la gue con

el-abjeto de dar el debido cumplimiento a la gjecutoria o cumplimentar, se Siiaron los lincamientas de '
consiruccidn aplicables 4 la porcidn urbanizable del predio en cuestidn, en &l presente dictamen, y en i
covsecwencia de fo anterior a fin de considerar la aplicacicn de dickos linsamientos se advierte ademds Io .
siguiente:

Vi- Rl

Las conceptos de “Atlas de rissgo”, “Zona de Riesgo, 3¢ definen par el Reglawenty de Zonificacisn y Usos def
Suely de Sam Pedro Garza Garci, Nueva Ledn, en los términos siguientes:

Aflay de Riesgo: Documenta emilido o que sea emitido par el goblermo del extodo de Nuevo Ledn o par el
Ayuniamiento e donde se establecen y clasifican las zonas de riesgo en el territario municipal. Ly anterior de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 2, fraccidn X1 del Reglamento en cita

Zona de Riesgo: Son las superficies de suelo del municipio, identificadas como tales por el Plan, el atlay de
riesgo, 0 en aqueilos documentos que los remplocen, que por su ubicacidn representan peligro debido @
Jactores antropogénicos o naturales. que pueden causar dafios o perjuicias a las personas o @ sus bienes. Lo
anteriar de conformidad con lo dispwesto por el articulo 2, fraceitn CV del Reglamenta en cita '

EEp
g5gs

La porciin wrbanizable del predio abjeto del presente asio, 3 analizd a fin de verificor las zonas de riesgos
prevaleclentes en ln sona en gue se ubica, de acuerda con &l dictamen de Saporte Técnico emitidy por la
Cogrdinacion de Ingenierias de esta Secretaria de Ordenamiento y Desarrolly Urbany, realizado bujo el sficio
= mimero CI-AJCY-041/CHUFEB-2019, de fecha 15-quince de febrero de 2018-dos mil discioch,
advirfiéndose o siguiente:

GOBIERND MUNIOPAL

Judrezy Libertad “DICTAMEN DE INGENTERIAS

. .
S, G Sbac DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2019/CUS 18679-2

Pedo Garza Garcia, N.L.
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CLILLSTIC

"B
3

{Aplicacidn del Atlas de Riesgos por Julcto Contencioso)
ASUNTO.- Revisidn del Afla de Riesgos de! Estady y recomendaciones de Ingenierta para un lote con
superficie de terreny urbanizable de 39,874 26n’ {dentro de 100,000m’ totales); con una pendiente mdxima
del terreno sin especifiear. (Esto para dar cumplimiento a la ejecstoria de fecha 25 de Enero del 2016, dictada
por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa dei Estado, dentro del Juicio Contencioso
Administrative [99/2010)

o UBICACION. Alejamlria s/n §/Colonia {parte sur, dehajo de la cota 300msnm); con mimero de expediente
catastral 10-000-223,; del municipic de San Pedro Gza Geia, ML

IDENTIFICACION DEL PREDIO EN EL VISOR MUNICIPAL:

(ESPACIO SIN TEXTO)

{Predio con expediente catastral 10-000-223, colindante al sur con calle Algjandria; sombreads -en rojo cor
lineas finas- y linea de cota 800msmm -en rojo con linea gruera-)

ANALISIS DEL ATLAS DE RIESGOS ESTATAL:

GCIERND MUNIOPAL

Judrazy Libertad

Centra, CP. 86200 Sar ; . ’
ab i DICTAMEN NOMERO COYDU 2018-2021/012/201/CUS 13679-20065’&’

Pacro Garza Garcia, N
it COMISION D ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO DEL2016
+62{81)B400.4400 o
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| a) RIESGOS (Peligros) HIDROMETEOROLOGICOS,

t D > ; 'e o y 0
‘ “ [ . 7 ke Pavs 0k s

Nhon | e | e

(RIESGO HIDROMETEOROLOGICO Alto de Inundaciin, por estar en Zona de Guarda en Corrientes
Menores - Tipo Caftada-)

(ESPACIO SIN TEXTO)

b} RIESGOS (Peligros) GEOLOGICOS

| San
Pedro

| Garza

| Garda

(RIESGO GEOLOGICO Alto y Muy Alto por estar en zoma de Escenario Geoldgicoj

CONCLUSIONES
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- Después de revisar las puntos mencionadas en los antecedentes y los andiisiy, s conchiye lo siguiente:

1. Con base al Atlas de Riesgo para ef Estado de Nuevo Ledn (Primera Fiapa), 2¢ determing que ¢f drea

rbanizabi del lute ex cuestion SI presenta reporte de RIESGO HIDROMETEOROLOGICO - ALTO

de INUNDACIGN pr sstar en Zona de Guards en Corvientes Menares -Tipo Cafiadg. Por o tanto

jere dig HIDRO RAULICO, en el cual se analice tal Rissgo, as! como

% diseAar Peopuesiay Hidedulicas de remegiacién v hacer mencidn de | fones Hecesariat
para su mitigaciin y funcionamiento seguro.

2. Com base of Atlay de Kiesgo parc el Estads ds Nuevo Ledn (Primera Exapa), se determina que ol drea

wrbonizable del lote en cuestion SI pregenta r GEOL - MUY ALTO

por esiar en 1ona de Escenario Geoldgico. Por lo fanto, se reguisre de wn Estudio GEOLOGICO-

GEOTECNICO: en el cual se analce tol Riesgo, sl como diseiar Proguestas Geotdonicar de
- remediacicn y hacer menciin de las Recomendaciones necesarics para su mingacin y

Snciomamiento segura”.

De lo anterior s concluye que en la porcidn en cuestidn, existen rizsgas de tipo hidrometeorolagico v =
geoldgico, por lo que de haber provedida el Cambio de Lira de Suelo de uso Forestal a uso Habitazional
Muitifamiliar pava 240-doscientus cuaventa unidades de vivienda, entonces of solicitar la expedicion de ln ;
ficencia dé construccitn respectiva,habrla sido necesario acompafiar las estudias relativas en términos de o f
resueito en el dictamen de soporte écnico antes iranscrite, atl como o medidas de mitigacidn A
carrespondientes a los citados riesgos, considerando lo dispuesto en los articulos 215, fracciones ify X, de
io Lay de Ordenansiento Territorial de los Asentamientos Humanas y de Desareollo Urbano del Estads de

: " Nuevo Ledn, dhova bien, independientemente de I antericr, al enconirarse en una 2ona con log FiFSgUS antes

3 identificades, es indispensable contar con el dictamen de la Cowisidn de Comurbacion previsto en ef articuly

y 20, fraceiones VI y IX, de la miswa ley, en relacidn con lo previsio en los artienlos 5, fracciones I, apartados
‘o' ", ", Ml apartados “d"y “&", y IV, 8, 9, 79, fraceiones 1], ¥, Vii y X, 88, 103, fraccion I, 106
Jracciones 1, 1Ty IV, del Reglamento de Zonificacidn y Usas del Suelo para of Municipio de San Pedro Garza
Gareia, Nuevo Ledn

Al no ser factible el cambio de uso de suelo y la denvidad pretendida por los interezados, es innecesario -
apercibir a los solicitantes que ol peticionar la expedicidn de la Licencla de Congtruceidn respective, deben o
acompahar los dictimenes correspondientes a los rissgos hidroligicas y geoldgicns prevalecientes en o predio '
en cusstidn, debidamente suscritos por lor respectivos peritos en el que se establezcan las medidas de

mitigasidn correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el reglamento que resulte aplicable, o pena

de negar la solicitado,

“ Sin perfuicio de lo anterior cahe mencionar que en el presente cavo, &l levantamiento sopogrdfico practicads
of predio identificads con el exoedinte catastral nimero 10-000-223, no contiene el andlisis de las pendientes
prevalectentes en el mismmo, por 1> que ol solicitar lu expedicidn de la licencia de construceiiin en dicha predic,
deberi cumplir con el requisito consistente en presentar m levantamicnto iopogrdfico en el que se contenga el
respectivo andlisis de fas pendientes, de conformidad con fus disposiciones legales y reglamentariay que
resuiten aplicables.

¥il-C ) A8 MUNICIP,

San
Pedro
PE
29 Gadla  Enel presente cavo, Ja gorcitin declarada came wrhanizable por la glecwtoria @ cumplimentar, que se whicy af
cosmmonumoen, S0 del predio idensificodo con el expedionte catastral wimero [0-000-223, y colinda can fa calle Alsiandvia
" hasta la cota def nivel 800 metens de alturs satve ol nivel del mar, con superficie de 39,874.26 metras
= o cuadrados en este Municiplo, es decir, fuera de un fraccicnamionto qutoriado,

N
Jugrez y Lihertas P
writoo, P, i o W
Pt il DICTAMEN NUMFRD COYDU 2018-2023/012/2015/CUS 166792008 7 :
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Ahara bien, las 2o del suelo son wna gecidn de crecimiznts de conformidad con e articulo 143, fraceidn Xi -
de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desareallo Urbang del Estado de
Nueve Ledn;

“Articulo 143.- Son wcciones de crecimisnto en'mwm,de pablm!w
sigentes:

3
XI.- Los usos del swefo wrbano con o sin construcciones”, .

Par lo que de conformidad con lo dispuesta por el articulo 149, inciss a) de la Ley anveriormente citads, Jog
predios habitacionales no comprendidos dentro de wn fracelonamienty autorizads,  deberdn ceder una
superficle  favar del Municipio:

“Articulo 149 En construcciones pava mvevay edificacionss en terrenos m
camprendidos en fracclonamients autorizads, se deberd ceder wna superficie o favor del
Maunicipio conforme a lo tiguiente;

al " Lospredios habitacionales, cederdn el 17% del drea que resulte de restar '
al drea total def predio, lay dreas de afectacidn y vialidadzs, 0 22veintidds metros cuadradia '
por tnidad de viviends, lo que resuite mayor; En of caso de habitaciin unifamiliar o que lo :
cesidn del drea no sea mayor de 300 metros cuadradas, podrd hacerse la cesicn o e pago
carrespandiente en cuyo caso 12 lomard como base el valor comercial del predio que expida la

Secretaria de Finaneas y Tesorerla General del Estado, of cual tendrd-una vigencia de tres

meses,

by Las predios no habitacionales cederdn o pagardn el 7% del dréa que resulte de
restar al drea total del predio, las dreas de gfectacidn y vialidades. x

Esta cesidn o pago servird para I farmacice de dreas verdes, equipamientos piblicas y reservas '
territariales.

Al no ser procedente el cambio de wso de suelo y la densidad pretendidos por los interesados, es binécesario
gpercibir o los solicitantes que ol peticionar la expedicion de la Licenci de Construceidn respectiva, deben

acreditar haber cedidp dreas a favar del Municlpio, con fandamento en lo dispuesto por f artieulo 149, inciso !
a) de la Ley de Ordenamiento Terrltorial de los Aventamientas Humanos y de Desarralle Urbano del Estada

de Nuevo Lecn, vigente al ingresar el trimite en el que se actia, en relacion con el articulo 113 del Reglamento

de Zonificacidn y Usos del Swelo para el Municipio de San Pedro Garza Gareio, Nugvo Ledn,

VI1L- CONCLUSION:

Dado que la sentencia del 25-veinticinco de enero del 2016-dos mil dieciséis, dictada por Ja Sala Sypericr del
Tribunal de Justicia Administrativa de! Estado de Nuevo Ledn, dentro del juicio contencioso administrativo
‘ 199/2010, ordena dictar con plenitd de Jurisdicciin una nueva resolucidn en la que la wutoridad |
Doty administraiva municipal (1) atiende @ la sollcitud de cambio de wso de suslo de forstl o habiacional -
| Goza  multifamiliar para 240 (dosciertas cuarenta) wnidades de vivienda, (3) apligns el Plan Directar de Desarrallo.
REEF | Garda  Urbano def Area metropolitana de Monterrey 1985-2010), (3) sin que deba considerarse que la propuesia de -
los intereradag sea vinculante para esta awtoridad (4) analizando st dicha: solicitud es procedenie y
congriiente con lo establecido en los diversos ordenamientos de-asentamientcs humanas y ordenamiento
- tertitoriol y demds que se consideren aplicables al cass, con la finafidad d2 que no se contravengan el ardex
priblico, el interés social y Ia calidad de vida de los habitantes, (5) séto por lo que correxponde a Iz parcidn de
superficie urbanizable de 39,374 25 (ireinta y mieve mil ochocientas setenta y cuatro punto veintissis) metros
udrezyUbertad  cyggiados (iubioada al surdel predio identificado con expediente catostral 10-000-223, colingants con la call

b 4
Gl o DS DICTAMEN NUMERD COYDU 2018-2024/012/2018/CUS 18679- B
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Algjandriay per debajo ds laeora de 8K)-ochocientos metros sobee el nivel delmari; (6) y efectnado ls anterior 4
fife'los lineamlentas y reguisitos legales que lus disposiciones de la Ley de Ordenamiento Territorial ds los
Asentamientos Humanas y de Desarrolio Urbana del Estadn, asi camo en el referido Plan Divector de
Desarrollo Urbano del Area metropolitana de Manterrey 1935-2010, y que solamente en el caso de que los

interesados (7} cumplan cor las normas de planificacién o restricciones dz orden wrbanisticos aplicables, s2
les concea la Licencia de Cambio de Uso de Suelo Forevtal a Habitacional Multifamiliar para 240 {dascientas

cuarenta) wnidades de vivienda, sinicamente respecta o la parte sur gue colinda con (a calle Algfandria y lloga
] hasta la cota 800 sobee el nivel del mar; se dictaming lo siguiente:

La poretdn sur urbanizable con superficte de 30,874.26 metros cuadrados, segun el Plang de Usos def Sueloy
Estructura Urbana del Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Manterrey 1988-2010),
se clasifica como Funcién 1. Habitacin, Género 1.1 Unifamiliar, y s2 wbica denro del Sector J. San Pedro
Garza Garcla, Distrita J4, San Agustin, del Area Mewopolitana de Monterrey y segin la Matriz de
Compatibilidad de Uss del Suelo por Sectoves y Distritos del drea Metripolitana de Monterrey, contenida en
el citado Plan, s Funcion I Habitasisn, Género 1.2 Miltifamillar, se considera Incompatidle. 1 propio Plan
Director define como incompatibie. el uso de swelo que pusde considerarsé como no factible, no adecwads, ro
recomendable, no favorable ni conveniente para que se dé en determinadn drea o distrito.

Por lo que 51 bien lo solicitade consiste en la expedicicn del Cambio de Uso de Swelo de Fovestal o Habitacional
Multifamiliar para 24{-doscientas cuarenta unidades de vivienda, olendiends o gwe pare Iz porcidn |
urbarmizable whicada al sur del predio en cuestion y que tiene na superficie de 39,874,26 metros cudddrados, y |
en extricts acatamiento a la gfecutoria en cuestion, rexulta de aplicaciin al presente cate, lo dispuesto par of |
Plan Directar de Desarroflo Urbano del Area Metrapolitana de Monterrey 1958-2010, segiin ef cual, a la ‘
porcién en citw, le correspaonde el uso de suelo Habitaclonal Unifamiliar; y toda vez que s densidad aplicuble

en términos def pdrrafo que antecade, resulta ser de 24-veinticuatro a 80-ockenia unidades de vivienda, es

decir, inferior a las 24D-doscientos cuarenta unidades de vivienda soficitadas; par o que se impane es NEGAR

&l Cambio de Uso de Swely de Forestal o Habitacional Multifamiliar parg 240-doscientus cuarenta unidades

de vivienda.

& Stn perjuicio de o anterior, a I referida poreidn con superficie de 39,874.26 metros cuadrados, ubicada ol
s def predio en cuestian, Iz corresponden fox linewmientas arbanfsticos relativos a la densidad, Coefictente
de Qcwpacidn del Suelo {COS) y Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (CLS), aplicables para el uso de suelo
Habitacional Unifamiliar, d conformidad con el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metrapoliting
de Monterrey 1988-2010, segiin o expuesto en & mimera 11l ZONIFICACION del presente dictamen

Par otra parte se determina que I aitura se fijard en hase a Io dispuest por los articalos 31, 32y 33 del
Reglamenta de Zonificacion y Usas de Skelo para € Municipio & San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn; los
remeiimientos minimas permitidss dz conformidad con el articwlo 36 del referidn Reglaments; el Cosficiente
de Area Verde (CAV) de conformidad con el avticulo 42 del Reglamento en cita; y of riimero de cojoes de
estacionamiento con fundamento en Jos numerales 61, 62, 88y 77 del multicttado Reglamentn,

Asimismo, cabe mencionar que ol presente dictamen serd somefidy a fa constderaciin del R Ayuntomiento de

este Municipio para que dicte una mueva resolucion en la gue se fijen los lincamientor de construcsidn
: aplicables a la povcidn del pradio identificado con &l expediente catastral mimero 10-000-223, que se ubica en
7 la parte sur que colinda eon fa calle Alejandria y Nega hasta la ool del nivel 300 metros sobre &l mivel del [
Sl | S o en Lo términas anterioest. '

| Garca Lo anterior para el efecto de que se tenga a la ovtoridad responsable, R. Ayimtamisnic Municipal, por dando

¢l debido cumplimiento a lo ovdenads par la gecutoria dictada por Ia Saia Superior del Tribunal de Justicia
- Administrativa del Estado de Nueve Ledn, én fecka 25-veinticinen de enero de 20] 6-dos muil dieciséls, dentro
- del Juicio Contencioso Administrativo nimero 19%2010; asi como af acuerdo emitido por la Segunda Salo
Ordinaria del referido tribunal, en fecha 28-veintiocho de ¢nero de 2019-das mil diecinuere

Juzrez v Libenad -~ B
Centr, £.°. 55200 54 S -
s DICTAMEN NOMERD COYDY 2018-2021/012/2015/CUsS mmév{
. o1 COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARRCLLO URBANO, A 27 DE FEBREROD EL
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Par lo que wuna vez hecho lo antericr esta Secretaria comimicard el respectivo acuerds, de conformidad con fo
dispuesto por el articula 136, fraccidn VIll del Reglaments de Zawificacidn y Usos de Swelo para of Municipia
de San Pedrs Garza Garela, Nueve Ledn,
ATENTAMENTE
SAN PEDRQ GARZA GARCIA, NUEVO LEOY, 22 DE FEBRERO DEL 2019

: EL C. SECRETARIO DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO
% DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.
Ritbrica
ARQ. JAVIER ALBERTO DE LA FUENTE GARCIA.

EL C. DIRECTOR GENERAL DE CONTROL URBANO
DE LA SECRETARIA DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO
DEL MUNICIPIO DE SAN PEDRO GARZA GARCIA, NUEVO LEON.,
Ribrica
ARQ. CLSAR ARTURQ TRUJILLO PADILLA."

CUARTA. Por lo anteriormente expuesto y fundado, esta Comision de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano del Republicano Ayuntamiento, a fin de dar el
debido cumplimiento a Ja ejecutoria dictada por la Sala Superior del Tribunal de
Justicia Administrativa en el Estado, dentro del Juicio Contencioso Administrativo
nimero 109/2010, en fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, en
términos de lo ordenado por el acuerdo dictado por la Segunda Sala Ordinaria del
Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Nuevo Ledn, en fecha 28-veintiocho
de enero de 2019-dos mil diecinueve, dentro del juicio antes citado, y una vez visto el
andlisis realizado por la Secretarla de Ordenamiento y Desarrollo Urbano,
procedemos a dictaminar en tomo a lo sefialado en dicha opinion técnica, bajo los
siguientes términos:

Como primer punto s importante precisar que los efectos de la sentencia
dictada el 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, por la Sala Superior del
Tribunal de Justicia Administrativa para el Estado de Nuevo Ledn, en el juicio
contencioso administrativo niimera 199/2010, fueron los siguientes:

"3, n consecuencla, atendiendo a lo considerady en este fallo, se MODIFICA
la sentencia de fecha 31-treinta y uno de mayo del 201 I-dag mil once, en la que
respecta ol efecto dado en la mizma, para quedar de la siguiente manera:

‘En consideraciin de lo antertormente expuesto, lo procedente es con fndamento

8 en lo dispuesto por 2l articul 88 fraceidn 1f de I Ley de Justicia Administrativ

el San para el Estado de Nuevo Ledn, of haberse configurads la causal de Hegalidod
M) | haore extablecida en &l articulo 44 fraceidn IV de la Ley de Justicia Administrativa en
#5525 | garcla vigor, declarar la ilegalidad y por ende la mulidad de la negativa ficta impugnada
- para ¢l efecto de que, ef B AYUNTAMIENTO DE SAN PEDRO GARZA
R T, GARCIA, NUEVO LEON, antoridnd demanduda, dicte una resolucién en la gue
- atendiendo a lu solicitid planteuds por los ahors acclonantes presemada anfe
dicha awtoridad &l 14- catorce de actubve de 2009-dag mil nueve, & través de la
) adﬂug’ﬂg%mawvrmgémmg
JudrezyLibertad Manterrey, 1988-2010, los articulos 103 y 176 de lo Ley de Ordwz/ /
éf::;i: ::i :";' DICTAMEN NUMERO COYDU 2018-2021/012/2019/CUS 18573-2
5 COMISION DE GROENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERD DEL 2018
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Tervitarial de los Asentamizntos Humanos y de Desareallo Urbano del Estado,

| esto diltimo, sin gue la resentada por la solicitante si
! vinculante para ls autoridad ésta
; _misma_es ente y _congruenie _con lo Ido én Ios

: ‘ rial y demds
Mb_@dwo mhﬁuﬂdaﬂdeqzzmmﬂwmgﬂd
orden plblico, tuterés soclaly la calidad de vida de los habiuantes, y estobleciendo
”5 que solo por lo que corresponds a fa porcidn del predio identificado con &l
' expediente catastral mimero 10-000-223, que se ubic en la parte sur que eolinda
con la cafle Alejandriay llega hasta la cota 84X, se clasifica como dren de reserva
para crecimiento wrbano por expansidi con wn uso de suelo habitacional, que se
encuentra en drea wbanizable, y par fo tanio ez factible el wso de svelo solicitads
Habitacional Multifamiliar, y que la porcidn de dicho terren, en su lada rarte, s¢
fimita pov la cot 800 apartir e la cual inicia la parcidn de terreno no urbonizable
o de Preservacion Ecoldgica de Montafia misma que colinde af norte con
propiedad privada; efectuads lo terior, le fije los lineamientos y reguisiios
legales que las disposiciones de ln Ley de Ordenamiento Territorial de los 1
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado, asi como en ¢l r
teferido Plan Director;  solo < la parte actora cumple con Lo anferior, se le ‘
conceda la Licencia de Uso de Suelo Habitacional Multfamiliar solicitada por |
los accionantes, smicaments, respecto a la parte sur que colinda con la calle ‘
Algjandria y lega hasta la cota 800 por todas y cada una de las constderacicnes ;

¥ fundamentos de devecho que quedaron precisadas en este falla”.”

Como se puede advertir de los efectos del citado fallo, el debido cumplimiento
de la sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, es de
caricter complejo, en la medida en que comprende adoptar diversas decisiones que se
encuentran condicionadas por €l andlisis de distintas cuestiones de hecho y de
derecho estrechamente vinculadas, tal y como se precisé en el acuerdo previo de
cumplimiento dictado por el R. Ayuntamiento de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, en su sesidn ordinaria del 20-veinte de febrero del afio 2017-dos mil diecisiete.

La anterior, en virtud de que el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado

de Nuevo Ledn precisé en los efectos del citado fallo que el R. Ayuntamiento de San

Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, quedaba en plenitud de jurisdiccion para dictar una

nueva resolucion en la que atendiera la solicitud presentada por los demandantes ante

esta autoridad el 14-catorce de octubre de 2009-dos mil nueve; bajo la condicion

fundamental de que dicha resolucion debfa partir de la aplicacion de! Plan Director

de Desarrollo Urbano del Area metropolitana de Monterrey, 1988-2010, asi como de

" los articulos 103 y 176 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos

% Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado.

Esto en el contexto de que la resolucién negativa adoptada por el R.
Ayuntamiento en fecha og-nueve de marzo de 2010-dos mil diez, con motivo de la
= referida solicitud, tramitada dentro del expediente administrativo CUS 18679/2009
(declarada nula por el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado), se fundé en las

siretytney:  Gisposiciones del Plan Municipal de Desarrollo Urbano vigente ¢ lay época de

Centro, C.P. 66200 San 0 L s
Pesto Garea Gares, N DICTAMER NUMERD COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 18679-
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w1 presentacion de dicha solicitud y no en ef citado Plan Director de Desarrollo Urbano
del. Area metropolitana de Montemey, 1988-2010; por lo gue en atencién a los
lineamientos contenidos en la sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos
mil dieciséis, el cumplimiento de mérito requeria de un nuevo analisis que
comprendiera las afirmaciones de hecho y de derecho en ella enunciados y que
: al mismo tiempo satisfaga en todos los aspectos los principios de certeza y
: seguridad juridica, que constituyen la base de los requisitos de fundamentacion y
motivacién de todo acto de autoridad, bajo la idea fundamental de legalidad de la

actuacion del poder ptblico.

Es decir, la decisidn que sea tomada en la nueva resolucion que se dicte en
cumplimiento de la sentencia de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil
dieciséis, debe partir, bajo el principio fundamental de congruencia (articulos 14
y 16 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y 55, pémafo 2

“segundo, del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Nuevo Leén), del
anilisis del objeto y fin de la solicitud de cambio de uso de suelo de forestal 2
multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades habitacionales,
presentada por los inleresados ante esta autoridad, conforme a las disposiciones i
contenidas en-el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area metropolitana de
Monterrey, 1488-2010, asi comio de lvs articulos 103 y 176 de fa Ley de Ondenanuento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado.

De ahi que el propio Tribunal de justicia Administrativa de! Estado de Nuevo
4 Ledn, estableciera que fa propuesta presentada por los solicitantes no significaba que

. fuera vinculante para esta autoridad; puesto que -enfatizé dicho Tribunal- el R.

: Ayuntamiento de esta municipalidad debe analizar y verificar si la misma es \
procedente y congruente con lo establecido en los diversos ordenamientos de ]
asentamientos humanos y ordenamiento territorial y demas que se consideren
aplicables al caso {como en este caso ¢l mismo tribunal estatal determiné era el Plan
Director de Desarrollo Urbano del Area metropolitana de Monterrey, 1988-2010), con
la finalidad de que no contravenga el orden piblico, interés social y la calidad
de vida de los habitautes.

Por ello también los efectos del citado fallo indican que el cumplimiento del

t mismo implicaba necesariamente la obligacion de fijar cudles son los lineamientos y
“’& Sin  requisitos legales aplicables a la solicitud de autorizacién tramitada bajo el expediente
G m administrativo CUS 1B679/2009, conforme a las disposiciones de la Ley de
¥ | gada  Ordenamiento Temtoriz! de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del

e I )
wenmsounosa  Estado, ast como en el refevido Plan Director de Desarrollo Urbano de! Area
A metropolitana de Monterrey, 1988-2010; y que solo si la parte demandante cumplia
. con dichos fineamientos, podia concedérsele la Licencia de Uso de Suelo
irizy Letad Habitacional Multifamiliar solicitada en sede administrativa, umcametﬁerrespi;}ga
Ceritro, CP.55200 5 ) . ) ' P
! Pez_'fs:m (’: rj: :Z - DICTAMEN NUMERD COYDU 2038-2024/012/2018/00)5 18679-2008°" -
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la parte sur que colinda con la calle Alejandria y llega hasta la cota de 8oo metros sobre
el nivel del mar.

Por ello fue que en la resolucién adoptada en la sesion ordinaria de fecha 20-
veinte febrero del 2017-dos mil diecisiete, el R. Ayuntamiento de San Pedro Garza
.28 Garcia, Nuevo Le6n, considerd que, para estar en condiciones de dictar conforme a
derecho la nueva resolucion requerida por el 'l‘nbunal de Justicia Administrativa, se
requeria hacer lo siguiente:

a)  Ubicar con exactitud la ubicacion del predio identificado con el
- expediente catastral numero 10-000-223, en los distintos planos que se contienen en

el Plan Director de Desarrollo Urbano de! Area metropolitana de Monterrey, 1988-
2010

b} Acto seguido, delimitar con exactitud la ubicacién, dimensiones y demds
caracteristicas topograficas que tienen las porciones del predio identificado con el
expediente catastral niimero 10-000-223, que se ubican por debajo y por encima de la ;
cota de nivel de 800 (ochocientos) metros de altura sobre el nivel del mar. ¢

¢)  Enfuncién delo anteriores cuestiones de hecho, determinar las normas .
juridicas de control de densidad que, contenidas en el Plan Director de Desarrollo '
Urbano del Area metropolitana de Monterrey, 1988-2010, asf como en la abrogada Ley
de Ordenamiento Territorial de Jos Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
(entre las que se ordend considerar las previstas en los articulos 103 y 176) y en ¢
Reglamento- de Zonificacion y Usos de Suelo vigente en aguélla fecha en este
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, resultan aplicables para atender y A
resolver adecuadamente la solicitud de fecha 14-catorce de octubre de 200g-dos mil
nueve, respecto la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de Uso Forestal 2 !
Habitacional Multifamiliar, para 240-doscientas cuarenta’ unidades de vivienda,
respecto al predio antes mencionado. :

Por otro lado, el acuerdo de fecha 28-veintiocho de. enero de 2019-dos mil
diecinueve, dictado por la Sala Segunda Ordinaria: del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado de Nuevo Len, dispone: -

“Precisado ef efecto de la tentencia avi coma lo manifestads por la comparecieniz, y lo sefolade
par la auiovidad demandada en su resolucion, esta Sala Ordinaria evtima que la autoridod
demanda m) ha dado cabal cumplimignts a I ordenado en la sentencia de fecha 25-veinticines -
3| de enero de 2016-dos mil dieciséts, por lo que se requiers nuevamente al Republicano
l Ayuntamiento del Municipio de San Pedro Garza Garcle, Nuevo Ledn, qutoridad demandada

para que dentra del térming lugal de 05-cince digs habiles contadas o parrir del dia hdbil
3 siguiente al en que swig efectos la nwgﬁcacm del;vmruprmdo informe sobee el
- someno wnor. cumplimiento cabol @ la sentencia de fedra 'J-mmcm de enery de energ de 20!640: mi

e dieciséls, es decir, que Mt modifig com fa g

pretende dar cumplimento unk'amwe arre.’qaon o ,mm;fa rdmrgﬁcado como Segmda
fijando las lineamisntas de altura mdxima, remetimientas, Cosfletente de Absarcidn y

l?{f’fﬁz

L

JudrezyLibertad Verde (CAAY), y niimero de cajones dé estacionamiento, teaando extriciamente s Fesdelt
Centen, CP. 66200 San
Pedro Garza Garcia, V.i..

T.eg2 x,Bx}G;ou 4400
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la Sala Supericr de este Tribunal; es decir, aplicandy en lo conducente el Plan Director, lo
dispuesto en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanas y de Desarrails

Urbano del Estads, especificamente sus arficulos 103 v 176, debiendo observar de acuerdo al

lilineo dispositivo legal sefialado, la_normatividad establecida por los planes, programas,

reglamentos o demds disposiciones de cardeter genersl en materia de desarrlly urbano,

asentamientos humanos y ordenamienty territorial que hayan expedido los ayuntamientas,

e vigentes al momento en que se presentd la solicitud, la parte actora, que resulten aplicables,

% incluyendo el Reglamenty de Usos de Suelo del manicipio de San Pedro Garza Garcia, Nueve
Ledn" {Nota. - La sentencia menciona errdnesmentz el nombee del reglamento, debiends ser ef
Reglamento dz Zonificacidn y Usas del Suela para el Municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Lm "

' En esa tesitura a fin de dar el debido cumplimiento a los efectos del fallo del 25-
veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis, el presente dictamen parte de la
necesidad juridica de analizar nuevamente y en forma integral la solicitud de
autorizacién o expedicion de licencia de cambio de uso de suelo de forestal a
multifamiliar para 240 (doscientas cuarenta) unidades de vivienda, formulada -
¢l 14-catorce de octubre del 2009-dos mil nueve, por los C.C. Gabriel Urquiza Ghiorsi,
Martha Eugenia Ruiz Montemayor y Federico Manuel Ferndndez Garcia, éste tltimo
en su cardcter de Apoderado General del resto de los copropietarios del predio
identificado con el niimero de expediente catastral 10-000-223; en el entendido de que
objeto del presente dictamen tinicamente versard sobre lo solicitado en estricto
sentido.

Lo anterior, a fin de cumplir con los principios constitucionales de legalidad,
congruencia, certeza y seguridad juridica, en el dictado de 1 nueva resolucion que se "
ha de dictar en cumplimiento del fallo del 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil !
dieciséis; esto sin contravenir el lineamiento precisado en la propia sentencia que se
cumplimenta, en el sentido de que la solicitud de cambio de uso de suelo y la
propuesta de densidad tramitada bajo el expediente administrativo CUS 18679/2009,
no significaba que fuera vinculante para esta autoridad; puesto que -como
enfatizé el propio Tribunal- el R. Ayuntamiento de esta municipalidad debe analizar
y verificar si la misma es procedente y congruente con Jo establecido en los
territorial y demds que se consideren aplicables al caso (como en este caso el
mismo tribunal estatal determing era ¢l Plan Director de Desarrollo Urbano del Area
metropolitana de Monterrey, 1988-2010), con la finalidad de que n
el orden piiblico. interés social y la calidad de vida de los habitantes,

Lo anterior, en el entendido de que, conforme al articulo 248 de la Ley de
Ordenamienta Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del
Estado de Nuevo Leon, la licencia de uso de suelo tendrd por objeta (1)
determinar el uso o cambio de uso de suelo de un predio, y (2}, establecer las
normas de planificacion o restricciones de orden urbanistico, asf como las de

szl pregervacion natural y proteccién al ambiente; porlo que para tal efecto, e§ e el
PSS LR DICTAMEN NUMERQ COYDU 2015-2021/012/2043/CUS 18675-2009 )/y '

Pedra Garza Garcia, ML
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analizar de manera integral cudles son las normas de planificacion o restricciones
de orden urbanistico aplicables al predio con expediente catastral 10-000-223,
conforine al Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey
1988-2010 y el Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de San
Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, a fin de determinar si es-o no procedente o

w - juridicamente factible conceder la licencia de cambio de uso de suelo y de densidad
solicitada por los interesados.

QUINTA. En ese orden de ideas, no pasa inadvertido que en la sesion ordinaria
del 18-dieciocho de septiembre del 2018-dos mil dieciocho, el R. Ayuntamiento del
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, integrado por quienes fueron
elegidos para el ejercicio constitucional 2015-2018, aprobé un dictamen de
cumplimiento de la sentencia que ahora nos ocupa nuevamente; cuyos efectos y
alcances han quedado precisados en la consideracion cuarta del presente dictamen,

En el referido dictamen aprobado el 18-dieciocho de septiembre del 2018-dos mil
dieciocho, el propio Ayuntamiento de esta municipalidad reconocié que, segiin el
Plano de Usos del Suelo y Estructura Urbana del Plan Director de Desarrollo Urbano
del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, la porcién del predic identificado con
el expediente catastral nimero 10-000-223, que se ubica en lz parte sur que colinda
con la calle Alejandria y llega hasta la cota 800, se clasifica como Funcién 1.
Habitacion, Género 1.1 Unifamiliar, y se ubica dentro del Sector . San Pedro
Garza Garcia, Distrito [4. San Agustin, de! Area Metropolitana de Monterrey y en el
que, de acuerdo a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Sectores y ’
Distritos del Area Metropolitana de Monterrey, contenida en el citado Plan, la

Funcion 1. Habitacion, Género 1.2 Multifamiliar, se considera Incompatible.

Asimismo, en el dictamen aprobado el 18-dieciocho de septiembre de! 2018-dos
mil dieciocho, el propio Ayuntamiento de esta municipalidad reconocié que el propio
Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 19882010,
define como incompatible, el uso de suelo que puede considerarse como no
factible, no adecuado, no recomendable, no favorable ni conveniente para que
se dé en determinada drea o distrito.

Por otro lado, en el mismo dictamen aprobado el 18-dieciocho de septiembre del

B

=% | s 2018dos mil dieciocho, el propio Ayuntamiento de esta municipalidad reconocid que
*;'éij | Pedrd ¢| Plan Director de Desarrallo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-
4*ml ::z

. 2010, establecfa que, respecto a la norma de planificacion o restriccion de orden
commmonumces  yrbanistico relativo a la densidad habitacional, de conformidad con el Plan Director

= de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010 y segiin el
Cuadro Niim. 44 de Densidades Brutas y Coeficientes de Ocupacion y Uso del Suelo

Mgz yLbatas Propuestos por Distritos del Area Metropolitana de Monterrey, al Distri
Cantro, C.P. 66200 San -

st aibnineg DICTAMEN NMERD COYDU 2018-2021/012/2013/CUS 18679-4009
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se ubica la porcidn sur del predio identificado con el expediente catastral 10-000-223,
que colinda con la calle Alejandria y llega hasta la cota 800, le corresponde una
Densidad Bruta clasificada como Baja, de 6 a 20 viviendas por hectarea, segiin
el Cuadro Nam. 44 de Densidades Brutas y Coeficientes de Ocupacién y Uso del Suelo
Propuestos por Distritos del Area Metropolitana de Monterrey.

3

Respecto a dicha norma de planificacion o restriccion de orden urbanistico se
advierte que, tal y como se indica en el consideracion sexta del presente dictamen, y
conforme al Levantamiento Topografico realizado por el C. Ingeniero Civil Heliodoro
Tovalin Castillo, con cédula profesional niimero 276845, la superficie urbanizable del
predio identificado con el expediente catastral 10-000-223, asciende a 39,874.26
metros cuadrados; por lo que aplicando la densidad bruta antes indicada (clasificada
como Baja, de 6 a 20 viviendas por hectarea, segin el Cuadro Namero 44 de
Densidades Brutas y Coeficientes de Ocupacién y Uso del Suelo Propuestos por
Distritos del Area Metropolitana de Monterrey del Plan Director de Desarrollo Urbano

del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010), resulta una densidad de 24-
veinticuatro a 80-ochenta viviendas para dicha porcion de terreno; la cual

evidentemente resulta mucho menor a la densidad de 240-doscientas cuarenta
unidades de vivienda solicitada por fos por C. C. GABRIEL URQUIZA GHIORS),
MARTHA EUGENIA RUIZ MONTEMAYOR Y FEDERICO MANUEL
FERNANDEZ GARCIA, ESTE ULTIMO EN SU CARACTER DE APODERADO
GENERAL DE LOS C.C. JOSE ALEJANDRO SALINAS, JOSE LUIS ZAMORANO
RENDON, MIGUEL ANGEL TREVINO MORA, PATRICIO MIGUEL ARROYO,
TERESA PEREZ MALDONADO FARIAS, DAVID URQUIZA GHIORSI, MARIA
ESTHELA DEL CARMEN CORTES RIOS, ROBERTO BENJAMIN CARRILLO
VALADEZ FAUDOA VALLE, JORGE ROBERTO MELENDEZ OCADIZ GARZA,
ALICIA DOMENE LLAGUNO DE ALDAPE, HECTOR SANTOS CANTU,
HECTOR SANTOS SANCHEZ, MARIO CESAR GONZALEZ ARREDONDO,
RAYMUNDO JORGE GONZALEZ VILLARREAL, MARIA ELENA LAMAS DE
SANCHEZ, BLANCA ALICIA GONZALEZ DE TREVINO DE LAMAS, ESTEBAN
MAYER AQUEO, MARCELO CANALES CLARIOND Y MELISA VARES LEAL.

En ese sentido, es importante tener presente que, conforme 4 lo establecido en
los articulos 1, fracciones V, Y1y V11, 3, 4, 6, fraccidn 11, 7, 8, 12, fracciones | y XV, 38,
90, 25, fraccion Xl 217 y 248 de la Ley Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrofle Urbane del Estado de Nuevo Ledn, el
Municipio tiene la responsabilidad de vigilar y garantizar el cumplimiento de las
normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico previstos en los planes o
wouemowumoon.  programas de desarrolio urbano, como lo son el uso de suele y ka densidad de

= viviendas, en funcion de la capacidad de soporte del territorio y el desarrollo urbano
armonice, teniendo como proposito el incrementar la calidad de vida a los habitantes
del Estado. / '

Juzrez y Libertad
Centro, C.P- 65200 San
Pedro Garza Gareis, N.L.
7, 452 (B18400.4400
sanpecee.gobumx
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Por consiguiente, resulta indudable que, conforme a lo establecido en el Plan
Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, no es
juridicamente factible autorizar el cambio de uso de suelo de forestal a habitacional
. multifamiliar para 240 (doscientas cuarenta viviendas) que nos ocupa, dado que ni el
2+ us0 de suelo habitacional multifamiliar ni la densidad solicitada se encuentran
justificadas conforme a dicha normatividad urbanistica, que establece un muy baja
intensidad de aprovechamiento del suelo bajo el género unifamiliar; y siendo que la
pretension deducida por los interesados implica una muy alta intensidad de
aprovechamiento dei predio con expediente catastral 10-000-223, bajo el género
habitacional multifamiliar, que no se encuentra justificada conforme a la capacidad
de soporte del territorio v zona donde se ubica el referido predio, lo que se imponfa
era que el Ayuntamiento negara el cambia de uso de suelo y la densidad solicitados &l
14-catorce de octubre del 200g-dos mil nueve, durante Ja sesién del 18-dieciocho de
septiembre del 2018-dos mil dieciocho.

En tales condiciones, se estima que en el presente caso se actualizan las !
condiciones previstas en el articulo 50 de la Ley de Gobiemo Municipal del Estado de &
x Nuevo Ledn, para revocar el acuerdo tomado en la sesion ordinaria del 18-dieciocha
de septiembiee del 2018-dos mil dieciocho, por el R Ayuntamiento del Municipio de
San Pedro (zarza Garcia, Nuevo Ledn, integrado por quienes fueron elegidos para i
ejercicio constitucional 2015-2018, en supuesto cumplimiento del fallo dictado en el
juicio contencioso administrative 1092010, en fecha 25-veinticineo de enero de 2016- |
dos mil dieciséis. b

En efecto, el articulo 50 de la Ley de Gebierno Municipal de! Estado de Nuevo
Ledn, establece que se podran revocar los acuerdos del Ayuntamiento, cuando por
razones de interés piblico, se encuentren plenamente justificadas, motivadas y
conforme a estricto apego a derecho.

En el caso que nos ocupa tenemos que el articulo 6 de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos v de Desarvollo Urbano del Estado de
: Nuevo Leodn, establece que para fos efectos legales correspondientes, se declaran de
et utilidad piiblica la ejecucion (cumplimiento) de los planes, programas,
reglamentos y demds disposiciones de cardcter general en materia de
;ﬁ% San  desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial; como
m en el presente caso lo es el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana

"«:_._.- Garda  de Monterrey 1988-2010,

GUBIERND MUNIPAL

— . Asimismo, el articulo 38 de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
' . Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leon, establece

Jibreny Liberng 9@ €0 los planes y programas de desarroflo urbano, asentamientos W
Centro, CP, 66 : &
p;: i f’g’:’: i"i ‘ DICTAMEN BUMERO COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 18679-2000
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ordenamiento territorial {como en el presente caso lo es el Plan Director de Desarrollo
Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010), deberdn establecerse
claramente los usos y destinos del suelo y sus compatibilidades, las
especificaciones de las densidades de poblacion, construccion y ocupacion que se
requieren para un desarrollo urbano arménico, teniendo como. proposito
3 dichas condiciones el incrementar la calidad de vida a los habitantes del
Estado. ~

Por consiguiente, si conforme al Plan Director de Desarrollo Urbano.dél Area
Metropolitana de Monterrey 1988-2010, el uso de suelo multifamiliar pretendido por
los solicitantes es incompatible en la zona donde se ubica el predio con expediente
catastral 10-000-223, y Ja densidad pretendida es mucho mayor a aquélla que se prevé
como muy baja en el distrito donde se ubica el citado predio; resulta indudable que
no es conveniente para el desarrollo urbano arménico de la referida zona ni para la
calidad de vida de los habitantes del sector, que se haya aprobado el dictamen
sometido a consideracion del Pleno del Ayuntamiento el 18-dieciocho de septiembre
del 2018-dos mil dieciocho.

SEXTA. Como se anticipé, en el presente caso se tiene que segiin el Plano de ’
" Usos del Suelo y Estructura Urbana del Plan Director de Desarrollo Urbano del Area
Metropolitana de Monterrey 1988-2010, la porcion del predio identificado con el
expediente catastral nmero 10-000-223, que se ubica en la parte sur que colinda con
la calle Alejandria y llega hasta la cota 800, se clasifica como Funcién 1, Habitacién,
Género 1.1 Unifamiliar, y se ubica dentro del Sector J. San Pedro Garza Garcia,
Distrito J4. San Agustin, del Area Metropolitana de Monterrey yen el que, de acuerdo
a la Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Sectores y Distritos del
Area Metropolitana de Monterrey, contenida en e citado Plan, la Funcién 1. 1
Habitacion, Género 1.2 Multifamiliar, se considera Incompatible. El propio Plan v
Director define como incompatible, el uso de suelo que puede considerarse como no ?
factible, no adecuado, no recomendable, no favorable ni conveniente para que se dé
en determinada drea o distrito.

En ese orden de ideas, la norma de planificacién o restriccién de orden
urbanistico relativo al uso de suelo (habitacional unifamiliar) establecido en el Plan
Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, para
;ﬁ, | Sm ¢l predio identificado con el expediente catastral 10-000-223, no permite autorizar ¢!
%% G 0 dictaminar factible (sentido positivo) la solicitud de expedicion de una .-
#227| Garda  licencia de cambio de uso de suelo, de uso forestal a habitacional ~
comemvovumcrs.  multifamiliar, para 240 {doscientas cuarenta) unidades de vivienda, formulada
= el 14-catorce de octubre del 2009-dos mil nueve, por los solicitantes al rubto

‘ mencionados. : 5
pudrety Likertad & /
Cantro, C.P. A0 52 2
T O S DICTAMEN NUMERQ COYOU 2018-2024/012/2019/CUS 18673-2009 /.
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Ahora bien, con relacién a la fijacion de los linearnientos, de conformidad con el
Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010,

Unicamente se determinan los siguientes:

En relacion a la Densidad, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo
% Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010 y segiin el Cuadro Neim, 14
de Densidades Brutas y Coeficientes de Ocupacion y Uso del Suelo Propuestos por
Distritos del Area Metropolitana de Monterrey, al Distrito J en el que se ubica la
porcidn sur del predio identificado con el expediente catastral 10-000-223, que colinda
con la calle Alejandria y llega hasta la cota 800, le corresponde una Densidad Bruta
clasificada como Baja, de 6 a 20 viviendas por hectdrea, segin el Cuadro Niim. 44
de Densidades Brutas y Coeficientes de Ocupacién y Uso del Suelo Propuestos por
Distritos del Area Metropolitana de Monterrey,

Asi mismo, la porcién del predio que colinda con a calle Alejandria ¥ llega hasta
la cota 800, de acuerdo con el Levantamiento Topogrifico realizado porel C. Ingeniero
Civil Heliodoro Tovalin Castillo, con cédula profesional nimero 276843, expedida por
la Secretaria de Fducacion Piiblica, Direccién General de Profesiones, y considerando
que ¢l referido perito manifiesta “BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD", que dicha
porcién tiene una superficie de 39,874.26 metros cuadrados.

En atencion a lo ordenado por la ejecutoria en cuestion, para determinar la
densidad deberd considerarse inicamente la superficie urbanizable, es decir, aquélla

que en la sentencia que se cumplimenta se precisa; “sofo por lo que corresponde a la parcidn
del predia identificado con el expediente catastral mimero 10-000-223, que s¢ ubica en la parte swr que colinda
con Ia calle Alejandria y llega hasta la cota 800, se clasifica como drea de reserva para crecimiento wrbane
par expansidn con wn uso de suelo habitactonal, gue s encuentra en drea urbanizabls”

Ahora bien, conforme al Levantamiento Topogrifico realizado por el C.
Ingeniezo Civil Heliodoro Tovalin Castillo, con cédula profesional nimero 276845, la
superficie urbanizable en cuestion, asciende a 39,874.26 metros cuadrados; por lo que
aplicando la densidad bruta antes indicada (clasificada como Baja, de 6 a 20 viviendas
por hectdrea, segiin el Cuadro Niimero 44 de Densidades Brutas y Coeficientes de
Ocupacion y Uso del Suelo Propuestos por Distritos del Area Metropolitana de
Monterrey del Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de
A Monterrey 1988-2010), resulta una densidad de 24-veinticuatro a 8o-ochenta viviendas
' i para dicha porcion de terreno.

En ese orden de ideas, la norma de planificacién o restriccion de orden
urbanistico relativo a la densidad habitacional bruta aplicable al predio identificado
con el expediente catastral 10-000-223, no permite autorizar o dictaminar factible
(sentido positivo) la solicitud de expedicién de una licencia de uso de suelo

Juinzylibetad  multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades de vivienda; formula

CPr.6 ' ¢ %
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GHIORSI, MARTHA EUGENIA RUIZ MONTEMAYOR Y FEDERICO MANUEL
FERNANDEZ GARCIA, ESTE ULTIMO EN SU CARACTER DE APODERADO
GENERAL DE LOS C.C. JOSE ALEJANDRO SALINAS, JOSE LUIS ZAMORANO
RENDON, MIGUEL ANGEL TREVINO MORA, PATRICIO MIGUEL ARROYO,

% TERESA PEREZ MALDONADO FARIAS, DAVID URQUIZA GHIORSI, MARIA
| ESTHELA DEL CARMEN CORTES RIOS, ROBERTO BENJAMIN CARRILLO
VALADEZ FAUDOA' VALLE, JORGE ROBERTO MELENDEZ OCADIZ GARZA,
ALICIA DOMENE LIAGUNO DE ALDAPE, HECTOR SANTOS CANTU,
HECTOR  SANTOS SANCHEZ, MARIO CESAR GONZALEZ ARREDONDO,
RAYMUNDO JORGE GONZALEZ VILLARREAL, MARIA ELENA LAMAS DE

* SANCHEZ, BLANCA ALICIA GONZALEZ DE TREVINO DE LAMAS, ESTEBAN
MAYER AQUEO, MARCELO CANALES CLARIOND Y MELISA VARES LEAL.

En cuanto al Coeficiente de Ocupacidn del Suelo (COS}, de conformidad con el

Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010 y

segtin el Cuadro Ndmero 44 de Densidades Brutas y Coeficientes de Ocupacién y Uso

del Suelo Propuestos por Distritos del Area Metropolitana de Monterrey, al Distrito J4 |
en el que se ubica la porcion sur del predio identificado con el expediente catastral 10- !
000-223, que colinda con la calle Alejandria y llega hasta la cota 800, le corresponde

el coeficiente de ocupacién del suelo (COS) de 0.75;en la inteligencia de que el calculo

necesario para la verificacion del cumplimiento de este lineamiento, deberd realizarse
Unicamente respecto a la porcion sur urbanizable del predio con una superficie de
3987426 metros cuadrados, dado que no es posible establecer un desplante de
construccién en la parte que se localiza por arriba de la cota 800 metros sobre el nivel

del mar, en los términos narrados en el dictamen técnico emitido por la Secretaria de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano, mismo que obra inserto en el presente
instrumento.

|
' 4-catorce de octubre del 2009-dos mil nueve, por C. C. GABRIEL URQUIZA

Asi mismo del Coeficiente de Uso del Suelo (CUS), de conformidad con el Plan Director
de Desarrollo Urbano de! Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010y segiin el Cuadro Nim,
44 de Densidades Brutas y Cocficientes de Ocupaciony Uso de! Suelo Propuestos por Distritos
del Area Metropolitana de Monterrey, al Distrito J4 en el que se ubica la porcién sur del predio
identificado con el expediente catastral 10-000-223, que colinda con la calle Alejandria ¥ liega
hasta la cota 800, le corresponde el coeficiente de uso del suelo (CUS) de 1; en Ja inteligencia
que ¢l calculo necesario para la verificacin del cumplimiento de este lineamiento, debers
realizarse tomando en cuenta tnicamente la supeficie de terrenn que comesponde a la

 porcion urbanizable de! predio, esto es, la que se encuentra por debajo de la cota 800, en los
términes narrados en el dictamen téenico emitido por lz Secretarfa de Ordenamiento y
sosiemmonuacimii  Desarrollo Urbano, mismo que obra inserto en el presente instrumento
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Con relacion a los lineamientos de Altura Maxima, Remetimientos, Coeficiente
ety Lbatad de Area Verde (CAV) y niimero de cajones de estacionamiento, se dete dn dg~
Cintro, C.P. 56200 53 ) ;
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CON ORD

conformidad con las disposiciones del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo
para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn, vigente al momento del
ingreso de la solicitud.

Con relacion al lineamiento consistente en la altura méxima permitida en el
3 predio objeto del presente trdmite, en estricto acatamiento a fo ordenado por el
proveido de fecha 28-veintiocho de enero de 201g-dos mil diecinueve, por la Segunda
Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, en la foja 6-7:

, "...upramncfuwrmmueomﬁﬁquefamolucédnmnloquseprermdedwmtplmm

- dinicamente en relacidn ol pdrrafo identificads como “Segunda”, fijands los lineamientos de
altura mdxima, remetimientos, Coeficiente de Absorcidn y Area Verde (CAAY), y mimero de
cajones de estacionamients, acatands extrictamente lo resusito por ia Sala Superior de este
Tribunal; es dectr, aplicands en ly condwcente el Plan Director, lo dispuesto en la Ley de |
Ordenamiento Territorial de los Asentamientas Humanas y de Desareollo Urbano del Estado, vl
especificamente suy articulas 103 y 176, debiendp observar de avuerds of iltimo dispasitivo -
legal sefialardo, la normatividad establecida por las planes, programas, reglamentos o demds
dispasiciones de cardcter general en materia de desarvallo urbano, asentamientos humanas y
ardenamiento tervitarial que hayan expedido los ayuntamientos, vigenier al momento en que se
presentd ia solicitud, la parte actora, que resulten aplicables, incluyendo el Reglamento de Usos |
e Swelo del municipio de San Peidro Garza Garcla, Nuevo Ledn”. (Nota- La sentencia ’
menciona eméneamente el nombre del reglamento, debiendo ser el Reglamento de :
Zonificactén'y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Gascia, Nuevo Leén),

Por lo que, para dar cumplimiento a lo anterior, y estar en posibilidad de fjar ¢!
referido lineamiento de la altura méixima permitida, en términos de la sentencia a
cumplimentar y el acuerdo anteriormente citado, debera estarse a lo dispuesto porlos
articulos 31, fraccién 1, y 32 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el
Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Le6n, mismos que disponen:

- “Articulo 31.- La altura mixima que podrdn fener las edificacionss destinodas o wso

habitacional deben ser las siguientes:
i Vivienda unifamiliar segiin el tamaRo del lote o predio, conforme a lo
sigiiiente.
TAMANO DE LOTE O PREDIO ALTURA MAXIMA
PERMITIDA
Hasta de 1,200 m2 10 metros
Mayores de },200 y hasta 2,59 12 metros
 $an L
Pedro Mayaves de 2,500 m2 14 metras
% | Gama -
GOBIERAD MUNCIPAL
33 Articuly 32.- No se aplica lo dispuesto en el articulo 31, en lag lotes o predias que tengan
una pendiente natral entre ef 30% y 45%, en estos cazos las constricciones no deberdn
femer ung altwra superior a los 4,50 metros def punto més alto del late 0 predio. Ep-Jos
Addvezy Libertad
Centro, L P, 66200 San 4
Packo Garza Garcia, .. CICTAMEN NUNERC COYDU 2018-2021/012/2613/C1S 18679-2
T 452 (82184004400 COMISICN DE GRDENAMIENTO ¥ DESARROILO URBANO, A 27 DE FEBRERC DEL 20
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demds puntas de! desplanie de ln edificacin, su altwro maxima no deberd exceder de 10
metros ni zobrepasar los 4.50 metras sefalodas para el punto mds alto del jote o predio,

Con respecto at hecho de determinar si en el predio objeto del presente asunto

7 prevalecen 0 no pendientes superiores al 30%, se precisa de un levantamiento

- topografico realizade por perito en la materia que contenga el andlisis respectivo; en

; ¢l presente caso el levantamiento topografico que obra en autos, no se acomparia de
‘ ' - un estudio de pendientes, por fo que no es factible materialmente determinarlas,

Al analizar el lineamiento relativo a la Altura Mixima, se puede advertir también
que el mismo implica el andisis de un proyecto arquitecténico para determinar si se
ajusta a las normas de planificacién o restricciones de orden urbanistico: y tomando
en consideracion que en el presente caso la solicitud de autorizacién que nos ocupa
s6lo se refiere al Cambio de Uso de Suelo Forestal a Habitacional Multifamiliar para
240-doscientos cuarenta unidades de vivienda, no es posible determinar el f
cumnplimiento de-dicho lineamiento; por lo que en este caso se fija la normatividad \
aplicable para la altura maxima, a pesar de que no es procedente autorizar el Cambio ¥
e Uso de Suelo de Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta
unidades de vivienda, conforme al Plan Director de Desarrollo Urhano del Area
Metropolitana de Monterrey 1988-2010,

Asimismo, cabe destacar que en la supesficie restante del predio, que se localiza
por arriba de la cota del nivel 800 metros sobre el nivel del mar, con superficie de i
60,125.74 metros cuadrados, no es posible establecer un desplante de construccién y !
deberd permanecer en su estado natural, es decir, libre de construccién por ubicarse )
en terreno no urbanizable o de Preservacion Ecologica de Montaria,
APERCIBIDO que de no hacerlo asf, se hard acreedor a las sanciones legales y
reglamentarias que resulten aplicables.

Sin perjuicio de lo anterior, el articulo 33 del Reglamento de Zonificacion y
Usos del Suelo para.ef Municipio de San Pedro Garza Garela, Nuevo Ledn, establece:

Artlealo 33.- Pora definir la alture de wna edificocion no se fomarin en cuenta los elementas
agreados.o colocadas sobre la azatea y de presencia visual menov en relacién o los de la edificocicn,
tales como techumbres, tanques de agua, pretiles hasta 1.20 metro de aitera, cubos de elevodores,
chimencas, equipus de aire acondicionodo, antenas de felevision, antenss de radiocomunicaciin
radio bases de telefonic inaldmbrica y comstrucciones cenamentales”.

Encuantoa los Remetimientos, resultan de aplicacion para le determinacién
e del lineamiento de' construccion relativo 3 los remetimientos minimos que
deberdn respetar la edificacion o edificaciones que se pretendan construir en la
porcion sur del predio identificado con el expediente catastral ndimero ) J0-0Q0-

Jdrez y Loetad

0,CP. . , (/ :
;‘;‘;; :fif: o DICTAMEN NOMERO COVDU 2018-2021/012/2019/CUS 18679-200904((/ !
Lo~ COMISION DE OROCNAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANG, A 27 OF FEBRERD DETE610
. 482 (238400, 4400
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223, que colinda con la calle Alejandria y llega asta I cota 800, con superficie de
39,874.26 metros cuadrados, el articulo 36, fracciones I1, 1Il y IV del Reglamento
de Zonificacién'y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia,
Nuevo Ledn, los cuales disponen: '

" Artinlo 36.- Lasedificacianes habitocionales deben espetar os ieamientos sguients:
| I Remetimiento miimo ronal de % de I Ingi dl froie dol e, aon xcepeidn
de loa siguientes cavos: : ' i ‘

b. Las cacherat en las viviendas, ni las construcoianes sobre ellas; lo mismo se aplicard

en lay casetas de vigilancia menares [0 meiras cuadrados y los pérticos de acesse, y,

¢ En casos especiales, como la presencia de arbolado o rocas que por sus

caracteristicas fisicas o de riesgo impidan cumplir con of remetimienta, la Secretaria i
atendiendo a fas normas ecoligicas, podrd hacer los ajuster necesarios relacionados :
con los remetimienios.

111, Remetimiento minimo posterior

o M“o%dda ddp[awf— ar d;ww’emm .
cuando colinde con vivienda wnifamiliar

v - R LE T L IR

£ No se exigird remetimiento posterior en loz sttancs.

Cuando la colindancia posterior del predio sea irregular, se tomard on consideracidn cada linea
de la colindmeia para establecer este remetimiento. Se exceptian de fo anterior los vestidores,
bafias, polapay con aitira méxinia de 4 metros y cocheras cuandy sean construceiones de wn Solo
nivel. '

IV, Remetimiento minimo loteral:

a.Lhe!mmdalomomdiosconmdsmdohabirwamfmy'miﬁwomhf/mﬁw. ‘ A
cuyo frente sea hasta de 7 metras, nose exigird ningin remetimisnto; . . . )

b En vivienda unifamiliar en lotes o predios con frente mayor a 7y hasta 15 metras, ye

exigird un solo remetimiento lateral de un metro; e

¢. En vivienda unifawilior en lotes o predios con frente mayor a 13 metros, ef remetimiento

minimo lateral serd de | metro o el 3% de la longitud de los laddos del serrens, el'que sea

mayor; e ;

90 w0 s W S DT IET IR TR AR Ah s b s b aenny 98 ERR Bl 4HS ks mny e gem rn den

XD

ggae
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Iusrezy Libertas iy A3t w2 y __— o
Goen ' Sramotson DICTAMEN NUMERD COYOL 2018-2021/012/2018/CLS 18679-200
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Por 1o que al analizar el lineamiento referente a los Remetimientos minimos
aplicables, se puede advertir que el mismo implica el andlisis de un proyecto
arquitectonico para determinar si se ajusta a las normas de planificacién o
restricciones de orden urbanistico; y tomando en consideracin que en el presente
caso la solicitud de autorizacién que nos ocupa solo se refiere al Cambio de Uso de
o Suelo de Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades
de vivienda, no es posible determinar el cumplimiento de dicho lineamiento; por lo
que en este caso se fija la normatividad aplicable para los Remetimientos, a pesar de
que no es procedente autorizar el Cambio de Uso de Suelo de Forestal a Habitacional
Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades de vivienda, conforme a Plan
Director de Desarrallo Urbano del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010.

Asi mismo en cuanto al lineamiento consistente en el Coeficiente de Area Verde
(CAV), en apego a lo ordenado por el acuerdo dictado por la Segunda Sala del Tribunal
de Justicia Administrativa del Estado, éste se determina de conformidad con el
reglamento vigente al ingresar la solicitud del trimite consistente en ¢! Cambio de
Uso de Suelo de Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240 unidades de vivienda, ‘
que lo es el Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo para el Municipio de San !
Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon, el cual establece en el numeral 42, fraccién V, lo
siguiente:

Articado 42.- Las lotes o predios habitacionales deberén dejar libre de comstruceidn para drea verde
(Cosficiente de Area Verde CAV), los porzentajes minimos siguientes:

V. EL0%4 pr e o predis comperfci myor a 2500 m3 o st

La losa jardin no se tomard en cuenta para el cdlewlo del Coeficiente de Area Verde (CAV), la cual serd
susceptible de autarizacion condicionada a la imagen wrbana, la sotucicn estruciural ¥ phwvial,

En el presente caso la porcion del predio identificado con el expediente catastral
namero 10-000-223, ubicada al sur, bajo la cota del nivel 800 metros de altura sobre e!
nivel del mar, cuenta con superficie de 39,874.26 metros cuadrados, s decir, mayor a
2,500 metros cuadrados, por lo que se actualiza el supuesto contenido en la fraccién
V del articulo 42 del Reglamento de Zonificacion y Usos del Suelo para el Municipio
de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Leon, antes transcrita; es decir, se establece el
Coeficiente de Area Verde (CAV) del 30%.

Por cuanto al lineamiento relativo a los cajones de estacionamiento, en
cumplimiento a lo acordado por la Segunda Sala del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado dentro del Juicio Contencioso Administrativo ndmero
199/2010, en fecha 28-veintiocho de enero de 201g-dos mil diecinueve, y a fin de que
se tenga al R. Ayuntamiento Municipal por dando cumplimiento a Ja ¢jecutoria en
cuestion, se determina la normatividad aplicable para ! referido lineamiento, de la

Juénzylibertad  siguiente manera: m@d 2
Centro, CP. 66200 San ; 7
Pedro Garza Gareis, N.. DICTAMEN NUFVERO COYDU 2018-2021/012/2019/CUS 18679 y/é

T. 352 (8118400 4400 COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARAOLLO URBANO, A 27 DE FEBAERQ DEL
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Al efecto resultan de aplicacion los articulos 61, 62, 68 y 7 del Reglamento de
Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo
Ledn, vigente al ingresar la solicitud consistente en el Cambio de Uso de Suelo de
Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240 unidades de vivienda, los cuales
w disponen:

Articulo 61.- Las constriceiones habitacionales wnifamiliares o multifimiliares deberdn contar
con wn expacio para e estacionaniento de vehiculos dentro de! lote o predio conforme o lo
siguiente:

Par lvivinds habiacional unfamilir s requerin como v | ofon o estacionamiots

hasta 100 m2 de construccidn, mas | cajin adicional por cada 100 m2 ¢ fraccicn excedents, hasta
un méximo de & cajomes de estacionamisnto.

MATRIZ DE CAJONES DE ESTACIONAMIENTO SEGUN USOS Y DESTINOS DEL SUELO

Clave Funciones e o tni
1000 | Habitacional
Wmu’sladlmmdbsagmmmo # c6n por los primeras 100m2 6
1001 | simiares fraccisn menor de constxcitn, mas
1 cajn por cada 100 m2 o facckdn
excedente de construcekdn hasta un
mmo@smde
1002 | Vienda unifemiar en lotes individuales urbancs estaconamienta

Las fraceianes que sean igual o mayor que el 5 e gjustardn al entero superior

Articulo 62.- Para la cumntificaciin de cajones de estaclonamiento en la vivienda unifamilior 12 !
incluird toda la construccidn, excepto cocheras y lonas fardin

Artlculo 68.- La entrada y saiida de wna cochera para edificaciones con wsos habitacionales deberd
af:ardmmde!predjoaIoteysbnqwlamwacupepmfede!abmmm

Articulo 71.- En fos usas de suelo habitacionaies wnifamiliares serd permitido whicar | cajin de
estacionamiento detriz de otro, con un maximo de 3.

De las disposiciones anteriormente transcritas se advierte que para
determinar el nimero de cajones de estacionamiento, se precisa el andlisis de un
proyecto arquitectdnico para determinar si se ajusta a las normas de planificacién

=3 | 3 o restricciones de orden urbanistico; y tomando en consideracion que en el
% | Gama  presente caso la solicitud de autorizacion que nos ocupa solo se refiere al Cambio !

de Uso de Suelo de Forestal 2 Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas
SosmoMsaPL  cuarenta unidades de vivienda, no es posible determinar el cumplimiento de
= dicho lineamiento; por Jo que en este caso se fija la normatividad aplicable para

los. Cajones de Estacionamiento, a pesar de que no es procedente autorizar el

Jurezy L barsd Cambio de Uso de Suelo de Forestal a Habitacional Multifamiliar 0-

Centro, C.P. §5200 Son p
Pedra Garea Garci, . DICTAMEN NUMERD COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 18673-2

T. +52 81800 e COMISKGN DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO DEL 201
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Desarrollo Urbano de! Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010.

Ahora bien, en virtud de que la Segunda Sala Ordinania del Tribunal de Justicia
Administrativa del Estado, mediante el acuerdo de fecha 28-veintiocho de enero de
i 2019-dos mil diecinueve, dictado dentro del Juicio Contencioso Administrativo
numero 199/2010, determiné que la autoridad demandada no ha dado cabal
cumplimiento a la ejecutoria de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil
dieciséis, y solicita que el R. Ayuntamiento de este' Municipio se pronuncie
nuevamente o modifique [a resolucién con la que se pretendi6 dar cumplimiento, es
decir, el acuerdo dictado por el R. Ayuntamiento Municipal en la sesién ordinaria
celebrada el dia 18-dieciocho de septiembre de 2018-dos mil dieciocho, fijando los
lineamientos de altura maxima, remetimientos, Coeficiente de Area Verde y nimero
de cajones de estacionamiento de conformidad con el reglamento vigente al ingresar
fa solicitud del trimite consistente en el Cambio de Uso de Suelo de uso Forestal a uso
Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades de vivienda, por lo
que con el objeto de dar el debido cumplimiento a la ejecutoria a cumplimentar, se
fjaron los lineamientos de construccién aplicablesa la porcién urbanizable del predio
en cuestion, en el presente dictamen, y en consecuencia de lo anterior a fin de
considerar la aplicacidn de dichos lineamientos se advierte adems lo siguiente:

' doscientas cuarenta unidades de vivienda, conforme al Plan Director de
|
I

La porcidn urbanizable del predio objeto del presente asunto, se analizd a fin de
verificar las zonas de riesgos prevalecientes en la zona en que se ubica, de acuerdo con
el dictamen de Soporte Técnico emitido por la Coordinacidn de Ingenierias de la
Secretarfa de Ordenamiento y Desarrollo Urbano, realizado bajo el oficio mimero Cl-
AJCV-041/CHU/FEB-2019, de fecha 15-quince de febrero de 2019-dos mil diecinueve,
advirtiéndose lo siguiente:

“DICTAMEN DE INGENIERIAS
{Aplicacidn del Atlas de Riesgos por Juicio Contenciaso)
ASUNTO-- Revision del Atlas de Riesgas del Estado y recomendaciones de Ingenieria para wn lote con
supetficie de terreno urhanizable de 39,874 26m? (denira de 100,000’ totales); con ung pendiente méxima
delterreno sin especificar. {Esto para dar cumplimiento a la efectaria de focha 25 de Enera del 2016, dictada
por la Sala Syperior del Trthunal de Justicia Administrativa del Estado, dentro del Juicio Cantenciaso
Administrariva 199/2010)

UBICACION.- Alejandria s'n Colonia (parte sur, debajo de lo cota $0msnm); con nimero de expediene
catastral 1000 223; de! municipio s Sam Pedro Ga Geia, N

2yl | S,
2 | pedro
‘?')? .| Garza IDQ\H[IQQQ! DEL PREDIO EN EL VISOR MUNICIPAL: !
GOJERND MUNIOPAL
(ESPACIO SIN TEXT0)
Judrazy Likertad
w0, CF. 86200 San . 7
Pi:::;; é:.(: S:L i DICTAMEN NUMERQ COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 185792009
P A A COMISION DF ORDENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERO DEL 2019,
1.+52181)Bs00.4400 Vs
sanpadro.qob.mx

209/220



210

{Predio con expediente cataspral 10-000-223, colindante af sur con calls Algjondria; sombreads -en rofo con
ineas finas- y finea d cota 800msnm -en rofo con linea gruesa-)

ANALISIS DEL ATLAS DE RIESGOS ESTATAL:
¢} RIESGOS (Peligros) HIDROMETEOROLOGICOS

;: ' ~ 1
v e o)
T S A N I AT R AR

{RIESGO-HIDROMETEOROLOGICO Alto de Inundacidn, por estar en Zona de Guarda ex Corrientes

San ' Menores -Tipo Cahada-)
Pedro !

Garza d)  RIESGOS (Peligeas) GEOLOGICOS

Garda

GOBIERND MUNKKIPAL

{ESPACIO SIN TEXTO)

Judtezv L ihertad

Ceatro, C.F, 6%230 San

< -
DICTAMEN KUMERQ COYDU 2018-2021/012/2018/CUS 185792004
COMISIEN DE ORDENAMIENTO Y DESARADLLO URBANG, A 27 DE FEBRERO [¥L 2019

Pudro Garza Garge, N

sanpecn
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(RIESGO GEOLOGICO Alto § Muy Alto por estar en zona de Escenario Geoldgico)
CONCLUSIONES
Después de revisar los puntos mencionados en log anfecedentes y los andlisis, se concliye o siguiente:

L. Con base al Atlas de Riesgo para ! Estado de Nuevo Ledn (Primara Etapa), se determing que el drea
wrbanizable del lote en cvestion S presenta reperte de RIESGO HIDROMETEOROLOGICO - ALTO
de INUNDACION por estar en Zona de Guarda en Corrienies Mengres -Tino Cariada-, Por la tanto,
se requiers de un Estudio HIDROLOGICO-HIDRAULICO, en el cual s analice tal Rigtgn, asi como
diseiar Propuestas Hidrdulicas de remediacidn y hacer mencign de las Recomendaciones necesarias

para su mitigacidn y funcionamiento segiro

4. Con buase ol Atlas de Rlesgo para ¢f Estada de Nusvo Ledn (Primera Etapa), se deferming gue ol drea
urbanizable del lote en cuestidn S| presenta reporte de RIESGO GEOLOGICQ -ALTO y MUY ALTO
por estar en zana de Escenarip Geoldigico, Por Ip tanto, se reguiere de un Egdio GEOLOGICO-
GEOTE(&‘«.’_[:Q en el cual se amalice tal Riesgo, as! como diseiar Propugstos Geatécnicas de
remediacion_y_hooer _mencidn “de las Recomendaciones mecesavios para s mitigaciin y
Juncionamiento seguro™

De lo anterior se concluye que en la porcién en cuestién, existen riesgos de tipo
hidrometeorologico y geologico, por lo que de haber procedido el Cambio de Uso de
Suelo de uso Forestal a uso Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta
unidades de vivienda, entonces al solicitar la expedicion de la licencia de construccion
respectiva, habria sido necesario acompaiar los estudios relativos en términos de lo
resuelto en el dictamen de soporte técnico antes transcrito, asi como las medidas de
| bedro  Titigacion correspondientes a los citados riesgos, considerando lo dispuesto en los
| G articulos 215, fracciones Il y XII, de la Ley de Ordenamiento Territorial de los .-
=7 | G Acentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén, Ahora
FRAIQUINGIA bien, independientemente de o anterior, al encontrarse en una zona con Jos fiesgos

- antes identificados, es indispensable contar con el dictamen de la Comision de

Conurbacién previsto en el articulo 20, fracciones VIII y IX, de la misma ley, en
iy Lbertss  relacion con lo previsto en los articulos s, fracciones 11, apartad/gy-“a“.‘\“‘d"'. Al

- s
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apartados *d" y “¢", y IV, 8, 9, 79, fracciones I, IV, VIl y X, 88, 103, fraccién |, 106,
fracciones , Il y IV, del Reglamento de Zonificacién y Usos del Suelo para el Municipio
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.

Al no ser factible el cambio de uso de suelo y la densidad pretendida por los

) interesados, es innecesario apercibir a los solicitantes que al peticionar la expedicion

de la Licencia de Construccién respectiva, debieran acompafiar los dictamenes

correspondientes a los riesgos hidroldgicos y geoldgicos prevalecientes en el predio en

cuestion, debidamente suscritos por los respectivos peritos en el que se establezcan

las medidas de mitigacidn correspondientes, de conformidad con lo dispuesto por el
reglamento que resulte aplicable, so pena de negar lo solicitado.

Sin perjuicio de lo anterior cabe mencionar que en el presente caso, el
levantamiento topogrifico practicado al predio identificado con el expediente
catastral nimero 10-000-223, 1o contiene el andlisis de las pendientes prevalecientes
en el mismo, por lo que al solicitar la expedicion de la licencia de construccién en
dicho predio, deberd cumplir con el requisito consistente en presentar un
levantamiento topogrdfico en el que se contenga el respectivo andlisis de las
pendientes, de conformidad con las disposiciones legales y reglamentarias que
resulten aplicables.

Ahora bien, en el presente caso, la porcidn declarada como urbanizable por la
gjecutoria @ cumplimentar, que se ubica al sur del predio identificado con el :
expediente catastral niimero 10-000-223, y colinda con la calle Alejandria hasta fa cota Y
del nivel 800 metros de altura sobre el nivel del mar, con superficie de 39,874.26
metros cuadrados en este Municipio, es decir, fuera de un fraccionamiento autorizado.

Ahora bien, los usos del suelo son una accion de crecimiento de conformidad
con el articulo 143, fraccién XI de la Ley de Ordenamiento Termitorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn:

“Articulo 143.- Son qoctones de crecimiento en un centro de poblacién lay
siguientes; )

XI.- Los usos del suelo urbano con o sin construcciones”,

""z}’; ' :'“ Por lo que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 149, inciso a) de la
autw | S Ley anteriormente citada, los predios haitacionales no comprendidos dentro de un
R ; Garda : : é A PN s Ve

fraccionamiento autorizado, deberan ceder una superficie a favor del Municipio:
COBIERNG NUNKIPAL
- “Articuio 149~ En construcciones para mwevas edificiciones en lerrenos m
comprendidos en fraccionamiento awtorizads, se debeed ceder una syperficie o favor dol
e ( s : : )
Nty i Muricipio conforme a lo sigufente ‘
Centro, CP. 65200 San -
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; g Las predios habtacionales, cederdn el 17% del drea que resulte de restar

al drea total del predia, las dreas de fectacidn y vialidades, o 22veintidds metros cwadrados
pov unidad de viviends, lo que resite mayar; En el caso de habitacidn unifamilior o que la
cesion def drea no sea mayor de 300 metror cuadradss, podrd hacerse la c2sidn o el pago
correspondiente en cuys caso se fomard coma base el valor comercial del predio que expida la
Secretaria de Finanzas y Tesoreria General del Estads, ¢l cual fendr wng vigencia de tres
53 e

b) Loz predios o habitacionales cederdn apagam‘nel%dc)r'waqw resulte de
restar of drea total del predio, Ius Greas de afectacidn y vialidades..

Esta cesidn opagu servird para la farmacidn de dreay verdes, equipamientos priblicas y reservas
lerriforiales.

Al no ser procedente el cambio de uso de suelo y la densidad pretendidos por los
interesados, es innecesario apercibir a los solicitantes que al peticionar la expedicién
de la Licencia de Construccién respectiva, deben acreditar haber cedido areas a favor
del Municipio, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 149, inciso a) de la Ley
de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano
del Estado de Nuevo Ledn, vigente al ingresarel trdmite en el que se actda, en relacion l
con el articulo 13 del Reglamento de Zonificacidn y Usos del Suelo para el Municipio i
de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn,

SEPTIMA. Dado que la sentencia del 25-veinticinco de enero del 2016-dos mil
dieciséis, dictada por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del
Estado de Nuevo Ledn, dentro del juicio contencioso administrativo 199/2010, ordena
dictar con plenitud de jurisdiccion una nueva resolucion en la que la autoridad
administrativa municipal (1) atienda a la solicitud de cambio de uso de suelo de
forestal a habitacional multifamiliar para 240 (doscientas cuarenta) unidades de
vivienda, (2) aplique e Plan Director de Desarrollo Urbano del Area metropolitana de
Monterrey 1988-2010, (3) sin que deba considerarse que la propuesta de los interesados
sea vinculante para esta autoridad, (4) analizandossi dicha solicitud es procedente
y congruente con lo establecido en los diversos ordenamientos de asentamientos
humanos y ordenamiento territorial y demds que se consideren aplicables al caso, con
la finalidad de que no se contravengan el orden piiblico, el interés social y la calidad
de vida de los habitantes, () solo por lo que corresponde a fa porcion de superficie
urbanizable de 39,874.26 (treinta y nueve mil ochocientos setenta y cuatro punto
veintiséis) metros cuadrados (ubicada al sur del predio identificado con expediente
catastral 10-000-223, colindante con la calle Alejandria y por debajo de la cota de 8oo-
ochocientos metros sobre el nivel del mar); (6) y efectuado lo anterior fije los
lineamientos y requisitos legales que las disposiciones de la Ley de Ordenamiento
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano del Fstado, asi

A
sy

GOBIEAND NUNICIPAL

Judrezy | Derad
Centro, C.P. 98200 520
PedroGara Garoa, N.L.
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como en ¢l referido Plan Director de Desarrollo Urbano del Area metropolitana de
Monterrey 1988-2010, y que solamente en el caso de que los interesados (7)
cumplan con las normas de planificacion o restricciones de orden urbanisticos
aplicables, se les conceda la Licencia de Cambio de Uso de Suelo Forestal a
Habitacional Multifamiliar para 240 (doscientas cuarenta) unidades de vivienda,
(inicamente respecto a la parte sur que colinda con la calle Alejandria y llega hasta la
cota 800 sobre el nivel del mar; esta suscrita Comisién de Ordenamiento y Desarrollo
Urbano, dictamina lo siguiente:

1
|
|
|

La porcién sur urbanizable con superficie de 39,874.26 metros cuadrados, segtin
el Plano de Usos del Suelo y Estructura Urbana del Plan Director de Desarrollo Urbano
del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, se clasifica como Funcion 1.
Habitacion, Género 1.1 Unifamiliar, y se ubica dentro del Sector |. San Pedro Garza
Garcia, Distrito J4. San Agustin, del Area Metropolitana de Monterrey y segin la
Matriz de Compatibilidad de Usos del Suelo por Sectores y Distritos del Area
Metropolitana de Monterrey, contenida en el citado Plan, la Funcién 1. Habitacion,
Género 12 Multifamiliar, SE CONSIDERA INCOMPATIBLE, El propio Plan
Director define como incompatible, el uso de suelo que puede considerarse como no
factible, no adecuado, no recomendable, no favorable ni conveniente para que se dé
en determinada drea o distrito,

Por lo que si bien lo solicitado consiste en la expedicion del Cambio de Usp de
Suelo e Forestal a Habitacional Multifamiliar para 240-doscientas cuarenta unidades 1
de vivienda, atendiendo a que para la porcién urbanizable ubicada al sur del predio
en cuestion y que tiene una superficie de 39,874.26 metros cuadrados, y en estricto
acatamiento a la ejecutoria en cuestion, resulta de aplicacién al presente caso, lo
dispuesto por el Plan Director de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana de
Monterrey 1988-2010, segiin el cual, a la porcion en cita, le corresponde el uso de
suelo Habitacional Unifamiliar; y toda vez que la densidad aplicable en
términos del parrafo que antecede, resulta ser de 24-veinticuatro a 80-ochenta
unidades de vivienda, es decir, inferior a las 240-doscientas cuarenta unidades de
vivienda solicitadas; por lo que se dictamina en sentido NEGATIVO el CAMBIO DE
USO DE SUELO DE FORESTAL A HABITACIONAL MULTIFAMILIAR PARA 240-
DOSCIENTAS CUARENTA UNIDADES DE VIVIENDA, a los C.C. GABRIEL

~ URQUIZA GHIORSI, MARTHA EUGENIA RUIZ MONTEMAYOR y FEDERICO
MANUEL FERNANDEZ GARCIA en su caracter de apoderado general de los C.C.
JOSE  ALEJANDRO SALINAS, JOSE LUIS ZAMORANO RENDON, MIGUEL
ANGEL TREVINO MORA, PATRICIO MIGUEL ARROYO, TERESA PEREZ

2 MALDONADO. FARIAS, DAVID URQUIZA GHIORSI, MARIA ESTHELA DEL
CARMEN CORTES RIOS, ROBERTO BENJAMIN CARRILLO VALADEZ FAUDOA

jirerylbess:  VALLE, JORGE ROBERTO MELENDEZ OCADIZ GARZA, ALICIA DOMENE

0, CP. 66360 San ) :
pi::”e;a il DICTAMEN NOMERO COYDU 2018-2021/012/2016/CUS 18675-2009
sl ot COMISION DE ORDENAMIENTO Y DESARRGLLO URSANO, A 27 OF FEBRERQ (L
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SANCHEZ, MARIO. CESAR GONZALEZ ARREDONDO, RAYMUNDO JORGE
GONZALEZ VILLARREAL, MARTA ELENA LAMAS DE SANCHEZ, BLANCA ALICIA
GONZALEZ DE TREVINO DE LAMAS, ESTEBAN MAYER AQUEO, MARCELO
CANALES CLARIOND y MELISA VARES LEAL, éstos en su caricrer de

4 . copropietarios, respecto del predio ubicado en la calle Alejandria al Sur de la Colonia
Jardines de San Agustin en el municipio de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Leon,
identificado con mimero de expediente catastral 10-000-223,

| LIAGUNO DE ALDAPE, HECTOR SANTOS CANTU, MECTOR SANTOS
{
|

Sin perjuicio de lo anterior, a la veferida porcién con superficie de 39,874.26
metros cuadrados, ubicada al sur del predio en cuestion, le corresponden los
lineamientos urbanisticos relativos a Ja densidad, Coeficiente de Ocupacién del
Suelo {COS) y Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), aplicables para el uso de
suelo Habitacional Unifamiliar, de conformidad con el Plan Director de Desarrollo
Urbane del Area Metropolitana de Monterrey 1988-2010, segin lo expuesto en el
nimero 111 ZONIFICACION del dictamen técnico emitido por la Secretaria de !
Ordenamiento y Desarrollo Urbane, mismo que obra inserto en ¢l presente !
instrumento.

- Por otra parte se determina que fa aitura se fijard en base a lo dispuesto por los
articalos 31. 32 y 33 del Reglamento de Zonificacion y Usos de Suelo para el Municipio
de San Pedro Garza Garcfa, Nuevo Ledu; los remetimientos minimos permitidos de
conformidad con el articulo 36 del referido Reglamento; el Coeficiente de Area Verde ,
(CAV} de conformidad con el articulo 42 del Reglamento en cita; y el némero de i
cajones de estacionamiento con fundamento en los numerales 61, 62, 68 y 71 del ;
multicitado Reglamento. ‘

OCTAVA. Con base en lo expuesto en los antecedentes y consideraciones de
este dictamen y en estricto acatamiento al cumplimiento  la ejecutoria dictada por la
Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa en el Estado, dentro del Juicio
Contencioso Administrativo mimero 19g/2010, en fecha 25-veinticinco de enero de
2016-dos mil dieciséis, en ténminos de lo ordenado por el acuerdo dictado por la
Segunda Sala Ordinasia del Tribunal de Justicia Administrativa del Fstado de Nuevo
Ledn, en fecha 28-veintiocho de enero de 2019-dos mil diecinueve, dentro del juicio
antes citado, esta Comision de Ordenamiento y Desarrollo Urbano somete a la

"‘: “ | Sm - consideracién del Republicano Ayuntamiento, el siguiente
453 Pedrg
5 | G
CFAEY | garda ACUERDO
GOMERND MUNECIPAL
S PRIMERO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los antecedentes y
" consideraciones del presente dictamen, y en estricto acatamiento al cumplimiento a
ey Lt la sentencia definitiva de facha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mtl/geuséls.
entre, CF. 65200 S 3
g DICTAMEN NGMERO COYDU 2018 2071/012/2015/0US 18675-2009 (ﬁ/ .
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i dictada por la Sala Superior del Tribunal deusticia Administrativa del Estado, dentro

‘ del Juicio Contencioso Administrativo nimero 199/2010, en términos de lo acordado

por el auto de fecha 28-veintiocho de enero dé 201g-dos mil diecinueve dictado por la

Segunda Sala Ordinaria del Tribunal de Justicia Administrativa del Fstado de Nuevo

Ledn, se NIEGA a los C.C. GABRIEL URQUIZA GHIORSI, MARTHA EUGENIA

48 RUIZ MONTEMAYOR y FEDERICO MANUEL FERNANDEZ GARCIA en su
cardcter de apoderado general de los C.C. JOSE ALEJANDRO SALINAS, JOSE LUIS
ZAMORANO RENDON, MIGUEL ANGEL TREVINO MORA, PATRICIO MIGUEL
ARROYO, TERESA PEREZ MALDONADO FARIAS, DAVID URQUIZA GHIORSI,
MARIA ESTHELA DEL CARMEN CORTES RIOS, ROBERTO BENJAMIN
CARRILLO VALADEZ FAUDOA VALLE, JORGE ROBERTO MELENDEZ OCADIZ
GARZA, ALICIA DOMENE LIAGUNO DE ALDAPE, HECTOR SANTOS CANTU,
HECTOR SANTOS SANCHEZ, MARIO CESAR GONZALEZ ARREDONDO,
RAYMUNDO JORGE GONZALEZ VILLARREAL, MARIA ELENA LAMAS DE -
SANCHEZ, BLANCA ALICIA GONZALEZ DE TREVINO DE LAMAS, ESTEBAN
MAYER AQUEO, MARCELO CANALES CLARIOND y MELISA VARES LFAL, éstos ‘
en su caracter de copropietarios el CAMBIO DE USO DE SUELO DE FORESTAL A ‘
HABITACIONAL MULTIFAMILIAR PARA 240-DOSCIENTAS CUARENTA g
UNIDADES DE VIVIENDA, lo anterior descrito especificamente en la consideracidn '
QUINTA del presente dictamen, respecto del predio ubicado en Ja calle Alejandria al
Sur de la Colonia Jardines de San Agustin en el municipio de San Pedro Garza Garcla,
Nuevo Ledn, identificado con nlimero de expediente catastral 10-000-223,

SEGUNDO. Por los motivos y fundamentos expuestos en los antecedentes y
consideraciones del presente dictamen, y en estricto acatamiento al cumplimiento a
la sentencia definitiva de fecha 25-veinticinco de enero de 2016-dos mil dieciséis,
dictada por la Sala Superior del Tribunal de Justicia Administrativa del Estado, dentro
del Juicio Contencioso Administrativo nimero 199/2010, SE REVOCA el Acuerdo
aprobado por el Republicano Ayuntamiento de este Municipio de San Pedro Garza
Garcia, Nuevo Ledn, en la Sesion Ordinaria celebrada el dia 18-dieciocho de
septiembre de 2018-dos mil dieciocho, especificamente en el apartado 5 Informe de
Comisiones, Comisién de Ordenamiento y Desamrollo Urbano, asunto nimere 15,
Expediente administiativo ndmero.CUS 18679/2009. -

=

TERCERO. Se ordena a la Direccion General de Asuntos Juridicos para que
informe el cumplimiento contenido en el presente dictamen,

b
E.S g

‘.‘Tq'\'; ‘

&6
e—-;"

CUARTO. La presente resolucion no prejuzga sobre los derechos de propiedad -
somemvowimoast y se dicta conforme a los documentos, informes y datos proporcmnados por ¢l
= solicitante hajo su estricta responsabilidad.

Judrezy Libertad

Centro, C.2, 6200 53 ' z .
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QUINTO. Notifiquese el presente acuerdo por oficio a la Secretarfa de
Ordenamiento y Desarrollo Urbano a fin de que, por conducto del personal a su digno
cargo, haga del conecimiento del sentido de este dictamen a la parte solicitante.

SEXTO. Girense las instrucciones al C. Presidente Municipal, al C. Secretario del
&4 Republicano Ayuntamiento y al C. Secretario de Ordenamiento y Desarrollo Urbano
para el exacto cumplimiento del presente acuerdo.

ATENTAMENTE,
San Pedro Garza Garefa,N. L., a 27 de febrero de zo10.
ENAMIENTO Y DESARROLLO URBANO
PUBLICANO AYUNFAMIENTO_

O AGUILAR VALDEZ, {
IDOR y PRESIDENTE
A FAVOR DEL DICTAMEN

C. ALEJANDRO ALBERTO CARLOS PAEZ Y ARAGON.
QUINTO REGIDOR y SECRETARIO
AUSENTBFO% Awﬁo

C. Mwmcmum 0S.
mmkmmom 'OCAL
FAVOR DEL/DICTAMEN

C. JAVIER GONZALEZ ALFANTARA CACERES i
TERCER REGIDOR y VOCAL

NOVENO REGIDOR y VO(‘AL

A M\:&{Du %ﬁtw
A .
C. BRENDA Xl&(‘.}l LANKENAU

DECIMA SEGUNDA REGIDORA y VOCAL
A FAVOR DEL DICTAMEN

ULTIMA FOIA EXPEDIENTE ADMINISTRATIVO CUIS 18670/ 3009

GOMBRNG MUNICEAL

Judrez y Libertad
Centra, {2, €€200 San

rry Gargs Gercin ML
T 452 (8118400 g4oo

sarpeded. gob, rx

DICTAMEN NUMERO COYDU 201&-2021/012/201%/CUS 318679-2009
COMISION DE ORDENAMIENTO ¥ DESARROLLO URBANO, A 27 DE FEBRERC DEL 2019

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Someto a su
consideracion el dictamen presentado.

¢ Existe algun comentario a este al respecto?
Al no haber comentarios, someto a votacion el siguiente ACUERDO:

Se aprueba el Dictamen numero COYDU 2018-2021/012/2019/CUS-18679-2009, en los
términos expuestos. Si estan de acuerdo con ello, favor de manifestarlo de la forma

acostumbrada.

Presidente Municipal:

C. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos A favor

Sindico Primero y Sindica Sequnda:

C. Francisco Juan Garza Barbosa Ausente con aviso
C. Valeria Guerra Siller Ausente con aviso
Regidoras y Reqgidores:

C. Mauricio Sada Santos A favor
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C. Mé6nica Lucia Gonzéalez Martinez A favor
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres A favor
C. Daniela Nohemi Gémez Guerrero A favor
C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragon Ausente con aviso
C. Maria Marcela Dieck Assad A favor
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez A favor
C. Venecia Guzman Elizondo A favor
C. Ernesto Javier Chapa Calvillo A favor
C. Karla Janette Flores Hernandez A favor
C. Juan Gabriel Ramirez Conde A favor
C. Brenda Tafich Lankenau A favor
SE APRUEBA POR UNANIMIDAD.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Enseguida
desahogaremos el punto NUMERO 10 del orden del dia, referente a los asuntos generales,
procedemos de acuerdo a los asuntos enlistados al inicio de la presente sesion.

Tiene la palabra en primer lugar la regidora Daniela Gémez, para hacer una propuesta,
adelante Regidora.

Regidora, C. Daniela Nohemi Gédmez Guerrero. Gracias Secretario, yo quiero entregar una
invitacién, para participar en una campafia de esterilizacion masiva; en el Plan Municipal de
Desarrollo tenemos una meta de 3,500 y dado que tenemos muchos animales, perros y gatos
callejeros y varios problemas de contaminacién por heces fecales y algunos problemas de
Z0oonosis.

Me gustaria entregar esta peticion, invitacion al Presidente de la Comision de Medio Ambiente,
para que le demos seguimiento y ver cémo podemos patrticipar en el proximo mes de mayo.
Gracias.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expresé: Gracias
Regidora, muy amable.

Muy bien, enseguida tiene el uso de la palabra el presidente municipal, Miguel Trevifio, sobre
un informe de seguridad.

El C. Presidente Municipal, Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos, expres6: Gracias
Secretario, solamente para informarles del avance de este proceso de intervenciéon que hemos
estado en las Ultimas semanas y comentarles, que las cosas se han hecho tal y como se
plantearon originalmente, en el sentido, que este proceso duraria entre 4 0o 5 semanas,
estamos precisamente en la quinta semana.

Como lo vimos hoy mismo, en la mafiana, con el Secretario General de Gobierno y el
Secretario de Seguridad del Estado, a finales de esta semana terminaremos el proceso de
intervencion.

El proceso se llevd con todo cuidado, la parte de asegurar los controles de confianza de todos
los policias, aplicar las pruebas, recibir los reportes, analizarlos y decidir sobre aquellos
policias que tendrian que causar baja, por seguridad, primero que nada, de los propios policias
y la comunidad.

Estar seguros que todos los elementos de nuestra corporacion, todos los policias, transitos o
agentes viales son enteramente confiables.

Y a partir del final de este proceso, queda la importante tarea de, ya estando otra vez el mando
operativo en la Secretaria, procurar la mejor coordinacién, con las diferentes instancias que
tenemos que estar muy coordinados. Y hoy, era parte de la junta que tuvimos en el Estado,
esta muy bien coordinados con el Estado, con los municipios, particularmente, bueno, con las
Fuerzas Armadas que le pedimos al Secretario de Seguridad que Fuerza Civil estuviera
apoyando, sobre todo con lo que tiene que ver, con la vigilancia en los limites del Municipio.
Y muy importante y es en lo que hemos estado trabajando, el Secretario de Seguridad, el
recién nombrado Secretario de Seguridad y el Secretario General y otros miembros del equipo,
un plan de reclutamiento, que nos permita a finales de este afio, ya con la capacitacion que
corresponda, tener un numero de policias que supere, aln con las bajas, que supere el
numero de policias que recibimos al inicio de la administracion.

Fortalecimiento de las capacidades del C4, como ustedes saben recibimos un C4, con un
déficitimportante de analistas y de capacidades operativas y ese es el tema en el que estamos
trabajando, para que el C4 dé los resultados que requiere el Municipio.

Y por supuesto un trabajo muy importante en el que hemos estado involucrados, sobre todo
la Directora de Prevencion del Delito y un servidor, en el sentido de trabajar en el clima
organizacional, una intervencion como estd, naturalmente, genera al interior de la corporacion,
un cierto nivel de angustia, de inconformidad, incluso de enojo, que es natural, porque la
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inmensa mayoria de nuestros policias, son policias comprometidos, estan limpios, estan
trabajando por los ciudadanos y lo siente como un proceso injusto, pero, efectivamente era
importante limpiar la corporacion.

Entonces, también es una parte importante de las tareas, en las que esta involucrado el
Secretario y todo su equipo, yo directamente, en crear un clima organizacional, que nos
permita salir fortalecidos de esta intervencidn, mas motivados, con mas sentido de pertenencia
y orgullo de forma parte de la policia de San Pedro.

Aprovecho la oportunidad para agradecer al Gobierno del Estado, por el apoyo en estas 5
semanas, que se cumplen en estos dias, particularmente a la Secretaria de Seguridad y a
Fuerza Civil; al inspector Rolando Sanchez, que me consta, porque todos los dias estamos en
comunicacién constante, los 7 dias de la semana y en horarios muy extendidos, ha estado
apoyando nos en este proceso.

Entonces, mi agradecimiento al Estado y simplemente de decirles que este proceso se llevé
en los tiempos y los pasos que acordamos originalmente.

Queria nada mas informarles.

El C. Secretario del R. Ayuntamiento, Lic. José Davalos Siller, expres6: Gracias sefior
Presidente Municipal, doy cuenta para el registro del punto 10 de este orden del dia, que tuvo
que retirarse la regidora Maria Marcela Dieck Assad, nada mas para que quede constancia.
Por dltimo, en el PUNTO 11 del orden del dia, Clausura de la sesién y habiendo sido agotados
los puntos del orden del dia, para esta Primera Sesion Ordinaria, del mes de marzo de 2019
y siendo las 17:14-Diecisiete horas con catorce minutos- me permito declarar clausurados los
trabajos de la misma.

Muchas gracias a todas y todos.

Lic. Miguel Bernardo Trevifio de Hoyos C. José Davalos Siller
Presidente Municipal Secretario del R. Ayuntamiento
C. Francisco Juan Garza Barbosa C. Valeria Guerra Siller
Sindico Primero Sindico Segunda
C. Mauricio Sada Santos C. Monica Lucia Gonzalez Martinez
Regidor Regidora
C. Javier Gonzalez Alcantara Caceres C. Daniela Nohemi Gomez Guerrero
Regidor Regidora
C. Alejandro Alberto Carlos Paez y Aragén C. Maria Marcela Dieck Asad
Regidor Regidora
C. Eduardo Armando Aguilar Valdez C. Venecia Guzméan Elizondo
Regidor Regidora
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C. Ernesto Javier Chapa Calvillo C. Karla Janette Flores Hernandez
Regidor Regidora

C. Juan Gabriel Ramirez Conde C. Brenda Tafich Lankenau
Regidor Regidora

Lic. José Ramirez de la Rosa.
Director de Gobierno
Con fundamento en el articulo 27, b), faccion XX del Reglamento Orgénico de la
Administracién Publica Municipal

Acta No.- 10, relativa a la Primera Sesion Ordinaria del R. Ayuntamiento del mes de marzo,
celebrada en fecha 12 de marzo de 2019, aprobada y firmada en la Segunda Sesion Ordinaria
del R. Ayuntamiento del mes de marzo, llevada a cabo en fecha 26 de marzo de 2019.
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